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Registro: 2025.0000319403

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1009488-35.2023.8.26.0008, da Comarca de Sao Paulo, em que sdo apelantes
ALEXANDRE LOPES DA CRUZ SANTOS ¢ JOSIANE NASCIMENTO DA
SILVA, sdo apelados EDSON MOREIRA DA COSTA ME, KEVIN DOS SANTOS
COSTA, ELANE CRUZ DO CARMO NEGOCIOS IMOBILIARIOSME, IMOVEIS
ONLINE SP CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA EPP, LJB
INTERMEDIACAO IMOBILIARIA LTDA EPP, LUCIMAR APARECIDO
SHASTIN ME, MENARI INTERMEDIACAO IMOBILIARIA LTDA,
GIANCARLO RODRIGUES PIRES SPOSITO ME, PMCASAGRANDE
NEGOCIOS IMOBILIARIOS EIRELI ME, RONALDO BECKA DE CARVALHO
ME, R. DA SILVA CRUZ CONSULTORIA IMOBILIARIA, MAURICIIO
TACCONI ME, MR BROKER NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA e RUI LUCCA
ADMINISTRACAO IMOBILIARIA EIRELL.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 35 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ANA MARIA
BALDY (Presidente) E GILSON DELGADO MIRANDA.

Sao Paulo, 31 de margo de 2025.
MOURAO NETO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n. 34.240

Comarca:

Apelantes:

Apelados:

MM. Juiz:

I — Relatério.

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Apelagao n. 1009488-35.2023.8.26.0008

Sao Paulo (Foro Regional do Tatuapé — 1* Vara
Civel)

Alexandre Lopes da Cruz Santos e Josiane
Nascimento da Silva
Edson Moreira da Costa ME e outros

Fibio Rogério Bojo Pellegrino

Consumidor e processual. Corretagem. Agio de
cobranga. Sentenca de procedéncia. Pretensdo a
reforma manifestada pelos réus.

Tese de nulidade da sentenga afastada. Supostos
vicios da sentenga, que podem ser supridos no
julgamento da apelagao (artigo 1.013, §§ 1° a 4°, do
Cédigo de Processo Civil).

Auséncia de falha no dever de informagio. A
remuneragao do corretor ¢ devida ainda que o
resultado previsto no contrato nao se efetive em
virtude de arrependimento das partes, a teor do
disposto no artigo 725 do Codigo Civil.

RECURSO DESPROVIDO.

Trata-se de apelacao interposta por Alexandre Lopes da

Cruz Santos e Josiane Nascimento da Silva contra a sentenca de fls.

322/326 que julgou procedente a a¢io de cobranca movida por Edson

Moreira da Costa ME e outros, para condenar os réus ao pagamento da

“quantia de R§40.439,90 — valor para junbho/ 2023, corrigida monetariamente pela

variagao positiva do IGPM-FGV/, a partir do inadimplemento da obrigacao até o dia
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do efetivo pagamento, acrescida de juros de mora de 1% (um por cento) ao més sobre o
valor do débito, além de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito corrigido
até a data do pagamento (Clausula 6, do TERMO DE CORRETAGEM — /.
137)’. Ante a sucumbeéncia, foram os demandados ainda condenados ao
pagamento das custas e despesas processuais, além de verba honoraria
sucumbencial fixada no equivalente a 10% (dez por cento) sobre o valor da

condenacao.

Inconformados, pugnam os requeridos ou pela anulagao
da sentenca por falta de fundamentagido, ou pela reforma do decisum,
insistindo que nao lhes teria sido esclarecida a assinatura do contrato de
corretagem, que houve posterior distrato do compromisso de compra e

venda do imovel e que nem sequer foi sua contestagao impugnada (fls.

342/360).

Sem contrarrazoes.

IT — Fundamentacao.

Esta apelagio pode ser conhecida, mas ndo

comporta provimento.

Primeiro, deve ser afastada a pretensio da ré de ver

anulada a sentencga por supostas omissoes e falta de fundamentacao.

Ao postular isso se olvida a ré do que dispde o artigo
1.013 do Codigo de Processo Civil, cujo caput prevé que “a apelacio devolverd
ao tribunal o conhecimento da matéria impugnada”. Em complemento, o § 1°
dispde que ““serao, porém, objeto de apreciagio e julgamento pelo tribunal todas as
questoes suscitadas e discutidas no processo, ainda que nao tenham sido solucionadas,

desde que relativas ao capitulo inpugnado”. O § 2° determina que “guando o pedido
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ou a defesa tiver mais de um fundamento e o juiz acolher apenas nm deles, a apelagio
devolverd ao tribunal o conhecimento dos demais”. O § 3° preceitua que “se 0 processo
estiver em condigoes de imediato julgamento, o tribunal deve decidir desde logo o miérito
guando: 1 - reformar sentenca fundada no art. 485; 11 - decretar a nulidade da sentenga
por ndo ser ela congruente com os limites do pedido ou da cansa de pedir; 111 - constatar
a omissdo no exame de um dos pedidos, hipotese em que poderd julgd-lo; 1V - decretar a
nulidade de sentenga por falta de fundamentacao”. E o § 4° estabelece que “guando
reformar sentenca que reconbega a decadéncia on a prescricdo, o tribunal, se possivel,
Julgard o mérito, examinando as demais questoes, sem determinar o retorno do processo

ao juizo de primeiro grau’” .

A proposito do § 1°, Nelson Nery Junior e Rosa Maria
de Andrade Nery ensinam que “mesmo que a sentenca ndo tenha apreciado todas
as questoes suscitadas e discutidas pelas partes, interessados e NP no processo, o recurso
de apelagdo transfere o exame destas questoes ao tribunal’, porém “ndo por forca do
efeito devolutivo, que exige comportamento ativo do recorrente (principio dispositivo), mas

em virtude do efeito translativo”.

Quanto ao § 2°, os doutrinadores lecionam que “guando a
pretensao ¢ deduzida com dois on mais fundamentos, on, ainda, a defesa ¢ realizada
também com base em mais de um fundamento, ainda que o juiz tenha acolbido on
examinado apenas um deles, os demais fundamentos podem ser apreciados pelo tribunal,

no julgamento da apelagio”.

Discorrendo sobre os §§ 3° e 4°, Nelson Nery Janior e
Rosa Maria de Andrade Nery prelecionam que o novo diploma processual
“opton por incluir as diversas hipdteses nas quais seria possivel o julgamento imediato,
desde que presentes as condigoes para tanto”. Ademais, “estenden o raio de alcance do
Julgamento imediato pelo tribunal’, nao sendo “preciso que se trate de nma situagao

envolvendo a extingdo do processo sem resolucdao do mérito”, podendo a regra ser
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aplicada “ew caso de nulidade de sentenca proferida extra, infra on ultra petita, on com
falta de fundamentacdo, bem como no caso de reforma de sentenca que declare decadéncia

ou prescrigao” (Comentarios ao Coédigo de Processo Civil. Sao Paulo: Editora

Revista dos Tribunais, 2015. Paginas 2.068/2.069).

Destarte, eventuais vicios da sentenca vergastada podem
ser supridos pelo 6rgao julgador ad guem, nao havendo razao para anular o

decisumr, determinando o retorno do feito a origem.

Ja no tocante ao mérito, primeiro, nido se olvida que é
direito basico do consumidor “a informagao adequada e clara sobre os
diferentes produtos e servigos, com especificagdo correta de
quantidade, caracteristicas, composi¢ao, qualidade, tributos
incidentes e prego, bem como sobre os riscos que apresentem”

(artigo 6°, inciso 111, do Cédigo de Defesa do Consumidor).

A despeito disso, nao assiste aos apelantes insistirem que
“Jamais tiveram conbecimento de que estavam firmando contrato com qualquer outra
parte sendo a incorporadora do empreendiments”, ja que, conforme bem
consignado na otigem, “as assinaturas de fl. 139/ 144 se referem ao TERMO
DE INTERMEDIACAO IMOBITLARLA — CORRETAGEM expressamente
contratado as fls. 133/138. Houve contracio expressa a respeito, assinada pelos réus,

ainda que agora afirmen desconbecé-la” (fls. 325).

Com efeito, dentro do documento de 97 (noventa e sete)
paginas assinadas (fls. 139) constava a fls. 69/74 o “Contrato de Corretagens”

em questao (fls. 351).

E, ainda que assim nao fosse, nao se pode ignorar, como
também anotado pelo MM. Juizo a guo, que “os réus assumiram no contrato de

compromisso de compra e venda a obrigacdo liguida, certa e exigivel de pagamento da
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comissao aos autores por meio da Clausula 4.4, do Capitulo 11/, do contrato (fl.
211/212), como estipulacio em favor de terceiro (CC 436, pardgrafo sinico)’ (fls.
325).

Passado isso, o artigo 722 do Codigo Civil estabelece que
“pelo contrato de corretagem, nma pessoa, ndo ligada a outra em virtude de mandato, de
prestagdo de servicos ou por qualquer relacdo de dependéncia, obriga-se a obter para a

segunda um on mais negocios, conforme as instrugoes recebidas”.

13

Ja o artigo 725 do mesmo diploma dispée que “a

remuneragao ¢ devida ao corretor uma vez que tenha conseguido o

resultado previsto no contrato de mediagio, ou ainda que este nio se

efetive em virtude de arrependimento das partes”.

Na licio de Maria Helena Diniz, “o corretor tem direito a
remuneracdo se aproximou as partes e elas acordaram no negoécio,

mesmo que, posteriormente, se modifiquem as condi¢des ou o

negocio venha a ser rescindido ou desfeito, inclusive por arrependimento de

qualguer dos contratantes” (Codigo civil anotado. 15* edi¢ao. Sao Paulo:

Editora Saraiva, 2010. Pagina 518. Sem grifo e negrito no original.).

No caso concreto, portanto, ainda que o compromisso
de compra e venda tenha sido seguido pela assinatura de distrato (do qual
nao fizeram parte os autores), fato é que o servico dos demandantes foi
prestado considerando a incontroversa assinatura do primeiro, sendo
devida, pois, a integralidade de sua remunera¢io conforme acordado no

contrato de intermediacao.

No mais, o fato de nio ter sido ofertada réplica pelos
demandantes nao lhes retira o direito de receber pelos servicos prestados, o

qual, como visto, ndo lograram os réus impedir, modificar ou extinguir
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(nao havendo que se falar, pois, em “confissao tdcita dos apelados sobre a tese de
defesa”).

Enfim, mais nao ¢é preciso que se diga para demonstrar
que deve ser mantida incolume a sentencga objurgada, cujos fundamentos

sao ora ratificados, ex abundantia e como permite o artigco 252 do

Regimento Interno deste E. Tribunal de Justica.

Por for¢a do que estabelece o § 11 do artigo 85 do
Codigo de Processo Civil, fica majorada a verba honoraria sucumbencial

para o equivalente a 15% (quinze por cento) do valor da condenacao.

IIT — Conclusao.

Diante do exposto, nega-se provimento ao recurso.

MOURAO NETO
Relator

(assinatura eletrénica)
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