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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n°
1008771-61.2024.8.26.0566, da Comarca de Sao Carlos, em que ¢ apelante
RESIDENCIAL PROGRESSO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
¢ apelada LEILAINE OLIVEIRA DOS SANTOS.

ACORDAM, em 34* Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso.
V. U.", de conformidade com o voto do Relator(a), que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores
GOMES VARJAO (Presidente) E ISSA AHMED.

Sao Paulo, 31 de margo de 2025.
L. G. COSTA WAGNER

Relator
Assinatura Eletronica
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Apelagao Civel n° 1008771-61.2024.8.26.0566
Apelante: Residencial Progresso Empreendimento Imobiliario Spe Ltda
Apelado: Leilaine Oliveira dos Santos

Comarca: Sao Carlos

Apelagao Civel n° 1008771-61.2024.8.26.0566 -Voto n° 25.611

APELACAO. Acdo de RESCISAO CONTRATUAL. e
RESTITUICAO DE VALORES PAGOS. Compromisso de
compra e venda de bem imodvel. Loteamento urbano.
RECURSO DESPROVIDO. I. Caso em Exame: Recurso de
apelacdo pela vendedora ré contra sentenca de procedéncia
que declarou rescindido o contrato de promessa de venda e
compra de lote por culpa exclusiva da requerida,
determinando a restituicao integral dos valores pagos pela
autora, sem retencdo de clausula penal ou comissdo de
corretagem. II. Questdo em Discussdo: A questio em
discussdo consiste em verificar a legitimidade passiva da
requerida e o atraso na entrega da obra de infraestrutura do
loteamento, bem como a aplicabilidade da clausula penal e
da Lei do Distrato. III. Razdes de Decidir: Contrato
firmado entre a autora e a ré. Legitimidade passiva
confirmada. Ré que integra a cadeia de fornecimento e
continua vinculada ao empreendimento, existindo
responsabilidade solidaria na cadeia de fornecedores pelo
descumprimento  contratual. Contrato firmado em
01/12/2020, que previa o prazo de entrega para 31/12/2022,
acrescido de prazo de tolerdncia de 180 dias. Prazo final
em 29/06/2023. TVO parcial de 28/06/2024, que consta que
as obras foram parcialmente executadas. Nao apresentado o
TVO definitivo ou habite-se. Nao comprovada a entrega
das obras de infraestrutura do loteamento. Rescisdo por
culpa da ré. Restituicdo integral das parcelas pagas em
parcela tnica (Sumula 543 do STJ e Sumula 2 do TJSP),
que incluem todos os valores pagos, incluindo sinal e
comissdo de corretagem. Juros de mora desde a citagdo
(art. 405 do CC) e corre¢do monetaria desde cada
desembolso. IV. Tese de julgamento: 1. Legitimidade
passiva dos integrantes da cadeia de fornecimento, que
respondem de forma solidaria perante o consumidor. 2.
Atraso na entrega da obra de infraestrutura além do prazo
de tolerancia que resulta na rescisdo do contrato por culpa
da vendedora, ensejando a restitui¢do integral dos valores
pagos pela compradora. RECURSO DESPROVIDO.
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I - Relatorio

Trata-se de recurso de apelacdo interposto pelo Residencial
Progresso Empreendimento Imobilidrio Spe Ltda, em face da sentenga de fls.
377/387, proferida nos autos da agdo de rescisdo contratual c./c. restitui¢do de

valores pagos, promovida por Leilaine Oliveira dos Santos.

A acdo foi julgada procedente nos seguintes termos:

confirmando a tutela provisoria de urgéncia deferida, a fim de DECLARAR
RESCINDIDO o contrato particular de promessa de venda e compra do lote
descrito na inicial a partir desta data e por culpa exclusiva da parte requerida,
devendo a parte requerida restituir a parte autora, na forma simples, o valor
integral das parcelas efetivamente pagas, de uma s6 vez, sem qualquer decote a
titulo de cldusula penal, sinal/comissdo de corretagem, nos termos da
fundamentacdo, atualizadas a partir do desembolso de acordo com a Tabela
Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, evitando-se
enriquecimento ilicito por parte da empresa, assegurando a identidade das
prestagdes ao longo do tempo, com juros de 1% ao més a partir da citagdo. A
partir da vigéncia da Lei n° 14.905/2024, a corre¢do monetaria sera calculada
pelo indice previsto em contrato ou IPCA e os juros de mora serdo calculados
pela taxa SELIC, menos IPCA.

Em raz@o da Sucumbéncia integral, condeno a parte requerida ao pagamento
das eventuais custas e despesas processuais, além dos honorarios advocaticios
devidos ao patrono da parte contraria, que ora fixo, por apreciacdo equitativa e
com base no artigo 85, § 8°, NCPC, ja sopesando o § 2° do mesmo artigo, em
R$ 2.500,00, atualizados da sentenga pela Tabela Pratica do Tribunal de Justiga
do Estado de Sao Paulo.

Os embargos de declaragdo foram rejeitados (fls. 400).

A sentenca foi disponibilizada no DJe de 17/09/2024 (fls. 389) e a
decisdo dos embargos, no DJe de 09/10/2024 (fls. 402).

Recurso tempestivo. Preparo recolhido (fls. 419/420). Autos
digitais, porte de remessa e de retorno dispensado conforme art. 1.007, §3°, do CPC.

Contrarrazdes as fls. 424/434.

A Ré requer a reforma da sentenca. Preliminarmente, alega ser
parte ilegitima, sendo necessaria a substituigdo processual porque apesar de ser a
desenvolvedora do empreendimento imobilidria e vendedora, transferiu os créditos

do contrato para a empresa Opea Securitizadora.
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No mérito, alega que ndo houve atraso na entrega da obra, pois o
prazo de entrega do imovel era 31/12/2023, acrescido de até 180 dias e conforme
TVO (termo de verificacdo de obra), a entrega ocorreu em 28/06/2024 dentro do

prazo estipulado.

Sustenta a aplicabilidade do art. 32-A da Lei do Distrato e da
clausula penal prevista em contrato, que prevé retengdo de 10% (dez por cento) do

valor do contrato e retengao de corretagem. Requer a inversao da sucumbéncia.
A Autora, por sua vez, requer a manutenc¢ao da sentenga.

E a sintese do necessario.

IT — Fundamentacio
O recurso nao comporta provimento.

Adoto o relatorio da sentenga:

LEILAINE OLIVEIRA DOS SANTOS, devidamente qualificado(a), ajuizou a
presente ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C./C. RESTITUICAO DE
VALORES PAGOS COM PEDIDO LIMINAR, contra RESIDENCIAL
PROGRESSO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, na qual
aduz os fatos descritos na inicial.

Juntou documento(s) (fls. 18/54).

A decisdo de fls. 55/56 concedeu a parte autora os beneficios da Justica
Gratuita, bem como deferiu a tutela de urgéncia, além do que determinou a
citacdo da parte requerida.

Contestacao (fls. 65/82), com documento(s) (fls. 83/362).
Réplica (fls. 366/376)

A preliminar de ilegitimidade passiva foi bem afastada pelo MM
Juizo sentenciante, que assim consignou:

Afasto a preliminar de ilegitimidade passiva e o pedido de substituigdo
processual formulados pela parte requerida (fls. 69/71), vez que os fatos
narrados na inicial lhes dizem respeito, além do que o contrato de compra e
venda foi firmado com a requerida (fls. 26/43). Além disso, trata-se de relagdo
de consumo, na qual ha solidariedade entre os integrantes da cadeia de
fornecedores.

No mais, verifico que a mencionada cessdo de crédito € irrelevante para definir
a questdo da legitimidade, pois ndo se trata de resolver a quem compete pleitear
crédito, mas, sim, definir a responsabilidade pelo descumprimento contratual.
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Acresca-se que se discute o atraso na entrega da obra de
infraestrutura do loteamento, assumindo a Ré que, apesar de ter transferido seus
créditos para outra empresa, que passou a ser responsavel “sobre as questdes
financeiras e administrativas do crédito”, admitiu que continua a ser responsavel por
“questdes indenizatérias, vicios ou encargos diretamente associados aos lotes

vendidos”.

A compradora Autora firmou contrato com a Ré e devido ao
descumprimento do prazo de entrega da obra de infraestrutura do loteamento,

pleiteou a devolucdo da quantia paga.

Diante da consumidora, a Ré responde pelo descumprimento
contratual, ressaltando-se que ela continua a manter relagdo com o empreendimento.
Além disso, ainda que outra empresa esteja administrando os créditos do
empreendimento, a consumidora poderia ingressar contra um ou contra todos os
fornecedores, eis que integram a cadeia de fornecimento e respondem solidariamente

frente a consumidora.

Neste sentido:

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA — Imoével - Acdo de rescisdo de
contrato cumulada com restituicdo de valores — Sentenca de parcial procedéncia
do pedido — Inconformismo manifestado pelas rés — Ilegitimidade passiva -
Inocorréncia — Corré que integrou a cadeia de fornecimento do bem, devendo
responder solidariamente perante o consumidor — Percentual de retengdo que
comporta majoragdo, de 10% para 20% dos valores desembolsados, por se
tratar de rescisdo por culpa dos adquirentes — Taxas de condominio e IPTU que
eram de responsabilidade da vendedora até a transmissdo da posse direta —
Corre¢ao monetaria a contar do desembolso — Sentenga reformada — Recurso
parcialmente provido. (TJSP; Apelagdo Civel 1031016-82.2019.8.26.0100;
Relator (a): Rui Cascaldi; Orgdo Julgador: 1* Camara de Direito Privado; Foro
Central Civel - 18" Vara Civel; Data do Julgamento: 25/11/2021; Data de
Registro: 25/11/2021).

APELACAO - Loteamento — Imével - Compromisso de compra e venda —
Atraso na entrega da obra - Exclusdo do polo passivo do preposto da empresa —
Legitimidade de parte de empresa parceira — Solidariedade - Previs@o de quatro
anos, na Lei n. 6766/79, que se aplica se ndo houver previsdo diversa no
contrato — Promessa de entrega em data certa — Aplicagdo do artigo 30 do CDC
e do principio da boa-fé objetiva - Rescisdo por fato imponivel a ré —
Possibilidade — Devolugdo integral dos valores pagos — Principio da reparagéo
integral — Artigo 944 do CC — Recurso provido em parte. (TJSP; Apelacdo
Civel 1000164-71.2023.8.26.0444; Relator (a): Monica de Carvalho; Orgio
Julgador: 1 Camara de Direito Privado; Foro de Pilar do Sul - Vara Unica;
Data do Julgamento: 16/07/2024; Data de Registro: 16/07/2024).
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APELACAO. CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. Sentenca de procedéncia parcial. Insurgéncia pela ré.
ILEGITIMIDADE PASSIVA AFASTADA. Responsabilidade soliddria dos
participantes da cadeia negocial , na forma do art. 7°, paragrafo inico do CDC e
Recurso Repetitivo n° 1599511/SP. CORRETAGEM/SATI. PRESCRICAO
Recurso Repetitivo (REsp n.° 1551956 /SP) que assentou a aplicabilidade do
artigo 206, §3°, IV do Codigo Civil para a hipodtese. Prazo de trés anos
anteriores ao ajuizamento da acdo que importou na prescricdo da pretensdo.
Repetigdo afastada. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. TERMO FINAL.
Entrega da obra significa entrega fisica, posse, relacdo de fato com a coisa, ndo
podendo ser considerado para esse fim o momento da expedicdo do "habite-se",
providéncia de natureza administrativa. Tema pacificado pela Simula 160 desta
Corte. MULTA CONTRATUAL E LUCROS CESSANTES. Clausula
contratual que prefixou os danos decorrentes do atraso na entrega da obra,
fixando-os em 0,5%% ao més sobre o valor do contrato. Incidéncia da
disposicao que afasta a possibilidade de sua cumulacdo com lucros cessantes.
Indenizacdo a este titulo afastada. Tema assentado em Recurso Repetitivo.
INCC. Sendo o INCC indice proprio & construgdo civil, com utilizacdo de
fatores proprios ao segmento na definicdo de sua composicao, ndo pode onerar
o consumidor quando sua incidéncia se da além do prazo estabelecido, em
funcdo da mora da ré. Substituicdo pelo IGP-M que se mostra adequada, assim
como a condenagdo a devolucao de eventual diferenga decorrente da alteracao
do fator de atualizacdo monetaria. Modificagdo parcial do julgado, com
readequacdo da sucumbéncia. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.
(TJSP; Apelagdo Civel 1015293-51.2014.8.26.0309; Relator (a): Mariella
Ferraz de Arruda Pollice Nogueira; Orgido Julgador: 9* Camara de Direito
Privado; Foro de Jundiai - 6* Vara Civel; Data do Julgamento: 10/09/2019; Data
de Registro: 10/09/2019)

Portanto, resta afastada a preliminar arguida.

As partes firmaram compromisso de compra e venda de imovel.
consistente em lote de terreno n® 0249, quadra 13 do loteamento “Residencial

Progresso” em 01/12/2022 (fls. 26/43).

O prazo de conclusdo das obras de infraestrutura do
empreendimento previsto em contrato era 31/12/2022, com prazo de tolerancia de
até 180 (cento e oitenta) dias, de forma que o prazo maximo de entrega da obra de

infraestrutura era 29/06/2023.

Para comprovar a alegada entrega dentro do prazo, a Ré
apresentou o TVO (termo de verificagdo de obra) meramente parcial, datado de
28/06/2024, no qual consta que as obras infraestrutura foram parcialmente
executadas e que para o TVO final — prazo de 12 (doze) meses deveria o projeto ser
encaminhado a Secretaria do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel para

vistoria final e aprovacdo do COMDEMA.
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A acdo foi ajuizada em 16/07/2024, ndo comprovando a Ré a
efetiva entrega da obra de infraestrutura, ndo apresentando nos autos o TVO

definitivo ou habite-se.

Resta evidente o atraso na entrega da obra de infraestrutura do

loteamento, além do prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias.

Assim, a rescisdo do contrato se da por culpa da Ré, no caso, pelo
atraso na entrega das obras do loteamento, razdo pela qual a compradora Autora jus
a restituicdo de forma imediata e integral da quantia paga, o que inclui arras/sinal e
comissdo de corretagem, nos termos das Sumulas 543 do STJ e Sumula 2 deste
Tribunal, in verbis:

Sumula 543 STJ: Na hipotese de resolugdo de contrato de promessa de compra
e venda de imo6vel submetido ao Cddigo de Defesa do Consumidor, deve
ocorrer a imediata restituicdo das parcelas pagas pelo promitente comprador -
integralmente, em caso de culpa exclusiva do promitente vendedor/construtor,
ou parcialmente, caso tenha sido o comprador quem deu causa ao desfazimento.
[destaquei]

Stumula 2 TJSP: A devolucdo das quantias pagas em contrato de compromisso
de compra e venda de imével deve ser feita de uma sé vez, nio se sujeitando a
forma de parcelamento prevista para a aquisicdo. [destaquei]

Em relagdo ao termo inicial de incidéncia dos juros de mora em
caso de inadimplemento da vendedora/construtora, ou seja, rescisdo contratual por
sua culpa exclusiva, essa Corte Paulista entende que deve incidir desde a citacao,

nos termos do art. 405 do CC.

A incidéncia dos juros de mora a partir do transito em julgado ¢é
aplicada, conforme entendimento do STJ! e deste Tribunal?, para os casos em que 0

promitente comprador d4 causa a rescisdo contratual, o que ndo ¢ o caso dos autos.

Pelas mesmas razdes, a corre¢do monetaria sobre os valores a
serem restituidos ao Autor deve incidir desde o desembolso, pois representa mera
recomposi¢ao do valor da moeda afetado pelo fenomeno inflacionario, nao

implicando em qualquer acréscimo.
! Tema 1002, REsp 1740911/DF.
2 Apelagdo Civel 1002426-53.2018.8.26.0481, 1002404-42.2015.8.26.0564, entre outros.
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Neste sentido ja decidiu esta Corte Paulista em casos envolvendo
atraso na finalizagao das obras de infraestrutura de loteamento:

ACAO DE RESOLUCAO CONTRATUAL. Aplicagdo do CDC. Evidente
atraso na entrega do bem imovel. Auséncia de prazo previsto para a conclusio
das obras de infraestrutura que revela a abusividade do contrato entabulado
entre as partes em razdo da violacdo do direito de informagdo ao consumidor.
Caso em que o prazo de 4 anos estipulado na Lei n® 6.766/79 ¢ destinado a
loteadora perante o Poder Publico, mas nao vincula os adquirentes dos lotes.
Devolugdo de todos os valores comprovadamente pagos. Abusiva a disposi¢@o
contratual que impede a restituicdo de valores ou que vise sua retenc¢do, ainda
que parcial, quando a rescisdo decorre de culpa exclusiva do fornecedor. REsp
1300418/SC do E. STJ. Devolugdo das quantias que deve ser integral e
imediata. Restitui¢do integral. Aplicacdo da Sumula 543 do STJ. Juros de mora
que fluem a partir da citagdo (art. 405 do Coédigo Civil) e correcdo monetaria a
partir do efetivo prejuizo (Stum. 43 STJ). Recurso ndo provido. (TISP; Apelagdo
Civel 1025707-10.2019.8.26.0576; Relator (a): Roberto Mac Cracken; Orgio
Julgador: 22% Camara de Direito Privado; Foro de Sdo José do Rio Preto - 8*
Vara Civel; Data do Julgamento: 06/03/2020; Data de Registro: 06/03/2020).

APELACAO - COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA — LOTEAMENTO
- MORA DA CONSTRUTORA - RESOLUCAO DO CONTRATO COM
RESTITUICAO INTEGRAL DAS QUANTIAS PAGAS MAIS MULTA
MENSAL PELA PRIVACAO DO IMOVEL E DANO MORAL — ATRASO
NA CONCLUSAO DAS OBRAS — PARCIAL PROCEDENCIA —
INCONFORMISMO DA RE — REJEICAO — Deve ser afastada a alegagio de
caso fortuito ou for¢a maior, pois os fatos alegados constituem fortuito interno -
Stmula 161, TJSP — Inadimpléncia dos autores iniciada somente apos
solicitada a resolucdo do contrato em razao do atraso ja verificado - A resolucdo
do contrato, decorrente da mora exclusiva da construtora, acarreta a devolucao
integral das quantias pagas pelo adquirente, inadmitida qualquer retencao -
Stimula 543 do STJ — Multa contratual pela privagdo do imével prevista para o
caso de resolucdo do contrato por culpa do comprador — Admissibilidade
conforme precedente vinculante do STJ (Tema 971) - NEGARAM
PROVIMENTO AO RECURSO. (TJSP; Apelagéo Civel
1009662-80.2016.8.26.0625; Relator (a): Alexandre Coelho; Orgio Julgador: 8
Camara de Direito Privado; Foro de Taubaté -3* Vara Civel, Data do
Julgamento: 31/03/2020; Data de Registro: 31/03/2020).

APELACOES CIVEIS. Compra e venda de imével. Atraso na entrega das obras
de infraestrutura do loteamento. Procedéncia para declarar a resolucdo
contratual por culpa das fornecedoras e determinar a restitui¢do da integralidade
dos valores pagos. Irresignacdo das rés. Nulidade da sentenca. Decisdao ultra
petita. Vicio inexistente. Atendimento do veredicto aos limites impostos pela
sistematica processual civil. Exegese dos art. 141 e 492 do CPC. Autores que
pleitearam a restituicdo da totalidade dos valores desembolsados em
decorréncia do contrato firmado, na qual se inclui comissdo de corretagem,
impostos e taxas incidentes sobre o imével. Prescri¢do. Inocorréncia. Resolugao
contratual por inadimplemento das promitentes vendedoras. Aplicagcdo do prazo
geral decenal previsto no art. 205 do Codigo Civil, a auséncia de prazo diverso
previsto em lei. Prejudicial rejeitada. Incidéncia de legislacdo especifica sobre
alienacdo fiduciaria que impede a declaracdo judicial de rescisdo.
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Descabimento. Vendedoras que se confundem com as credoras fiducidrias.
Opgdo de venda nesta modalidade que visa burlar a jurisprudéncia patria de
obrigatoriedade de devolugdo de valores pagos ao comprador em caso de
resolucdo contratual. Exegese da Sumula 1 deste E. TISP e da Sumula 543, do
A. STJ. Retengdo de 25 a 30% dos valores pagos. Impossibilidade. Resolugdo
operada por inadimplemento das fornecedoras. Alegada excludente de
responsabilidade decorrente de caso fortuito. Entraves previsiveis e inerentes a
atividade desenvolvida. Justificativas que encerram 'res inter alios acta' em
relacdo ao compromissario adquirente. Dic¢do da Sumula n° 161 deste E.
Tribunal. Responsabilidade objetiva do fornecedor. Dever de ressarcimento
pelos danos advindos da mora. Preceptivo do artigo 927, paragrafo unico, do
CC e dos artigos 12 e 14 do CDC. Condenagao pela restituicao da integralidade
dos valores pagos mantida, inclusive da comissdo de corretagem. Exegese da
Stimula n° 543, do A. STJ. Despesas associativas e [PTU. Responsabilidade dos
promitentes compradores em decorréncia de clausula contratual expressa e
clara. Descabimento. Verbas que s6 se justificam com a efetiva imissdo na
posse. Precedentes. Juros de mora. Vendedoras que deram causa a resolugdo
contratual. Incidéncia a partir da citagdo bem fixada. Subsun¢do do caso ao
preceptivo do artigo 405 do Coédigo Civil. Correcdo monetaria. Termo inicial
somente a partir do transito em julgado. Descabimento. Incidéncia a partir dos
desembolsos, pois se trata de mera reposi¢do do valor real da moeda.
Precedentes. RECURSOS  DESPROVIDOS. (TJSP; Apelagdo  Civel
1035396-72.2016.8.26.0224; Relator (a): Rodolfo Pellizari; Orgio Julgador: 6°
Camara de Direito Privado; Foro de Guarulhos - 8 Vara Civel, Data do
Julgamento: 30/03/2020; Data de Registro: 30/03/2020).

APELACAO. CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. LOTEAMENTO. RESCISAO. Sentenca de procedéncia parcial, com
a rescisdo do contrato e condenacdo a devolugdo integral dos valores pagos pelo
preco. Insurgéncia pelas rés. ATRASO NA ENTREGA DO LOTE.
Reconhecimento do prazo de 24 meses para entrega da obra, por forga de
promessa verbal realizada ao tempo da venda, amparada em midia digital
exibida pelos autores. Prova ndo impugnada pelas rés. De qualquer forma, o
instrumento previa o prazo certo de 48 meses, que também foi superado.
Impossibilidade de aceitagdo da prorrogacdo do prazo por forca de legislagdo
que trata dos aspectos administrativos do loteamento, estabelecendo obrigacdes
do empreendedor em relacdo a administracdo publica, sem possibilidade de
vinculagdo do consumidor. Precedentes. Mora configurada, na medida em que
nao expedido o TVO definitivo pela Prefeitura. Hipotese de fortuito interno,
inabil a afastar a mora das rés. Stimula 161 TJSP. Atraso configurado, a
autorizar a rescisdo do contrato por culpa das rés, com dever de devolucdo
integral dos valores pagos. Sumula 543 STJ. SUCUMBENCIA. Autores
vencidos quanto aos honordrios advocaticios contratuais, lucros cessantes, dano
moral e reversdo da clausula penal. Hipotese de sucumbéncia reciproca.
Sentenga  reformada nesta parte. = RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO. (TJSP; Apelagdo Civel 1019898-33.2016.8.26.0224; Relator
(a): Mariella Ferraz de Arruda Pollice Nogueira; Orgio Julgador: 9* Camara de
Direito Privado; Foro de Guarulhos - 1* Vara Civel; Data do Julgamento:
27/03/2020; Data de Registro: 27/03/2020).
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alterado.

TRIBUNAL DE JUSTICA
PODER JUDICIARIO
Sao Paulo

Acdo de rescisdo de contrato c.c. devolugdo de quantias pagas. Compromisso de
compra e venda. Sentenca de procedéncia parcial. Atraso na entrega da obra.
Culpa da promitente vendedora. Questdes burocraticas da Administracdo
Direta, como aprovacdo de loteamento e vistorias, que ndo caracterizam caso
fortuito e forca maior, por serem comuns e rotineiras em empreendimentos
como dos autos. Dever de restituicdo integral das parcelas pagas. Simulas 161
do E. TISP e 543 do C. STJ. Juros de mora a fluir da citagdo, conforme arts.
405 do CCivil e 240 do CPC, ausente hipdtese de rescisdo imotivada da
promitente compradora. Sentenca mantida. Apelo improvido. (TJSP; Apelagdo
Civel 1002381-18.2019.8.26.0577; Relator (a): Soares Levada; Orgao Julgador:
34* Camara de Direito Privado; Foro de Sao José dos Campos - §* Vara Civel;
Data do Julgamento: 15/01/2013; Data de Registro: 26/03/2020).

A sucumbéncia foi corretamente estabelecida nada havendo a ser

Em resumo, de rigor manutengcdo da sentenca, impondo-se o

desprovimento do apelo.

III - Conclusao

recurso.

Diante do exposto, pelo meu voto, conheco e nego provimento ao

Por forga do art. 85, §11, do CPC, majoro a verba honoraria, em

favor do patrono da Autora, para R$ 3.000,00 (trés mil reais), conforme requisitos e

critérios fixados pelo STJ3.

L. G. Costa Wagner

Relator

3 Tema 1059 do STJ e EDcl no AgInt no REsp 1573573/RJ, Rel. Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 04/04/2017, DJe 08/05/2017.
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