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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2036189-69.2025.8.26.0000, da Comarca de Brodowski, em que ¢ agravante BANCO

BRADESCO S/A, ¢é agravado RAFAEL DIAS DE SOUZA SILVA.
ACORDAM, em sessdao permanente e virtual da 27* Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram provimento ao

recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ROGERIO MURILLO
PEREIRA CIMINO (Presidente), DARIO GAYOSO E ALFREDO ATTIE.

Sao Paulo, 31 de margo de 2025.
ROGERIO MURILLO PEREIRA CIMINO

Relator
Assinatura Eletronica
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Voto n® 16318

Agravo de Instrumento n° 2036189-69.2025.8.26.0000

27* Camara de Direito Privado
Comarca: Brodowski - Vara Unica
Agravante: Banco Bradesco S/A
Agravado: Rafael Dias de Souza Silva

Juiz: DANIEL DIEGO CARRIJO

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DECLARATORIA DE
NULIDADE DE CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
CUMULADA COM TUTELA DE URGENCIA PARA
SUSTACAO DOS LEILOES. ALIENACAO FIDUCIARIA DE
BEM IMOVEL. TUTELA DE URGENCIA. Decisdo que deferiu a
tutela de urgéncia a fim de determinar a imediata suspensdo dos
leildes extrajudiciais. Inconformismo da parte ré. Acolhimento.
Consolidacdo da propriedade ao credor fiducidrio. Caso concreto
em que o devedor foi regularmente notificado para purgar a mora,
tendo decorrido o prazo, sem pagamento. Autor que foi notificado
por telegrama acerca das datas dos leildes. Propositura da
demanda com indicagdo expressa das datas dos leildes,
demonstrando ciéncia inequivoca do autor em relagdo as referidas
datas. Ausente qualquer elemento a demonstrar a irregularidade do
procedimento extrajudicial adotado pelo agravante. Auséncia dos
requisitos estabelecidos pelo artigo 300 do Cddigo de Processo
Civil. Decisdo reformada. Recurso provido.

Trata-se de agravo de instrumento tirado contra a r. decisdo de fls.
66/71, que deferiu a tutela provisoria de urgéncia a fim de determinar a imediata suspensao
dos leildes extrajudiciais designados para os dias 02/12/2024 e 04/12/2024, ao menos até

que sobrevenha informagdes quanto a notificagdo do demandante.

A parte agravante sustenta que o agravado foi devidamente intimado
para purgar a mora e participar dos leildes, sem o pagamento da divida, que ndo ha que se

falar em possibilidade de o devedor purgar a mora até a assinatura do auto de arrematacao,
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restando assegurado tdo somente o exercicio do direito de preferéncia e que houve ciéncia

inequivoca do agravado quanto aos leildes.
Foi deferida a liminar.

Recurso regularmente processado, com preparo e sem contraminuta

(certidao de fl. 136).

Sem oposi¢do ao julgamento virtual, nos termos da Resolugdo n°

772/2017 do Orgdo Especial deste Tribunal.
E o relatério.
O recurso comporta provimento.

Em cogni¢do sumaria, propria desse momento processual, verifica-se
que estdo ausentes 0s requisitos necessarios a concessao da tutela de urgéncia, para

suspender os leildes extrajudiciais.

Isso porque as noticiadas falhas insuperaveis na notificagdo do
devedor para purgacdo da mora, e, por consequéncia, na propria consolidacdo da parte ré
na propriedade do imovel, em inobservancia ao procedimento prescrito pela Lei n°
9.514/97, foram afastadas com a juntada dos documentos de fls. 130/133 e 162/170 (autos
de origem), que comprovam a regular notificagdo do devedor para purgar a mora, o decurso
do prazo, sem pagamento (certiddo de fl. 132), bem como a comunicacdo por telegrama

acerca das datas dos leildes.
Além disso, houve a propositura da demanda com indicagdo expressa

das datas dos leildes, demonstrando ciéncia inequivoca do autor em relagdo as referidas

datas.
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Nao tendo havido o pagamento, a consolidacdo da propriedade em
nome da instituicdo financeira foi averbada na matricula do imoével e, depois da vigéncia
do § 2°-B do artigo 27 da Lei n® 9.514/97, ¢ resguardado ao mutudrio apenas o direito de

preferéncia.

Destarte, tendo em vista que, ao que parece, a parte ré agiu em
conformidade com os termos da lei (artigos 26, §§1° e 3° e 27, §2°-A), de rigor a revogagao

da tutela de urgéncia concedida as fls. 66/71.
Assim, fica reformada a r. decisdo agravada.
Nesse sentido:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. PEDIDO DE
TUTELA DE URGENCIA PARA SUSPENDER A HASTA PUBLICA.
IMPOSSIBILIDADE. INSURGENCIA CONTRA DECISAO QUE
INDEFERIU A  TUTELA  (SUSPENSAO DO  LEILAO
EXTRAJUDICIAL) POR AUSENCIA DOS REQUISITOS LEGAIS E
PROVA INEQUIVOCA DO QUANTO ALEGADO NA INICIAL,
DEVENDO  SER  INSTAURADO O  CONTRADITORIO.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM FAVOR DO CREDOR
FIDUCIARIO DIANTE DA MORA DO DEVEDOR. INTELIGENCIA
DOS ARTIGOS 26 E 27 DA LEI 9.5140/1997. AUSENTE
QUALQUER ELEMENTO A DEMONSTRAR A IRREGULARIDADE
DO PROCEDIMENTO EXTRAJUDICIAL ADOTADO PELA
AGRAVADA. OBSERVANCIA DA SUMULA 380 DO COLENDO
SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA. PROBABILIDADE DO
DIREITO DO AGRAVANTE NAO COMPROVADA. REQUISITOS
DO ARTIGO 995, PARAGRAFO UNICO, DO CODIGO DE
PROCESSO  CIVIL NAO  PREENCHIDOS.  RECURSO

DESPROVIDO.” (Agravo de Instrumento n°
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2231915-49.2023.8.26.0000 - 27* Camara de Direito Privado — Rel.
Des. DARIO GAYOSO — j. 18.01.2024)

“AGRAVO DE INSTRUMENTO — ACAO
ANULATORIA — ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL —
Tutela de urgéncia — A necessidade de intimagdo do devedor acerca
da data do leildo extrajudicial previsto na Lei n° 9.514/97, visa a
possibilitar o exercicio do direito de preferéncia para aquisi¢do do
imovel pelo valor da divida — Ag¢do ajuizada anteriormente a
conclusdo dos leiloes, o que demonstra ciéncia inequivoca da
devedora acerca do procedimento — Auséncia de prejuizo —
Agravante que ndo exerceu seu direito de preferéncia
administrativamente, tampouco depositou nos autos qualquer quantia
com este intuito — Auséncia, pois, de verossimilhanca quanto ao
direito alegado — Negado provimento.” (Agravo de Instrumento n°
2011803-09.2024.8.26.0000 — Rel. Des. Hugo Crepaldi - 25* Camara
de Direito Privado — j. 29/02/2024)

“PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. LEILAO EXTRAJUDICIAL. LEI 9.514/97.AUSENCIA
DE VIOLACAO DO ART. 535 DOCPC/73. AUSENCIA DE
INTIMACAO. NULIDADE. NAO OCORRENCIA. CIENCIA
INEQUIVOCA.  AJUIZAMENTO DE ACAO  CAUTELAR.
SUSPENSAO LIMINAR DA PRACA. FINALIDADE DO ATO
ATENDIDA. (...). 4. Ainda que se considerasse necessdria a
intimagdo do agravante ante a ciéncia, pela exequente, da realiza¢do
de negocio de compra e venda com os devedores, "A Jurisprudéncia
do STJ é firme no sentido de que ndo se decreta a nulidade do leildo,
por auséncia de intimagdo pessoal, se ficar demonstrada a ciéncia
inequivoca do agravante"(Aglnt no Aglnt no AREsp 1.463.916/SP,

Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA,
5
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julgado em 03/12/2019, DJe de 09/12/2019). 5. No caso dos autos, o
Tribunal de origem consignou que o agravante teve ciéncia
inequivoca da data de realizagdo dos leiloes, em razdo de haver
ingressado com medida cautelar da qual resultou a suspensdo
liminar da praca, ndo lhe cabendo alegar a nulidade do
procedimento por falta de intimagdo, considerando-se que a
finalidade do ato foi alcancada. 6. Agravo interno a que se nega
provimento.” (Aglnt no REsp: 1325854/RS 2011/0168967-2, Relator
Ministro RAUL ARAUJO - Data de Julgamento: 04/10/2021, T4 -
QUARTA TURMA - Data de Publicacdo: DJe 08/11/2021)

Diante do exposto, dd-se provimento ao recurso.

ROGERIO MURILLO PEREIRA CIMINO
Relator

Agravo de Instrumento n°. 2036189-69.2025.8.26.0000



		2025-03-31T18:17:14-0300
	Not specified




