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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaragao
Civel n° 1000644-25.2021.8.26.0604/50003, da Comarca de Sumaré, em que ¢
embargante 3Z SUMARE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
(NOVA DENOMINACAO DA ACS SUMARE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA), sio embargados RITA DE CASSIA SANTANA DE
PINHO MORAES e OLIMPIO RAIMUNDO DE MORAES FILHO.

ACORDAM, em sessdao permanente e virtual da Camara Especial de
Presidentes do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo:
Rejeitaram os embargos. V. U., de conformidade com o voto do relator, que
integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores FERNANDO
TORRES GARCIA (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA) (Presidente),
CAMARGO ARANHA FILHO(PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL),
BERETTA DA SILVEIRA (VICE PRESIDENTE) E TORRES DE
CARVALHO(PRES. SECAO DE DIREITO PUBLICO).

Sao Paulo, 31 de margo de 2025.
HERALDO DE OLIVEIRA (PRES. SECAO DE DIREITO PRIVADO)

Relator
Assinatura Eletronica
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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Ciamara Especial de Presidentes

Embargos de Declaracio Civel N°: 1000644-25.2021.8.26.0604/50003

COMARCA: Sumaré

Embargante: 3Z Sumaré Empreendimentos Imobiliarios Ltda (Nova

Denominacgio da ACS SUMARE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA)

Embargdos: Rita de Cassia Santana de Pinho Moraes e Olimpio Raimundo de

Moraes Filho

Ementa: EMBARGOS DE DECLARACAOEM AGRAVO INTERNO
EM RECURSO ESPECIAL. RESOLUCAO DE CONTRATO DE
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. PERCENTUAL DE
RETENCAO. TEMA 577 DO E. STJ. AUSENCIA DOS
PRESSUPOSTOS PREVISTOS NO ART. 1.022 DO CPC.
PRETENSAO MERAMENTE INFRINGENTE. EMBARGOS
REJEITADOS.

I. CASO EM EXAME

1. Embargos de Declaragdo opostos em face de Acérddo que
negou provimento a Agravo Interno, mantendo a decisdo que
negou seguimento a Recurso Especial com fundamento no
tema 577 do E. STJ.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A questdo em discussdo consiste em saber se ha omissdo
acerca da inaplicabilidade do tema repetitivo em questao.

II1. RAZAO DE DECIDIR

3. Instrumento processual que tem incidéncia, tdo so, quanto as
inconsisténcias internas do julgamento, para o fim de completa-
las, harmoniza-las, esclarecé-las ou afastar erro material, o que
nao se verifica no caso concreto.

4. Manifestagdo clara de inconformismo com o Acoérddo que
ndo se resolve por meio de Embargos de Declaragéo.

IV. DISPOSITIVO

5. Embargos de Declaragdo rejeitados.
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Trata-se de Embargos de Declarag¢ao Civel opostos
por 3Z Sumaré Empreendimentos Imobilidrios Ltda (Nova Denominacao da ACS
SUMARE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA) contra o V.
Acordao da Camara Especial de Presidentes que, em acdo de rescisdo contratual
cumulada com devolucdo de valores, NEGOU PROVIMENTO a Agravo
Interno. Alega, em sintese, que a decisdo padece de omissao em relagdo a
aplicacdo do precedente invocado, em razdo da auséncia de similitude com o
caso em comento em que o contrato discutido apresenta pacto de alienagdo
fiduciaria, regido pela Lei n°® 9.514/97, a revelia, portanto, da tese firmada no

tema repetitivo 1095 do ST1J.

E O RELATORIO.

Rejeito os Embargos de Declaragao.

E que so6 sdo cabiveis caso o Acérdio contenha
omissdo, obscuridade, contradi¢do ou erro material, do que ndo se cogita na

espécie.

Com efeito, ao contrario do que pretende sustentar a
embargante, ndo ha qualquer omissdo a ser sanada, pois a C. 10* Camara de
Direito Privado manteve a decisao que rescindiu o contrato de venda e compra e
determinou a restitui¢ao parcial dos valores pagos para compensar as despesas

operacionais da vendedora, em total consonancia com o tema 577 do E. STJ.
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A D. Turma Julgadora afastou, ainda, o procedimento
previsto na Lei n® 9514/97, em razdo da auséncia de constituigdo em mora do
devedor, o que atrai a incidéncia do Codigo de Defesa do Consumidor. Confira-

se a fls. 489.

A esse respeito, ressalto a impossibilidade de revisao,
neste momento processual, de conclusdo tirada com base nas provas dos autos,

sob pena de ofensa a Sumula 7 da C. Corte Superior.

Os presentes Embargos tém nitida feicdo infringente.
O interessado quer transformar os declaratérios ndo em meio cabivel de
integracdo de possiveis eivas da decisao, mas em recurso que tem por escopo a
modificacdo do entendimento externado pela D. Turma Julgadora a respeito do

tema em discussao. S6 que os declaratorios nao se prestam a essa finalidade.

Ante o exposto, REJEITAM-SE os embargos de

declaracgdo.
HERALDO DE OLIVEIRA SILVA
Presidente da Sec¢ao de Direito Privado
Embargos de Declaragao Civel Voto n° 68941 4/4

n°:1000644-25.2021.8.26.0604/50003




		2025-03-31T17:35:12-0300
	Not specified




