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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1004538-72.2023.8.26.0625, da Comarca de Taubaté, em que ¢ apelante RENAN
LUCAS CARDOSO CARNIER, ¢ apelado FELIPE TSUBOTA ROQUE.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justiga de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento parcial ao recurso, nos termos que constariao do acordao. V. U., de
conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente sem voto), DAISE FAJARDO
NOGUEIRA JACOT E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sao Paulo, 31 de marco de 2025.
CELINA DIETRICH TRIGUEIROS

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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- 10.705
- 1004538-72.2023.8.26.0625

- TAUBATE

: RENAN LUCAS CARDOSO CARNIER
: FELIPE TSUBOTA ROQUE

- JOSE CLAUDIO ABRAHAO ROSA

APELACAO. Locagdo imobilidria. Agdo de cobranga
julgada parcialmente procedente. Condenagao ao pagamento
de débitos condominiais, contas de consumo, clausula penal
¢ honorarios contratuais. Recurso do réu. Impugnagdo das
taxas condominiais e despesas que nao foi feita em
condenacdo. Confissdo ficta. Art. 341 do Codigo de
Processo Civil. Inovacdo recursal vedada. Art. 1.014 do
CPC. Multa contratual aplicavel. Rescisdo antecipada do
contrato por imposicdo de medida cautelar penal.
Responsabilidade do locatario. Honorarios contratuais
indevidos. Impossibilidade de cumulagdo com honorarios
sucumbenciais. Bis in idem configurado. Precedentes desta
Corte. Sucumbéncia mantida nos termos da sentenca.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.

Vistos.

Trata-se de apelagdao interposta por RENAN

LUCAS CARDOSO CARNIER contra a r. sentenca de fls. 140/143,

que julgou parcialmente procedente a acdo de cobranca ajuizada por

FELIPE TSUBOTA ROQUE, para condena-lo ao pagamento de R$

11.671,41, a ser compensado com a caugdo da garantia de R$ 3.000,00.

Sustenta o recorrente (fls. 154/163) que ndo ha

nos autos prova de que as taxas condominiais de 10/10/2022 a

31/01/2023 nado foram pagas pelo apelante, tampouco que o apelado as

pagou. Também nao foi juntado um unico comprovante de débitos de

agua, luz ou gas do imovel no periodo de 10/10/2022 a 30/01/2023.

Entende que a multa contratual ¢ inaplicavel, pois o afastamento do

imovel decorreu de medida cautelar penal, que exclui sua culpa. O

pagamento de honorarios contratuais ¢ indevido e representa bis in idem.
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Pelo que expde, pede a reforma parcial da r. sentenga, nos termos acima
delineados.

Contrarrazdes a fls. 167/185.

Nao houve oposi¢do ao julgamento virtual.

E o relatério.

O recurso comporta parcial provimento.

Em sua contestagdo, o apelante ndo impugnou
a alegacdo autoral de inadimplemento das taxas condominiais e contas
do consumo. A auséncia de impugnagao especifica induz a confissao
ficta, nos termos do art. 341 do Cédigo de Processo Civil.

A impugnacdo apresentada em apelagdo
representa inovagdo recursal, vedada pelo art. 1.014 do Cdédigo de
Processo Civil e, de todo, incompativel com o devido processo legal.
Deve, portanto, ser rejeitada. Consequentemente, prevalece a
condenagdo ao pagamento das taxas condominiais e contas de consumo.

A multa contratual ¢ aplicadvel. Em primeiro
lugar, porque as violagcdes contratuais foram muitas e ndo apenas a
rescisdo prematura. Em segundo lugar, mesmo a saida antecipada do
imovel justifica a cobranca dessa multa. A imposicao de medida cautelar
de natureza criminal ao apelante ¢ fato de sua exclusiva responsabilidade
¢ ndo exclui a sua condi¢do de locatario, tampouco a aplicabilidade das
sancoes pela rescisdo do contrato. Nao se trata de caso fortuito ou forca
maior, mas de consequéncia da propria conduta do recorrente.

Os honorarios contratuais, por sua vez, devem
ser afastados. Respeitados os fundamentos adotados pelo D. Juizo a quo
e os argumentos do apelado, o entendimento que prevalece nesta

Colenda Camara ¢ de que a cobranga de honorarios contratuais
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representa bis in idem e nao pode ser cumulada com a condenacdo ao
pagamento de honorarios sucumbenciais. Ademais, os honorarios
contratuais pactuados pelas partes ndo vinculam o Juizo. Em casos

analogos, assim decidiu esta Corte:

APELACAO. LOCACAO RESIDENCIAL.
Sentenca julgou parcialmente procedente a
acdo. COBRANCA DE ALUGUEIS E
ACESSORIOS DA LOCACADO.
Inconformismo da parte ré. Acolhimento.
Impossibilidade de cumulagdo da multa
moratoria por atraso no pagamento dos
aluguéis com a multa compensatoria, por
configurar dupla penalidade sobre o mesmo
fato ("bis in idem"). Afastamento de honorarios
contratuais previstos no contrato de locagao.
Honorarios previstos no contrato que se
destinam apenas a purgacdo da mora.
Inteligéncia do artigo 62, inciso II da Lei n°
8.245/1991.  Precedentes desta  Colenda
Camara. Sentenca reformada nesta parte.
Recurso provido. (TJSP;  Apelacdao Civel
1004967-80.2022.8.26.0073;  Relator  (a):
Rogério Murillo Pereira Cimino; Orgdo
Julgador: 27* Camara de Direito Privado; Foro
de Avaré - 1* Vara Civel; Data do Julgamento:

29/05/2024; Data de Registro: 29/05/2024)
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APELACAO. LOCACAO DE IMOVEL
COMERCIAL. ACAO DE DESPEJO POR
FALTA DE PAGAMENTO CUMULADA
COM COBRANCA. RESPEITAVEL
SENTENCA DE PROCEDENCIA EM
PARTE. DECLARACAO DE DESPEJO
COERCITIVO; RESCISAO CONTRATUAL;
E, CONDENACAO DO
LOCATARIO/APELANTE AO
PAGAMENTO DOS ALUGUEIS E
ENCARGOS; AFASTADA A COBRANCA
DE  HONORARIOS  CONTRATUAIS.
INCONFORMISMO DO  REQUERIDO.
BUSCA A CONCESSAO DA GRATUIDADE
DE JUSTICA; E O RECONHECIMENTO DA
SUCUMBENCIA  RECIPROCA  PARA
DIVIDIR A RESPONSABILIDADE SOBRE
O PAGAMENTO DE CUSTAS
PROCESSUAIS E HONORARIOS DE
SUCUMBENCIA. 0OS DOCUMENTOS
EXIBIDOS DEMONSTRAM A
HIPOSSUFICIENCIA DE RECURSOS PARA
SUPORTAR O PAGAMENTO DOS
ENCARGOS PROCESSUAIS E
AUTORIZAM O DEFERIMENTO DA
GRATUIDADE DE  JUSTICA  AO
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APELANTE. ENCARGOS
SUCUMBENCIAIS. RESPONSABILIDADE
DA REQUERIDA/APELANTE POR TER
SIDO VENCIDA NA MAIOR PARTE DOS

PEDIDOS. AFASTAMENTO DA
COBRANCA DE HONORARIOS
CONTRATUAIS QUE DENOTA

SUCUMBENCIA MINIMA (ARTIGO 86,
PARAGRAFO UNICO DO CODIGO DE
PROCESSO CIVIL). APELANTE VENCIDA
EM DOIS PEDIDOS (DESPEJO E
RESCISAO CONTRATUAL) E PARTE DO
TERCEIRO PEDIDO (COBRANCA).
APELADA VENCIDA APENAS EM PARTE
DO PEDIDO DE COBRANCA EM RAZAO
DO AFASTAMENTO DOS HONORARIOS
CONTRATUAIS. RECURSO PROVIDO
APENAS PARA  CONCESSAO DA
GRATUIDADE DA JUSTICA. (TJSP;
Apelacao Civel 1014440-28.2022.8.26.0223;
Relator (a): Dario Gayoso; Orgdo Julgador: 27°
Céamara de Direito Privado; Foro de Guaruja -
1* Vara Civel; Data do Julgamento:

27/02/2024; Data de Registro: 27/02/2024)

*ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO C.C. COBRANCA. Contrato
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de locacdo. Imovel residencial. Locadora que
reclama os aluguéis e IPTU vencidos no
periodo de fevereiro a margo de 2018, na soma
de R$ 766,74, e o rateio condominial vencido
no periodo de dezembro de 2017 a marco de
2018, na soma de R$ 1.375,00. SENTENCA de
procedéncia. APELACAO da autora, que alega
omissao na sentenga quanto a multa contratual
e quanto aos alugueis e encargos vencidos apos
o periodo indicado até a entrega das chaves ou
a imissdo na posse do imoével, além de ter sido
arbitrada a honoraria sem observancia da
clausula contratual correspondente. EXAME:
Sentenga "citra petita" em relagdo aos aluguéis
vencidos até a desocupacdo do imovel e em
relacdo a multa de trés (3) aluguéis prevista na
clausula 9* e aos honorérios contratuais.
Anulacdo parcial da sentenca, com o
julgamento imediato pelo mérito, conforme o
artigo 1.013, §3°, inciso III, do Codigo de
Processo Civil ("causa madura"). Caso que
comporta o decreto de parcial procedéncia,
com a condenacgdo do requerido ao pagamento
dos aluguéis vencidos até a desocupacdo do
imoével. Multa compensatoria de trés (3)
aluguéis que nao deve prevalecer, por indevida

cumulagdo com multa moratoria, que
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configuraria dupla penalidade pelo mesmo fato
da falta de pagamento ("bis in idem").
Honorarios contratuais previstos no ajuste
locaticio, com fixacdo em vinte por cento
(20%) sobre o valor do débito, que nao
vinculam o Juizo, tendo em vista a disciplina
do artigo 85 do Coédigo de Processo Civil.
Sentenga parcialmente anulada, com o
julgamento de parcial procedéncia pelo mérito.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.*
(TJSP; Apelagao Civel
1011580-20.2018.8.26.0506; Relator (a): Daise
Fajardo Nogueira Jacot; Orgdo Julgador: 27°
Camara de Direito Privado; Foro de Ribeirao
Preto - 4* Vara Civel; Data do Julgamento:

17/06/2020; Data de Registro: 17/06/2020)

Tendo em vista a pequena modificagdo na
disciplina da sucumbéncia, mantenho-as nos termos corretamente
fixados na r. sentenga.

Ante o exposto, da-se parcial provimento ao

recurso.

CELINA DIETRICH E TRIGUEIROS TEIXEIRA PINTO
Relatora
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