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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2052388-69.2025.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ agravante
ROSANE OLIVEIRA DE ASSIS e Interessado EDSON CARLOS DE ASSIS, ¢é
agravado EDIFICIO EXPRESSION.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 36* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento em parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,
que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LIDIA
CONCEICAO (Presidente sem voto), PEDRO BACCARAT E WALTER EXNER.

Sao Paulo, 31 de marco de 2025.
ARANTES THEODORO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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AGRAVO DE INSTRUMENTO 2052388-69.2025.8.26.0000

AGRAVANTE Rosane Oliveira de Assis
AGRAVADO Edificio Expression
INTERESSADO Edson Carlos de Assis
COMARCA Sao Paulo - 152 Vara Civel Central

VOTO N° 52.058

EMENTA — Processo civil. Alegacio de auséncia de
titulo executivo. Recebimento como excecio de pré-
executividade. Cabimento, quando o exame do tema néo
demande dilacio probatoria. Decisdo cassada com
devolucio do exame do pedido a Juiza. Recurso
parcialmente provido.

Cuida-se de agravo de instrumento tirado de
decisdo que, em autos de execugao de titulo extrajudicial fundado em
despesas condominiais, ndo conheceu de alegacdo de falta de titulo

executivo quanto a parte das verbas reclamadas pelo credor.

A agravante pede seja reformada a aludida

decisao.

Assim, ela afirma que os honorarios advocaticios
e a multa ndo estdo previstos no titulo executivo atinente as contribuicdes
extraordinarias de condominio e que tal titulo foi formado de forma unilateral
pelo credor, sem constar sua assinatura, o que compromete a validade
daquele documento, ja que nao participou do “instrumento particular de
confissao de divida” e exerceu o direito de quitacdo conforme permitia o

artigo 827, § 1°, do Cdédigo de Processo Civil.

Recurso regularmente processado e respondido.
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Como se vé nos autos, a devedora apresentou
peticdo, que poderia ser recebida como exceg¢ao de pre-executividade, com
0 objetivo de ver reconhecida a inexigibilidade da multa e dos honorarios por

auséncia de titulo executivo.

A Magistrada, contudo, ndo conheceu a excegao

em decisdo assim fundamentada:

“Deixo de analisar os pedidos de folhas 140 e

162, dado que deveriam ter sido veiculados em embargos a execugdo.”

No entanto, respeitado o entendimento da douta

Magistrada, motivo a Corte ndo tem para abonar a decisdo monocratica.

Segundo a construgao jurisprudencial, a excegao
de pré-executividade, entdo sem previsdo no direito positivo, estava
reservada ao apontamento de questdes puramente formais impeditivas da
continuidade da execugao e que pudessem ser de pronto reconhecidas, isto
€, ja de plano, sem necessidade de producdo de provas ou afericdo

valorativa aprofundada sobre fatos.

A Lei 13.105/2015, que instituiu o atual Codigo de
Processo Civil, veio a admitir aquela sorte de objecdo em seus artigos 525 §
11 e 803 paragrafo unico, basicamente para veiculagdo de alegagao

daquela mesma sorte.

Pois essa era mesmo a situacao verificada no
caso concreto, ja que a devedora pretendia ver reconhecida a inexigibilidade
da multa e dos honorarios por auséncia de titulo executivo, tema que nao
demandava dilagdo probatéria, o que autorizava o recebimento e

conhecimento daquele pedido em sede de exce¢ao de pré-executividade.

Por isso, resta aqui cassar a decisdo agravada e

em respeito a instancia natural devolver a Juiza o exame daquela alegagéo.
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Para o fim indicado, pois, da-se parcial

provimento ao recurso.

(assinado digitalmente)

ARANTES THEODORO

Relator
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