:EE PODER JUDICIARIO
e 3 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

7* Camara de Direito Privado

Registro: 2025.0000320521

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n°
1010992-73.2023.8.26.0009, da Comarca de Sao Paulo, em que é
apelante REGINALDO NOVO DOS SANTOS (JUSTICA GRATUITA),
sdo apelados AUREA SALLES DE FREITAS DOS SANTOS e LAIS
FREITAS DOS SANTOS.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 72 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte
decisdo: Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade
com o voto do relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LIA
PORTO (Presidente), JOSE RUBENS QUEIROZ GOMES E ADEMIR
MODESTO DE SOUZA.

Sao Paulo, 31 de margo de 2025.
LIA PORTO

Relator(a)
Assinatura Eletrénica
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Apelacao Civel n° 1010992-73.2023.8.26.0009

Relatora: LIA PORTO

Orgéo Julgador: 72 Camara de Direito Privado

Comarca: Sao Paulo

Apelante(s): Reginaldo Novo dos Santos
Apelado(a)(s): Aurea Salles de Freitas dos Santos e outro

Voto n° 8693

APELACAO. ARBITRAMENTO DE ALUGUEL.
OCUPACAO EXCLUSIVA DO BEM PELOS DEMAIS
HERDEIROS. INVENTARIO. INADMISSIBILIDADE.
INEXISTENCIA DE PARTILHA DOS BENS
DEIXADOS PELO “DE CUJUS”. HERANCA QUE,
ATE A PARTILHA, E UNIVERSALIDADE
INDIVISIVEL, NAO HAVENDO SE COGITAR DO
PAGAMENTO DE ALUGUERES
CORRESPONDENTES AS PARTES IDEAIS DOS
DEMAIS HERDEIROS. SENTENCA MANTIDA.
RECURSO DESPROVIDO.

Trata-se de recurso de apelacido interposto contra a r.

sentenca de fls. 308/314 que julgou extinto a acdo principal e a

reconvengao, sem resolugao do mérito, com fundamento no artigo 485,

inciso VI.

Insurge-se a parte autora postulando que: i) seja afastada

a condenacao do Apelante as custas e honorarios de sucumbéncia; ii)

sejam condenadas as apeladas, na ac¢ao principal; iii) seja mantida a r.

Sentengca, no tocante a condenacdo das Apeladas as custas e

honorarios de sucumbéncia, na agcao Revisional; iv) seja reconhecido o

direito do Apelante, como herdeiro legitimo para receber os aluguéis

devidos na proporcéao dos 25% que lhe cabe; e v) seja reconhecida a
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competéncia do Juizo Civel para julgar e processar apresente
demanda, tendo em vista que nao se esta tratando de partilha de bem,

mas sim de cobranca de aluguéis e venda do bem.
Contrarrazdes as fls. 330/342.
Nao ha oposig¢ao ao julgamento virtual.
E o relatério.
O recurso ndo comporta provimento.

Cuida-se de acao de extincdo de direito real de habitacéo
cumulada com arbitramento de aluguéis ajuizada por coproprietario de
coisa comum em face daqueles que ocupam com exclusividade o

imovel.

Quanto a matéria, cumpre salientar que a heranga nao
partiihada, transmitida pelo droit de saisine, €& verdadeira
universalidade de direito, sem determinacdo clara das parcelas dos
sucessores. E, nesse sentido, sendo impossivel determinar-se
inclusive a parte-ideal do imével que corresponderia ao herdeiro,
porquanto pendente a partilha, de rigor se mostrava a improcedéncia

da acgao.

Como explica GISELDA MARIA FERNANDES NOVAES
HIRONAKA (in ANTONIO JUNQUEIRA DE AZEVEDO (coord.),
Comentarios ao Caédigo Civil, v. 20, 22 Ed., Sdo Paulo, Saraiva, 2007,
p. 74), a respeito da indivisibilidade, “a heranga é, assim como todo
patriménio, uma universalidade que, nessa condicdo, sempre que
pertencer a mais de uma pessoa, 'ndo € suscetivel de divisdo em

partes materiais enquanto permanecer como tal”.
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Entendimento esse, alias, adotado por este e. Tribunal:

“IMOVEL COMUM. Acdo de arbitramento de aluguel pleiteada por
Espdlio contra herdeira. Inadmissibilidade. Partilha ainda nao
efetivada. Auséncia dos requisitos para a interposi¢cdo da acéo.
Patrimdnio indivisivel. Sentenga reformada. Recurso provido.” (TJSP
Apelacao n. 0006053-25.2009.8.26.0020 Rel. Des. Percival Nogueira
62 Camara de Direito Privado Sdo Paulo j. em 18.04.2017).

Dai que, porquanto ndo operada a partilha dos bens, a
mingua de condominio entre as partes, a pretensio de arbitramento de
aluguéis, prevista nos artigos 730 e 879 CPC, deve ser apreciada e

resolvida a luz do inventario.

Desta forma, muito embora os argumentos trazidos pelo
apelante, a r. sentenga guerreada ndo comporta reparo, sendo certo

que a r. decisdo bem fundamentou quanto a questao em apreco:

“(...) A acdo deve ser extinta sem julgamento do
meérito por falta de interesse das partes.

N&o obstante os bens deixados pelos de cujus
transmitam-se aos herdeiros pelo principio da
saisine, tal transmissdo n&o se mostra suficiente
para sustentar a pretensdo do autor de arbitramento
de aluguel contra as rés ou de forgca-las neste
momento a venda do imovel.

A transmissdo de bens se da pela transferéncia do
patriménio total do espolio do falecido, constituindo
condominio pro indiviso em favor dos herdeiros até
que a partilha dos bens seja realizada. (...)

O imovel objeto da demanda (matricula n°. 30.450 —
fls. 12/15 e 45/48) indica que o bem foi adquirido por
Jose Novo dos Santos e Irene Gongalves dos
Santos em 30/03/1979 (r. 01 — fls. 12). Irene veio a
falecer e seus bens foram partilhados, tendo sido a
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partilha averbada junto a matricula do imovel (r. 05 -
fls. 13), tendo entdo, naquele momento de
27/11/1981, a propriedade do imovel sido transferida
a 50% em favor de José Novo dos Santos (viivo
meeiro) e 25% para cada filho, Reginaldo Novo dos
Santos (autor da demanda) e Ronaldo Novo dos
Santos.

Nada mais foi averbado na matricula do imével.

Ocorre que José Novo dos Santos faleceu em
30/09/2010 deixando bens (fls. 16) e posteriormente
faleceu Ronaldo Novo dos Santos em 14/05/2019
(fls. 17), também deixando bens.

Néo foi apresentado nos autos qualquer documento
relacionado a inventario ou partilha dos bens seja de
Jose Novo, seja de Ronaldo, proprietarios ainda
constantes da matricula do imovel objeto da
demanda, ndo havendo provas de que 0s bens
deixados através da heranca tenham recebido a
devida partilha entre os herdeiros.

Soma-se a isso que a presente demanda que visa
extinguir eventual condominio existente entre o autor
e as rés deixou de incluir na demanda outros
herdeiros, visto que Ronaldo faleceu no estado civil
de casado Aurea Salles de Freitas dos Santos (ré) e
deixou as filhas Lais Freitas dos Santos (ré), Talita —
sobrenome desconhecido, Laura — sobrenome
desconhecido, maiores e capazes, aléem de filho pré-
morto Bruno Daniel. Ou seja, a situacdo de
propriedade do bem esta irregular e até que seja
procedida a partilha de bens entre os herdeiros de
José Novo e Ronaldo, ndo é possivel se estimar
qual o percentual cabe a cada um dos herdeiros
sobre o0s bens deixados pelos de cujus, inclusive
porque ndo €& possivel se conhecer se havera
patrimbnio em favor dos herdeiros apdés a quitagdo
das dividas existentes em nome dos falecidos.

Desta forma tanto o autor quanto as rés sé&o
herdeiros diretos dos falecidos, mas ainda sem
divisdo de sua cota parte sobre o bem herdado.
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Portanto, o que se tem é uma situagdo que deve ser
resolvida antes da pretensdo de arbitramento de
aluguéis pelo uso do imoével exclusivamente pelos
réus, dependendo para tanto da conclusdo da acao
de inventario dos de cujus para regularizarem a
situagcdo da

partilha dos bens.

Cabe ressaltar que o Juizo Civel da Capital, SP, é
incompetente para julgar e decidir sobre questées
de partilha conforme dispée o Cdédigo Judiciario do
Estado de S&o Paulo (Decreto-Lei Complementar n°
3 de 27 de agosto de 1969) vez que tal questao
compete ao Juizo da Familia e Sucessées (...)

Até que tais questbes se resolvam, falta ao autor
interesse processual na propositura da presente
acéo de arbitramento de aluguéis.

Cabe ressaltar que até o momento da realizagdo da
partilha o imével ndo pertence aos herdeiros, mas
sim aos espolios dos de cujos, eventual direito de
cobranga dos alugues em razdo de uso exclusivo
pertenceria em parte ao espolio (José Novo) e a
legitimidade para responder também espolio
(Ronaldo) ao autor ou as rés (as quais sequer
representam a universalidade dos herdeiros de
Ronaldo).

Neste mesmo raciocinio a pretensdo da venda do
imovel objeto da demanda como bem unico e
indiviso, por sua natureza e pela auséncia de
partilha cabe ao espdlio titular da propriedade do
imével, ja que somente em favor do espdlio podera
se converter eventual valor obtido pela venda do
bem pretendido na presente demanda.

Por auséncia de competéncia deste Juizo Civel em
realizar a partilha do valor da venda ja que ausente
fixacdo dos percentuais que cabem a cada um, o
que pertence ao Juizo da Familia, ndo é possivel a
pretensdo da alienagdo judicial do imével como
proposto: pelos herdeiros e ndo pode espdlio e em
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favor dos herdeiros e ndo do espolio.

Ainda, a avaliagdo do imovel objeto da demanda n&o
precede da necessidade de intervencéo judicial para
tanto, podendo ser realizada por vias proprias pelas
partes através de  profissionais  habilitados
(corretores) ou mesmo engenheiros. Ndo houve
resisténcia das rés quanto a pretensdo de venda da
parte que possuem do imovel ao autor o que
demonstra a desnecessidade de se dar por via
judicial, mais demorada e custosa as partes, nem
comprovado motivo que justifique a pretenséo desta
via.

Ademais, a avaliagdo do imovel pela via judicial
pertence a fase de liquidacdo ou cumprimento de
sentenca de eventual extingdo de condominio
quando ja determinada a alienacgéo judicial.

Assim, tudo isso considerado é o caso de se julgar
extinto o processo por falta de interesse de agir do
autor ao menos neste momento de alienagcdo do
imovel, quando ausente a homologacéo da partilha
ou ausente pedido de extincdo de condominio,
porque tal interesse pertencera entdo ao espolio e
né&o ao herdeiro. (...)” (sic)

Sendo assim, ndo houve demonstracdo de desacerto nar.

sentencga proferida.

Portanto a r. sentenca merece ser mantida pelos seus

proprios fundamentos, que ficam perfilhados como razdo de decidir

pelo desprovimento dos recursos, nos termos do art. 252 do

Regimento Interno desta Corte, que preconiza que “nos recursos em

geral, o relator podera limitar-se a ratificar os fundamentos da deciséo

recorrida quando, suficientemente motivada, houver de manté-la”.

Referido dispositivo tem larga adog¢do por este Egrégio

Tribunal de Justica, em observancia ao postulado constitucional da
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razoavel duracdo dos processos, evitando repeticbes inuteis e

procrastinatorias.

Nao bastasse isso, a medida possui aceitacdo pacifica
pelo Superior Tribunal de Justica, que assenta a “viabilidade de o
6rgéo julgador adotar ou ratificar o juizo de valor firmado na sentenca,
inclusive transcrevendo-a no acorddo, sem que tal medida encerre
omissdo ou auséncia de fundamentacdo no decisum” (REsp n.°
662.272/RS, 22 T., Rel. Min. Jodo Otavio Noronha, j. 04.09.2007; REsp
n.° 491.963/ES, 22 T., Rel. Min. Castro Meira, j. 21.11.2005, entre
varios outros)”, a ponto de se poder afirmar que “é predominante a
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica em reconhecer a
viabilidade de o 6rgdo julgador adotar ou ratificar o juizo de valor
firmado na sentenca, inclusive transcrevendo-o no acordao, sem
que tal medida encerre omissdo ou auséncia de fundamentagcdo no
decisum.” (REsp 662.272-RS).

Diante do que acima se decide, nos termos do art. 85, §
11, do CPC, majoro a fixagdo de honorarios advocaticios em desfavor

do apelante de 10% para 12%.

Por fim, para viabilizar eventual acesso as Vvias
extraordinaria e especial, considero prequestionada a matéria,
evitando-se a interposi¢ao de embargos de declaragdo com esta unica
e exclusiva finalidade, observando o pacifico entendimento do STJ de
que desnecessaria a citagcdo numérica dos dispositivos legais,
bastando que a questdo posta tenha sido decidida (EDROMS
18205/SP, Min. Felix Fischer, DJ de 08/05/2006). Aqueles
manifestamente protelatérios aplicar-se-a a multa prevista no art.
1.026, §§ 2° e 3°, do CPC.
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Pelo exposto, NEGO PROVIMENTO ao recurso, pelos

motivos acima alinhavados.

LIA PORTO
Relatora
Assinatura Digital
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