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Registro: 2025.0000318729

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1016581-49.2023.8.26.0008, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante
JEFFERSON MUCCIOLO, ¢ apelado FUNDO IMOBILIARIO ROOFTORP 1.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 35 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao: Nao
conheceram do recurso, com determinacao. V.U., de conformidade com o voto do
relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ANA MARIA
BALDY (Presidente sem voto), MOURAO NETO E GILSON DELGADO
MIRANDA.

Sao Paulo, 31 de marco de 2025.
FLAVIO ABRAMOVICI

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Comarca: Capital — Foro Regional de Tatuapé — 5* Vara Civel
MM?, Juiza da causa: Marcia Cardoso
Apelante: Jefferson Mucciolo

Apelado: Fundo Imobiliario Rooftop I

COBRANCA — DEBITOS TRIBUTARIOS E
CONDOMINIAIS - ALUGUEL - IMOVEL
ARREMATADO -~ SENTENCA DE PARCIAL
PROCEDENCIA, para condenar o Requerido ao
pagamento dos débitos tributdrios e condominiais no
valor de R$ 29.762,38 e dos aluguéis referentes ao
tempo de ocupagdo indevida no valor de R$ 58.806,33
— Pretensdo de cobranca dos débitos tributarios e
condominiais ¢ do aluguel ¢ oriunda da arrematagdo de
imovel em leildo nos autos do Processo numero
1121138-20.2014.8.26.0100 — Anterior recurso julgado
pela 34* Camara de Direito Privado — Prevengdo —
RECURSO DO REQUERIDO NAO CONHECIDO,
COM A REMESSA DOS AUTOS A 34° CAMARA
DE DIREITO PRIVADO

Voto n® 41330

Trata-se de apelagdo interposta pelo Requerido contra a
sentenca de fIs.271/274, prolatada pela 1. Magistrada Marcia Cardoso (em 23 de
outubro de 2023), que julgou parcialmente procedente a “acdo de indenizacdo por
danos materiais c/c pedido de arbitramento de aluguéis c¢/c cobranga de aluguéis de
imoével arrematado”, para condenar o Requerido ao pagamento dos débitos tributarios
¢ condominiais no valor de R$ 29.762,38 (com correcdo monetaria desde o

desembolso e juros moratorios de 1% ao més desde a citagdo) e dos aluguéis
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referentes ao tempo de ocupagdo indevida no valor de R$ 58.806,33 (com corregao
monetaria desde o cdlculo de fls.161 e juros moratorios de 1% ao més desde a
citacdo), além das custas e despesas processuais e dos honorarios advocaticios

(fixados em 10% do valor da condenagdo). Anoto que atribuido a causa o valor de R$

88.568,71.

Alega o cerceamento de defesa (necessaria a produgdo de
prova oral), que desocupou o imdvel em dezembro de 2021 (e ndo em marco de
2022), que as partes nao celebraram contrato de locagdao, que caracterizada a
sucumbéncia reciproca (ndo acolhido o pedido de condenacdo ao pagamento da
comissdo de leiloeiro, no valor de R$ 22.212,24), e que cabivel a fixacdo dos
honorarios advocaticios do patrono do Requerido por equidade. Pede o provimento
do recurso, para afastar a sentenca, com o prosseguimento do feito, ou para afastar a
condenacdo ao pagamento dos aluguéis e das despesas condominiais (fls.277/282).

Preparo a f1s.284/285.
Contrarrazdes a 1s.289/299.
E a sintese.

O artigo 105 do Regimento Interno deste Tribunal estabelece
que “A Camara ou Grupo que primeiro conhecer de uma causa, ainda que nao
apreciado o mérito, ou de qualquer incidente, terd a competéncia preventa para os
feitos originarios conexos e para todos os recursos, na causa principal, cautelar ou
acessoria, incidente, oriunda de outro, conexa ou continente, derivadas do mesmo
ato, fato, contrato ou relagdo juridica, e nos processos de execucdo dos respectivos

julgados, ressalvadas as execugoes individuais decorrentes de agdes coletivas™.

O Autor alega, na peticao inicial, que nos autos do Processo
nimero 1121138-20.2014.8.26.0100 (“execucdo de titulo extrajudicial — despesas
condominiais” ajuizada contra o ora Requerido) arrematou o imdvel matriculado sob
o numero 117.222 do 7° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP, que o
Requerido desocupou o imével somente em 07 de mar¢o de 2022, que pagou os
débitos tributarios do imovel relativos ao periodo de 22 de agosto de 2021 a 07 de
margo de 2022 (entre a arrematagdo do imdvel e a imissd@o na posse), que pagou os

débitos condominiais referentes ao periodo de 05 de junho de 2014 a 05 de agosto de
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2021 (anterior a arrematacdo no imovel — que estd pendente de sub-rogacdao nos
autos do Processo ntimero 1121138-20.2014.8.26.0100), que também pagou os
débitos condominiais do periodo se setembro de 2021 a fevereiro de 2022, que o
valor total de R$ 29.113,74, que houve o bloqueio daquele valor de conta bancaria do
ora Autor nos autos do Processo ntimero 1121138-20.2014.8.26.0100, e pede a
condenagdo ao pagamento do valor de R$ 29.113,74 e dos aluguéis relativos a
ocupagdo do imdvel apos a arrematacio (periodo de 22 de agosto de 2021 a 07 de

margo de 2022 (no valor total de R$ 58.806,33).

Nos autos da “agdo de cobranga” (Processo numero
1121138-20.2014.8.26.0100), foi interposto recurso de agravo de instrumento,
distribuido a 34* Camara de Direito Privado, Relatoria da Desembargadora Issa
Ahmed — com o improvimento do recurso (fls.1164/169 do Processo numero

1121138-20.2014.8.26.0100).

Considerando que a pretensdao de cobranca dos débitos
tributarios e condominiais e do aluguel ¢ oriunda da arrematagdo de imdvel em leildo
nos autos do Processo numero 1121138-20.2014.8.26.0100, caracterizada a
prevencao, impondo-se o ndo conhecimento do recurso, com a remessa dos autos
aquela Camara (via Distribuidor) — destacando-se que o Autor alega, na peticao
inicial, que a sub-rogacdo esta pendente de decisdo nos autos do Processo numero

1121138-20.2014.8.26.0100, de modo que ha risco de decisdes conflitantes.

Cabe destacar entendimento deste Tribunal em caso analogo:

"ACAO DE COBRANCA E INDENIZACAO" — COMPETENCIA -
Autor que pleiteia a devolugdo dos valores pagos decorrentes de
financiamento de automodvel, tendo em vista a consolidagio da
propriedade do bem em nome do réu, ap6s acdo de busca e apreensdo,
por ele movida — Prevencdo da 31* Camara de Direito Privado deste
Egrégio Tribunal de Justica, por ter julgado a apelagcdo civel n°
1030411-27.2015.8.26.0602, que tinha por objeto a busca e apreensio
do automével, que gerou a pretensdo de cobranca dos valores pagos —
Distribuicdo anterior de agdo, oriunda dos mesmos fatos e relagdo
juridica, que gera a prevengd@o para o julgamento desta acdo de cobranca
— Art. 105, do atual Regimento Interno deste Egrégio Tribunal de Justiga
do Estado de Sdo Paulo — Preven¢@o da Camara que primeiro conheceu
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da causa — Precedentes do TISP — Recurso ndo conhecido, determinada a
remessa dos autos a 31* Camara de Direito Privado. (TJSP; Apelagdo
Civel 1027764-25.2016.8.26.0602; Relator (a): Plinio Novaes de
Andrade Junior; Orgdo Julgador: 24* Camara de Direito Privado; Foro de
Sorocaba - 3* Vara Civel; Data do Julgamento: 30/06/2020; Data de
Registro: 30/06/2020 — sem grifos no original).

Ante o exposto, ndo conheco do recurso, com a remessa dos

autos a 34* Camara de Direito Privado.

FLAVIO ABRAMOVICI

Relator
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