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Registro: 2025.0000318678

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
0036065-61.2013.8.26.0576, da Comarca de Sao José do Rio Preto, em que ¢
apelante DORIVAL DE OLIVEIRA, ¢ apelado ASSOCIACAO DE MORADORES
DO RESIDENCIAL PARQUE DAS NASCENTES.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 35* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Nao
conheceram do recurso e determinaram a remessa dos autos a uma das
Camaras da Seciao de Direito Privado 1. V. U., de conformidade com o voto do
relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ANA MARIA
BALDY (Presidente sem voto), MOURAO NETO E GILSON DELGADO
MIRANDA.

Sao Paulo, 31 de marcgo de 2025.
FLAVIO ABRAMOVICI

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Comarca: Sao José do Rio Preto — 2% Vara Civel
MM. Juiz da causa: José Roberto Lopes Fernandes

Apelante: Dorival de Oliveira

Apelada: Associacao de Moradores do Residencial Parque das Nascentes

COBRANCA — ASSOCIACAO DE MORADORES
~ TAXA DE MANUTENCAO - Planilha de célculos
indica o pagamento de mensalidades pretéritas, o que
evidencia que o Requerido ¢ associado da Autora —
Alegacdo do Requerido de que ndo se associou a
Autora configura comportamento contraditério —
Devido o pagamento das despesas associativas —
SENTENCA DE PROCEDENCIA, para condenar o
Requerido ao pagamento do valor de R$ 4.543,77,
condenando o Requerido ao pagamento de multa pela
oposi¢ao de embargos de declaragdo protelatorios
correspondente a 2% do valor da causa — Matéria
integra a competéncia das Camaras da Secao de Direito
Privado I — RECURSO DO REQUERIDO NAO
CONHECIDO, COM A REMESSA DOS AUTOS A
UMA DAS CAMARAS DA SECAO DE DIREITO
PRIVADO I

Voto n® 41334

Trata-se de apelagdo interposta pelo Requerido contra a
sentenga de fls.192/196, prolatada pelo I. Magistrado José Roberto Lopes Fernandes
(em 04 de marco de 2024), que julgou procedente a “a¢do de cobranca de despesas
condominiais”, para condenar o Requerido ao pagamento do valor de R$ 4.543,77
(com correcao monetaria desde o demonstrativo apresentado com a peti¢ao inicial e

juros moratorios desde a citagdo), “permitida a inclusdo das parcelas vincendas”,
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além das custas e despesas processuais ¢ dos honorarios advocaticios do patrono do
Requerido (fixados em 10% do valor da condenag@o). Anoto que atribuido a causa o

valor de R$ 4.543,77.

O Requerido opds embargos de declaracao (fls.199/200), que
foram rejeitados, com a condenagdo do Requerido ao pagamento de multa pela
oposicdo de embargos de declaracdo protelatdrios correspondente a 2% do valor da

causa (f1s.201/204).

Alega que caracterizada a inépcia da peticdo inicial (a
planilha de célculos foi elaborada unilateralmente e ndo estd acompanhada da
aprovagao assemblear acerca dos valores e dos periodos objeto de cobranga, além de
a acdo ser denominada de “cobranca de condominial”, mas ter por objeto taxas
associativas), que caracterizada a prescricdo quinquenal dos débitos anteriores a
junho de 2008, que somente a prescri¢do intercorrente foi afastada, que nao aderiu a
Autora associagdo € nao anuiu ao estatuto, que necessaria a demonstragao dos
alegados pagamentos das taxas associativas, que ndo observado o entendimento
jurisprudencial (Tema 882 do Superior Tribunal de Justi¢a), que indevida a cobranga,
e que incabivel a aplicacdo da multa pela oposi¢do de embargos de declaragdo
protelatorios. Pede o provimento do recurso, para a extingdo do processo pela inépcia
da peticdo inicial, para o reconhecimento da prescricdo, para a improcedéncia da
acdo, com o afastamento da multa pela oposicdo de embargos de declaracdo

protelatdrios (na Vara de origem). (f1s.209/220). Preparo a f1s.221/222.
Contrarrazoes a f1s.237/240.

E a sintese.

A Autora alega, na peti¢do inicial, que pretende a cobranca
das “despesas condominiais” relativas ao periodo de agosto de 2005 a fevereiro de

2013.

O Requerido sustenta, na contestacdo, que a Autora nao
consiste em condominio, que ndo comprovada a aprovacao assemblear das taxas, que
caracterizada a prescricdo das taxas vencidas em periodo anterior a 21 de junho de

2008, que incabivel a cobranca de taxa associativa de pessoa ndo associada, que
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ausente a anuéncia expressa do Requerido quanto a cobranga da taxa associativa, que

ha liberdade de associacdo, e que indevida a cobranga.

Em réplica (fls.70/73), a Autora alega que ¢ associacao (e ndo
condominio), que tem por finalidade administrar os bens e as areas comuns dos
condéminos, além de defender os interesses dos moradores, que o Requerido ¢
proprietario da unidade numero M-22, de modo que ¢ obrigado a pagar o valor
mensal correspondente ao rateio das despesas, que ndo caracterizada a prescricao, e
que “o Requerido sempre foi associado, pois ha anos vem contribuindo, as vezes de

forma continua e as vezes de forma esporadica” (fls.72).

Portanto, embora a Autora tenha nomeado a agao principal de
“acdo de cobranca de despesas condominiais”, trata-se de cobranca relativa as taxas
de manutengao por sociedade civil — destacando-se que incontroverso que a Autora
consiste em associacdo de moradores (e ndo de condominio), com a apresentacdao do

estatuto social a fls.74/78.

Assim, competente para o processamento do feito uma das
Céamaras da Secdo de Direito Privado I (julgamento de “acdes relativas a fundacdes
de Direito Privado, sociedades, inclusive paraestatais, associagcdes e entidades civis,
comerciais e religiosas” e de “acdes relativas a loteamentos e a localizag¢do de lotes™),
nos termos do artigo 5° incisos I.1 e 1.21, da Resolucdo nimero 623/2013, e
entendimento jurisprudencial do Grupo Especial da Secdo de Direito Privado deste

Tribunal:

Cabe destacar:

CONFLITO DE COMPETENCIA — APELACAO CIVEL -
ASSOCIACAO — EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
VISANDO COBRANCA DE TAXA ADMINISTRATIVA —
EMBARGOS A EXECUCAO. A competéncia se fixa pela causa de
pedir. Inicial que diz respeito a embargos opostos contra execugdo de
titulo extrajudicial, visando a cobranga de taxa por associagdo de
moradores de loteamento. Declinio da competéncia pela Egrégia 35*
Céamara de Direito Privado. Conflito suscitado pela Colenda 01* Camara
de Direito Privado. Matéria afeta a competéncia exclusiva da Primeira

Subsec¢do de Direito Privado, nos termos do artigo 5°, item 1.21 da
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Resolugdo 623/2013. Conflito de competéncia que deve ser acolhido para
fixar a competéncia da 01* Camara de Direito Privado (suscitante).
(TJSP; Conflito de competéncia civel 0008528-23.2023.8.26.0000;
Relator (a): Marcondes D'Angelo; Orgdo Julgador: Grupo Especial da
Secdo do Direito Privado; Foro de Ribeirdo Preto - 7* Vara Civel; Data do

Julgamento: 15/04/2023; Data de Registro: 15/04/2023).

Anoto que o anterior julgamento de apelagdo interposta
nestes autos (em 01 de setembro de 2023 — {fIs.187/190) por esta Camara nao
caracteriza sua prevengao, uma vez que a prevengao nao pode prevalecer em razio da

preponderancia da competéncia pela matéria, que ¢ absoluta.

Ressalto, ainda, que Camara que integra a Secdo de Direito
Privado 1 julgou apelacdo interposta nos autos da acdo de cobranca das taxas
associativas relativa as mesmas partes, mas referente a periodo posterior — o que

robora a competéncia da Secao de Direito Privado I:

CIVIL. COBRANCA DE RATEIO DE DESPESAS COM A
ADMINISTRACAO DE LOTEAMENTO FECHADO. SENTENCA DE
PARCIAL PROCEDENCIA. REFORMA PARCIAL. Apés a entrada em
vigor da Lei n® 13.465/2017 sdo devidas as contribuigdes associativas
destinadas a  conservagdo e manutencdo do  loteamento,
independentemente de associag@o do proprietario do lote a associa¢do que
o administra, conforme tese firmada em julgamento de recurso
extraordinario com repercussdo geral pelo STF (RE 695.911, rel. Rel.
Min. Dias Toéffoli, julgado em 15.12.2020 -Tema 492). Recurso
parcialmente provido.

(TJSP, Apelagdo Civel numero 1006445-40.2020.8.26.0576, Relator
Desembargador Ademir Modesto de Souza, 7 Camara de Direito

Privado, Data do Julgamento: 15/12/2022, Data de Registro: 15/12/2022).

Destarte, de rigor o ndo conhecimento do recurso.

Ante o exposto, ndo conhego do recurso e determino a

remessa dos autos a uma das Camaras da Secao de Direito Privado 1.
FLAVIO ABRAMOVICI

Relator
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