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: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000321620

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1003814-34.2022.8.26.0001, da Comarca de Sao Paulo, em que sdao apelantes NOVA
DOS PORTUGUESES PROJETO RESIDENCIAL LTDA. e TIBERIO
CONSTRUCOES E INCORPORACOES S/A, é apelada CIBELE APARECIDA
ALVARES.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: RECURSO

PARCIALMENTE PROVIDO. V.U.*, de conformidade com o voto do relator, que
integra este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sao Paulo, 31 de margo de 2025.
DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

1003814-34.2022.8.26.0001

SAO PAULO - CENTRAL - 172 VARA CIVEL
NOVA DOS PORTUGUESES PROJETO RESIDENCIAL
LTDA. E OUTRA

CIBELE APARECIDA ALVARES

RENATA MARTINS DE CARVALHO

*ACAO DE INDENIZACAO MATERIAL E MORAL.
Direito de vizinhanga. Demandante que reclama prejuizo em
seu imovel em razdo de rachaduras, infiltra¢des, fissuras e
trincas, em decorréncia da obra empreendida pelas rés,
culminando com a interdigdo do imodvel pela
Municipalidade. SENTENCA de procedéncia. APELACAO
das demandadas, que levantam preliminar de cerceamento
de defesa, a pretexto de privagdo da prova pericial,
insistindo na arguicdo de ilegitimidade passiva da corré
Tibério Construgdes e Incorporagdes, pugnando no mérito
pela improcedéncia da Acdo ou, subsidiariamente, pela
reducdo da indenizacdo arbitrada. EXAME: Arguicdo de
ilegitimidade passiva da corré Tibério. Mera existéncia de
grupo econdomico que ndo confere legitimidade e
responsabilidade a corré Tibério por eventuais danos
causados pela Construtora ré, fundada em direito de
vizinhanga. Empresas que possuem personalidade juridica e
patriménio proprios. llegitimidade passiva bem configurada.
Auséncia de cerceamento de defesa. Acervo probatério,
formado por documentos e pericia, que era suficiente para o
julgamento da causa, porquanto conclusivo no sentido de
que as obras empreendidas pela Construtora ré causaram
danos ao imoével da autora. Auséncia de demonstragdo de
qualquer indicio de inconsisténcia técnica. Laudo pericial
elaborado por "Expert", fundamentado em elementos
seguros de convicgcdo, que deve prevalecer. Nexo de
causalidade entre os danos reclamados e a obra da ré que,
como quer que seja, restou bem evidenciado. Indenizacao
material decorrente das despesas para a reparagdo do imovel
da autora que era mesmo de rigor. Indenizagdo moral
arbitrada na sentenga em R$ 25.000,00 que comporta,
contudo, reducdo para R$ 10.000,00, ante as circunstancias
especificas do caso concreto e os parametros da
razoabilidade e da proporcionalidade. Configuragdo de
sucumbéncia reciproca, devendo as partes arcar com as
custas e despesas processuais a que deram causa, além dos
honorarios advocaticios devidos pela corré Nova dos
Portugueses a autora, que sdo arbitrados em dez por cento
(10%) do wvalor da condenagdo, e dos honorarios
advocaticios devidos pela autora ao Patrono da corré
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Tibério, que sdo arbitrados em dez por cento (10%) do valor
da causa, "ex vi" dos artigos 85, §2°, e 86, paragrafo tnico,
ambos do Codigo de Processo Civil. Sentenca reformada.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.*

Vistos.

Trata-se de Ac¢do de Indenizagdo Material e
Moral ajuizada pela apelada contra as apelantes, alegando que “... as
requeridas sdao empresas de grande porte e atuantes no segmento da
construgdo civil, tendo por objeto incorporagoes e execugoes de grandes
e inumeros empreendimentos imobiliarios na cidade de Sao Paulo, que
em novembro/2014 as rés adquiriram um conglomerado de imoveis na
Rua Nova dos Portugueses e Rua Diogo Cabrera, todos contiguos ao
imovel da ora autora, para a constru¢do de um empreendimento
imobiliario; que as rés procederam vistoria no imovel sem sua
autorizagdo, que realizou reforma e reparos no imovel deixando-o em
plenas condicoes de uso antes da demolicdo ou inicio da obra, que
eliminou qualquer problema indicado na vistoria ndo autorizada que foi
realizada pela ré; que a obra iniciou e 03.09.2018 e finalizou em
05.02.2021; que dentre inumeros problemas e transtornos, seu imovel
foi objeto de interdicdo pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo em
26.02.2019, no processo administrativo n° 201900215671, que os fiscais
identificaram fissuras e trincas, sinais de recalque diferencial junto ao
muro da divisa esquerda do imovel, ao longo do corredor de acesso aos
fundos, movimentagdo do piso da cozinha nas proximidades da parede
de divisa com o corredor externo esquerdo, solapamento longitudinal,
porque as intervencoes estruturais executadas pelas requeridas

provocaram grande instabilidade na divisa dos imoveis, que foi
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providenciada a comunicagdo de Execugdo de Obras Emergenciais de
n’ 14898-19 para realizar os reparos e desinterditar o imovel; que os
reparos envolveram intervengoes estruturais para evitar desabamento,
reparos de rachaduras e fissuras nas paredes e teto, telhado, piso
interno e externo, revestimento interno, gesso e revestimento ceramico,
que a atitude das rés gerou prejuizos de ordem moral e material que
devem ser reparados; que as requeridas ndo observaram os cuidados
inerentes para constru¢do de empreendimentos de grande porte; que
desembolsou o montante de RS 35.008,57 para reparar os danos
causados no imovel; que a situagdo enfrentada ultrapassou a esfera do
mero dissabor. Requereu a procedéncia da ag¢do para condenagdo das
requeridas no pagamento de R$ 35.008,57 a titulo de danos materiais
RS 25.000,00 a titulo de danos morais”, conforme relatado nas fls.

452/453.

A MM? Juiza “a quo” proferiu a r. sentenga
apelada, decidindo ““in verbis”: “... "Isto posto, e pelo que mais dos
autos consta, JULGO PROCEDENTE o pedido inicial para condenar as
requeridas ao pagamento de indeniza¢do por danos materiais no
montante de R$ 35.008,57, corrigido desde maio/2019 até o efetivo
pagamento pelo indice do TJSP e com incidéncia de juros de mora de
1% desde a citagdo e de indenizagdo por danos morais na quantia de R$
25.000,00, corrigida a partir do arbitramento e com juros de mora de
1% (por cento ao més) a contar do evento danoso (fevereiro/2019) e, em
consequéncia, JULGO EXTINTA fase de conhecimento do processo,
com resolug¢do de mérito, com fulcro no artigo 487, inciso I, do Codigo

de Processo Civil. Condeno as requerias no pagamento das custas e dos
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honorarios advocaticios que arbitro em 10% do valor total da

condenacdo. P. I. C.” (“sic”, fl. 460).

Inconformadas, apelam as demandadas visando
a anulacdo da sentenga por cerceamento de defesa, a pretexto de
privagao da prova pericial, insistindo na ilegitimidade passiva da corré
Tibério Construcdes e Incorporagdes, pugnando no mérito pela
improcedéncia da Acdo ou, subsidiariamente, pela reducdo da

indenizagao arbitrada (fls. 477/520).

Anotado o Recurso (fl. 524), a autora

apresentou contrarrazoes (fls. 532/542).
E o relatério, adotado o de fls. 452/454.

A Apelagdo  comporta  conhecimento,
porquanto observados os requisitos de admissibilidade no tocante, ndo se
havendo falar em violacdo ao principio da dialeticidade no caso (v.

artigos 1.009 e seguintes do Codigo de Processo Civil).

Embora r. o entendimento da MM?. Juiza “a

quo”, ar. sentenga deve ser reformada ao menos em parte.

Impde-se, por primeiro, afastar a arguicdo de
nulidade da sentenca por cerceamento de defesa a pretexto de privacao
da prova pericial. E que, sendo o Juiz o principal destinatario da prova e

havendo nos autos elementos suficientes para a formacdo de seu
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convencimento, possivel o julgamento antecipado nos termos do artigo
355, inciso I, do Codigo de Processo Civil. Como ¢ cedi¢o, compete ao
Juiz do feito a determinagdo das provas que se mostrem necessarias a
instrucdo, bem ainda o indeferimento das diligéncias inuteis, a teor do
disposto no artigo 370, paragrafo unico, do Cddigo de Processo Civil, a

modo de garantir o cumprimento da celeridade processual.

Alids, verifica-se que a prova constante dos
autos, formada por documentos e pela prova pericial produzida nos
autos da Acdo de Producdo Antecipada de Provas n° 1015560-
98.2019.8.26.0001, ajuizada pela Construtora corré, ora apelante, era

mesmo suficiente para o deslinde da controvérsia.

Ao que se colhe dos autos, a autora ajuizou a
presente Acdo Indenizatéria visando a condenacdo das corrés no
pagamento da indenizagdo material ¢ moral, em razdo danos causados
no imoével de sua propriedade, decorrentes da obra realizada pela

Construtora ré, culminando com a interdicilo do bem pela

Municipalidade (fls. 23/63, 64/73 e 74/96).

Ocorre que a obra que fundamenta o pedido
indenizatdrio foi empreendida pela corré Nova dos Portugueses Projeto
Residencial Ltda., ora apelada. A mera alegacdo de que a Construtora ré
integra grupo econdmico encabecado pela corré Tibério Incorporacdes e
Participagdes Ltda. ndo tem o conddo de conferir, a Empresa Tibério,
por si s6, legitimidade e responsabilidade pelos danos causados pela

corré¢ Nova dos Portugueses, mesmo porque cada uma delas detém

Apelagao Civel n° 1003814-34.2022.8.26.0001 -Voto n°® 33.239 6



— — PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
personalidade juridica e patriménio proprios.

Cumpre observar que o terreno sobre o qual foi
edificada a obra ¢ de propriedade da Empresa Tibério Incorporacdes e
Participagdes 49 Ltda., que alterou sua denominagdo para Nova dos
Portugueses Projeto Residencial Ltda., averbada no dia 03 de novembro
de 2017, ndo se confundindo com a corré Tibério Incorporacdes e

Participagdes Ltda. (v. fls. 176/183, 186/197, 208/218 € 219/220).

Assim, era mesmo de rigor o reconhecimento
da ilegitimidade passiva da corré Tibério Incorporagdes e Participagdes
Ltda., cabendo a autora eventual comprovacao da pratica de abuso para
justificar a desconsideracao da personalidade juridica, conforme previsto

no artigo 50 do Cdédigo Civil.

No mais, tem-se que o “Expert” nomeado para
a elaboracdo do Laudo Pericial, nos autos da Acdo de Producao
Antecipada de Prova, autuada sob o n° 1015560-98.2019.8.26.0001,
apos visita “in loco” e exame técnico da documentacao juntada aos

(4

autos, concluiu, tecnicamente, que: “... No imovel da Requerida foram
constatadas a existéncia de sinais de infiltragoes em forros e beirais,
trincas em paredes e forros, alem da deterioracdo do revestimento de
paredes e forros. De forma geral o estado de conservagdo foi
considerado como regular. Importante destacar que nesta ocasido as
edificagcoes existentes no terreno do empreendimento ja haviam sido
demolidas, ou seja, as obras de preparacdo do terreno ja haviam sido

(13

executadas” (fl. 57), acrescentando que As manifestag¢oes
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patologicas observadas nos ambientes internos do imovel da Requerida,
tais como trincas e fissuras das paredes e tetos, preexistentes ao inicio
efetivo das obras de construgcdo do empreendimento, contudo ndo se tem
conhecimento se ja existiam antes das demoli¢coes das edificacoes ali
existentes, sdo decorrentes das obras de construgdao do empreendimento,
uma vez que tais manifestagoes sdo compativeis com a ocorréncia de
impactos e vibragoes dos servicos de demolicdo dos imoveis
anteriormente existentes, combinado com os deslocamentos horizontais
provenientes das obras de escavagoes, execu¢do de contengoes
(cravagdo de perfis metalicos), que causaram o adensamento de solo
sob as fundag¢oes do imovel da Requerida, tendo como resultado o

agravamento das trincas e fissuras” (fl. 55).

Tem-se, pois, que o “Laudo de Vistoria Prévia”
foi produzido pela Construtora demandada apdés a demolicao das
edificagdes nos terrenos vizinhos ao imovel da autora, que ainda se
encontrava em situagdo “regular”, sendo que o adensamento do solo e o
agravamento dos danos foram provocados pelas obras da Empresa ré.
Cabe ressaltar que o mero inconformismo da parte com as conclusdes do
Perito judicial, sem qualquer elemento que possa infirmar o laudo

pericial, ndo basta para autorizar realizacdao de nova pericia.

Bem por isso, era mesmo de rigor a
condenacgdo das rés ao pagamento de indenizagdo material pela soma de
RS 35.008,57, desembolsada pela autora para a reparacao dos danos
causados no imdvel, sob pena enriquecimento ilicito das demandadas no

tocante (v. artigo 884, “caput”, do Codigo Civil).
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E, quanto a reparagdo moral, o abalo sofrido
pela apelada mostra-se mesmo configurado no caso dos autos. Nao se
duvida da ocorréncia desse desfalque como decorréncia logica da
situagdo vexatoria, perigosa e de perturbacao a que ela foi submetida por
desidia da apelante. Além disso, cabe observar que o imdvel onde reside
a autora foi interditado pela Municipalidade no dia 26 de fevereiro de
2019, por auséncia de seguranga (fl. 48), em razdo dos danos causados
pela obra no terreno vizinho, circunstancia que superou em muito os

meros aborrecimentos ou percalgos do cotidiano.

E possivel efetivamente inferir da prova dos
autos elementos seguros de conviccdo quanto ao prejuizo moral
indenizéavel padecido pela autora, que comporta a justa reparacdo no
tocante (v. artigos 5°, incisos V e X, da Constituicao Federal e 186 do

Cédigo Civil).

No que tange ao “‘quantum” indenizatoria,
contudo, tem-se que a indeniza¢do arbitrada na sentenga em RS
250.000,00 comporta redugdo para R$ 10.000,00, quantia que se mostra
moderada para a reparacdo moral em questdo, tendo em vista os
parametros da razoabilidade e da proporcionalidade, as peculiaridades
do caso concreto e ainda os valores indenizatorios determinados na
pratica Judiciaria deste E. Tribunal de Justica. Esse montante devera ser
acrescido de correcdo monetaria pela Tabela Pratica adotada para
calculos judiciais a contar do sentenciamento e de juros de mora de um

por cento (1%) ao més a contar do evento danoso.
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Outrossim, essa indenizacdo ndo avilta o
sofrimento da demandante nem implica enriquecimento sem causa,
levando-se em consideracdo as repercussOes pessoais € sociais, a
necessidade de interven¢ao judicial, além dos inconvenientes naturais

suportados pela vitima.

Resta o acolhimento parcial do Recurso das rés

por conseguinte.

A propdsito, eis a Jurisprudéncia:

1003738-93.2021.8.26.0114

Classe/Assunto: Apelagdo Civel / Direito de Vizinhanga

Relator(a): Mary Griin

Comarca: Campinas

Orgdo julgador: 32 Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 18/03/2024

Data de publicagdo. 18/03/2024

Ementa: ACAO COMINATORIA C.C. INDENIZATORIA. DIREITO DE VIZINHANGAL.
Autora que pretende condenar as rés em obrigacdo de fazer, consistente na construgdo
de muro divisorio entre seu imovel e o da autora, bem como sua condenacgdo solidaria
ao pagamento de indenizacdo por danos morais. Reconvengdo da ré ACLA
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA, requerendo a condenacio da autora a retirada
da cerca elétrica instalada sobre o muro de arrimo, bem como ao pagamento de
indenizagdo por danos morais. Sentenc¢a de parcial procedéncia da agdo principal e
da reconvencgdo, reconhecendo a ilegitimidade passiva da ré LDA TECNOLOGIA,
ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA. Apelo da autora. 1. Preliminar de
cerceamento de defesa. O juiz é o destinatdirio final das provas que servem a
formacdo da sua conviccdo sobre a demanda. Poder-dever de indeferir diligéncias
que entenda inuteis ou meramente protelatorias para o desfecho da causa.
Inteligéncia do art. 370 do Codigo de Processo Civil. Suficiéncia das provas
constantes nos autos para o deslinde do feito. Desnecessidade da producdo de prova
oral, que em nada influenciaria no convencimento de mérito da acgdo. Suficiéncia da
prova pericial produzida. Preliminar de cerceamento de defesa afastada. 2.
Legitimidade passiva da ré LDA TECNOLOGIA, ENGENHARIA E CONSTRUCOES
LTDA. Teoria da asser¢do. Condigdes da agdo aferidas a luz dos fatos narrados na
exordial. Precedentes do E. STJ. Autora que afirma que ambas as rés sdo
coproprietarias do imovel vizinho do qual se busca a cominagdo. Legitimidade passiva
da ré, em tese, configurada. llegitimidade passiva da ré LDA TECNOLOGIA,
ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA afastada. Sentenga alterada neste quesito 3.
Responsabilidade da ré LDA TECNOLOGIA, ENGENHARIA E CONSTRUCOES
LTDA. Matricula do imovel, juntada em sede de contestacdo, que comprova que
apenas a ré ACLA ADMINISTRACAO DE BENS LTDA é proprietiria do imdvel
confirontante ao da autora. Ndo obstante as empresas requeridas pertencerem ao
mesmo grupo econdmico, a demanda é fundada exclusivamente em direito de
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vizinhanca, ndo guardando qualquer relagdo com as atividades economicas
desenvolvidas pelas rés. Inaplicabilidade das disposi¢coes do Codigo de Defesa do
Consumidor, prevalecendo o principio da autonomia patrimonial no caso concreto.
Improcedéncia da agdo em face da ré LDA TECNOLOGIA, ENGENHARIA E
CONSTRUCOES LTDA. 4. Responsabilidade da ré ACLA ADMINISTRACAO DE
BENS LTDA. Laudo pericial que constatou a auséncia de nexo de causalidade entre
eventual fato do imovel da ré e os danos invocados pela autora. Requerente que
realizou altera¢do no curso natural das dguas pluviais ao realizar corte em seu
terreno, sendo de sua responsabilidade a destinagdo do volume de dgua advindo do
terreno da ré, por meio da construgdo de sistema de drenagem e captagdo. Auséncia
de responsabilidade da ré, na medida em que ndo foram executadas obras em seu
terreno, sendo que o fluxo de aguas pluviais é decorrente da topografia natural do
local. Auséncia de provas no sentido de que a ré realizou modifica¢des relevantes em
seu imovel antes da vistoria pelo perito judicial. Profissional do juizo que embasou
suas conclusdes na topografia do local, bem como em obras realizadas pelo Poder
Publico, alheias ao imoével da requerida. Improcedéncia da pretensdo indenizatoria,
com o reconhecimento do direito da autora em ratear as despesas com a construgdo de
muro divisorio sobre o muro de arrimo, nos termos do art. 1.297 do Codigo Civil.
Procedéncia do pedido reconvencional para a retirada da cerca elétrica sobre o muro
de arrimo, em vista de sua periculosidade e desconformidade com a legislag¢io
municipal. Sentenga mantida nestes quesitos. 5. Prazo para finalizagdo das obras e
conversdo da obriga¢do em perdas e danos. Pedidos atinentes a fase de cumprimento
de sentenga, quando serd possivel aferir, no caso concreto, eventual demora excessiva
na execu¢do das obras, ou mesmo a impossibilidade no adimplemento da cominagdo,
a justificar a conversdo da obrigacdo em perdas e danos. Pedidos ndo conhecidos. 6.
Pedido de aplicagdo de multa por litigancia de ma-fé. Descabimento. Auséncia de
qualquer excesso durante o exercicio do direito de ag¢do ou defesa. Inexisténcia de
subsungdo dos atos das partes ao art. 80 do Coédigo de Processo Civil. Pretensdo
afastada. Sentenga mantida neste quesito 7. Recurso parcialmente provido, com
observacao.

1020826-55.2021.8.26.0564

Classe/Assunto: Apelagdo Civel / Direito de Vizinhanga

Relator(a): Luis Roberto Reuter Torro

Comarca: Sdao Bernardo do Campo

Orgao julgador: 27° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 18/05/2023

Data de publicagdo. 18/05/2023

Ementa: APELACAO — Direito de Vizinhanca - Ac¢do de Obrigacdo de Fazer
Cumulada Com Tutela de Urgéncia e Indeniza¢do Por Danos Material e Moral —
Alega a autora que os requeridos iniciaram a demoli¢do de um imovel e construgio
de um novo empreendimento, sem observar as devidas cautelas para com o seu
imovel, ocorrendo vdrios danos como, rachaduras, fissuras, infiltracoes e
deslocamento do forro do telhado - Sentenca de parcial procedéncia - Apelacio da
requerida, requerendo a improcedéncia da acido — Descabimento — Pericia técnica
realizada pelo expert, que constatou em seu laudo que a obra realizada pelos
requeridos foi a causadora dos danos no imovel da autora - Decisdo bem
fundamentada e dentro da legislagdo processual — Precedentes desta C. 27¢ Cadmara
de Direito Privado - Sentenca mantida - RECURSO IMPROVIDO.

1000259-71.2017.8.26.0619

Classe/Assunto: Apelagdo Civel / Promessa de Compra e Venda
Relator(a): Rogério Murillo Pereira Cimino

Comarca: Taquaritinga

Orgao julgador: 27° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 08/11/2021

Data de publicagdo: 08/11/2021
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Ementa: APELACAO. Acdo cominatéria cumulada com pedidos indenizatérios.
Direito de vizinhanca. Realizacdo de obras que causaram abalo estrutural no imovel
do autor. Sentencga de procedéncia parcial. Inconformismo das partes. Ilicitude da
conduta da ré. Comprovagdo por meio de laudo técnico de que concorreu com o
autor para a ocorréncia dos danos. Danos materiais. Valor mantido. Danos morais
caracterizados como consequéncia da ilicitude do fato. Indenizacdo majorada para
R$10.000,00 (dez mil reais). Sentenca reformada. Recurso da ré desprovido. Recurso
do autor provido em parte.

Impde-se, pois, o acolhimento parcial do
Recurso para reconhecer a ilegitimidade passiva da corré Tibério
Construgdes e Incorporagdes, bem ainda para reduzir a indenizagao
moral para a quantia de R$ 10.000,00, a ser paga com corre¢ao
monetaria a contar do sentenciamento e juros de mora a contar do evento
danoso, ficando mantida no mais a r. sentenca apelada pelos proprios e
juridicos fundamentos, arcando as partes, pela sucumbéncia reciproca,
com o pagamento das custas e despesas processuais a que deram causa,
além da verba honoréria devida pela corré Nova dos Portugueses a
autora, que sao arbitrados em dez por cento (10%) do valor da
condenacdo, ¢ dos honorarios advocaticios devidos pela autora ao
Patrono da corré Tibério, que sdo arbitrados em dez por cento (10%) do
valor da causa, "ex vi" dos artigos 85, §2°, e 86, pardgrafo inico, ambos

do Cédigo de Processo Civil.

Diante do exposto, da-se parcial provimento ao

Recurso.

DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT
Relatora
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