o — PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000321452

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1003591-44.2023.8.26.0099, da Comarca de Braganca Paulista, em que ¢ apelante
CONDOMINIO EDIFICIO ATTILIO MENIN, ¢ apelado LAIS SERINOLI
RODRIGUES.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo, proferir a seguinte decisio: RECURSO
PROVIDO. V.U.*, de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sao Paulo, 31 de margo de 2025.
DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

1003591-44.2023.8.26.0099

BRAGANGCA PAULISTA - 1*® VARA CIVEL
CONDOMINIO EDIFICIO ATTILIO MENIN

LAIS SERINOLI RODRIGUES

ANA HELENA CARDOSO COUTINHO CRONEMBERGER

*ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C.C
INDENIZACAO MORAL. Demandante que reside na
unidade condominial 09 do Condominio demandado desde o
més de junho de 2021, mas que a partir do més de janeiro de
2023 passou a exigir do Condominio permissdo para a
manutencdo de um cdo da raca “Shih-tzu” e de um cdo da
raca “Border Collie” no apartamento, a despeito da
proibicdo estabelecida na Convengdo e no Regulamento
Interno do Condominio. SENTENCA de parcial
procedéncia para declarar o direito de a autora manter os
animais especificados na petigdo inicial, na unidade
condominial por ela ocupada. APELACAO s6 do
Condominio requerido, que insiste na preliminar de
ilegitimidade ativa, pugnando também pela anulacdo da
sentenca por auséncia de fundamentacdo e, no mérito, pela
total improcedéncia da A¢do. EXAME: Demandante que
reside juntamente com seu companheiro na unidade
condominial de propriedade de seu pai, desde o més de
junho de 2021, mas que manifestou a intencdo, no més de
janeiro de 2023, de manter consigo no local os dois caes
indicados, que estdo sob os cuidados de sua made em outro
endereco e que sofrem ambos de doencas cronicas.
Existéncia de proibi¢do expressa na Convengdo
Condominial e no Regulamento Interno do Condominio, de
manuten¢do de animais domésticos nas respectivas unidades
condominiais, havendo indicador de que o Edificio, que
forma o Condominio demandado, se constitui de dez (10)
unidades condominiais, sem 4rea de lazer e sem espago
destinado a animais domésticos. llegitimidade da autora
para o ajuizamento desta A¢do bem evidenciada, ndo a
socorrendo a invocacdo da procuracdo a ela outorgada por
seu pai, proprietario da unidade condominial. A autora, na
condi¢do de apenas moradora de unidade condominial do
Condominio demandado, ndao pode pleitear em nome
proprio direito alheio. Aplicagdo do artigo 18, “caput”, do
Codigo de Processo Civil. Processo que deve ser extinto
sem resolucdo do meérito, nos termos do artigo 485, inciso
VI, do Codigo de Processo Civil. Verbas sucumbenciais que
devem ser arcadas pela autora, arbitrados os honorarios
devidos ao Advogado do demandado em vinte por cento
(20%) do valor atualizado da causa, “ex vi” do artigo 85, §
2°, do Codigo de Processo Civil. Sentenca reformada.
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RECURSO PROVIDO.*

Vistos.

Trata-se de Ag¢ao de Obrigacdo de Fazer c.c.
Indenizagdo Moral ajuizada pela apelada contra o Condominio apelante,
sob a alegacdo de que “...é locatadria do apartamento n° 09, desde junho
de 2021, e tomou conhecimento de que no local ndo era permitido
animais de estimagdo, portanto, ndo poderia levar seus cachorros,
afirma que ambos necessitam de cuidados especiais, portanto, requer
que seja vedada qualquer clausula que proiba a posse de animais de
estimagdo, assim como, indenizagdo por danos morais”’, conforme

relatado na fl. 195.

A MM? Juiza “a quo” proferiu a r. sentenca
apelada, decidindo, “in verbis”: “.Ante o exposto, JULGO
PARCIALMENTE PROCEDENTE a a¢do movida por LAIS SERINOLI
RODRIGUES em face de CONDOMINIO EDIFICIO ATTILIO MENIN
para declarar o direito de possuir em sua unidade os animais
discriminados na peticdo inicial. Condeno, ainda, a parte ré ao
pagamento das custas e despesas processuais eventualmente despedidas

pela parte vencedora, bem como dos honorarios advocaticios em favor

do patrono das autoras, que fixo em 10% (dez por cento) do valor da

condenacgdo, nos termos do Art. 85, §2°, do CPC.” (“sic”, fl. 201).

Apela o Condominio demandado visando a

anulacdo da sentenca por auséncia de fundamentagdo e ilegitimidade
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ativa da demandante, pugnando no mérito pela total improcedéncia da
Acdo, ante a proibicdo de animais domésticos na unidade condominial

prevista na Convencao do Condominio (fls. 219/239).

Anotado o Recurso (fl. 242), a autora apresentou

contrarrazdes pugnando pela manutencao da sentenca (fls. 245/266).
E o relatério, adotado o de fls. 195/196.

A Apelagdo  comporta  conhecimento,
porquanto observados os requisitos de admissibilidade no tocante (v.

artigos 1.009 e seguintes do Codigo de Processo Civil).

Embora o entendimento da MM?. Juiza “a

quo”, o Recurso merece prosperar.

Ao que se colhe dos autos, o proprietario da
unidade condominial onde reside a autora desde o més de junho de 2021
com o seu companheiro, ¢ o pai dela, Silvio Trevisan Rodrigues. O
Edificio Attilio Menin, que forma o Condominio demandado, se
constitui de dez (10) unidades condominiais, ndo contém arca de lazer
nem espago destinado a animais domésticos, havendo previsdo expressa
na Convencdo Condominial, entre os deveres dos conddominos, a
proibicdo de manutencdo de ‘“‘animais nas respectivas unidades

autonomas” (v. fl. 26).

A autora afirma na inicial que no més de
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janeiro de 2023 manifestou a intencdo de, a despeito da proibicao
convencional, manter consigo na mencionada unidade condominial um
cao da raca “Shih-Tzu” ¢ um cado da ragca “Border Collie”, ambos
portadores de doencas cronicas, que eram mantidos sob os cuidados de
sua mae em outro endereco. Por isso, o proprietario, Silvio Trevisan
Rodrigues, compareceu a Assembleia Condominial realizada no dia 08
de janeiro de 2023, onde por ocasido da discussao do item 5, referente a
“ASSUNTOS GERAIS”, propos a designacdao de Assembleia para a
alteracdo da Convencdo Condominial ¢ do Regulamento Interno do
Condominio, para afastar essa proibicdo, sendo que colocada em
votacdo, a proposta foi de pronto rejeitada por cinco (5) dos sete (7)

condéminos presentes (v. fls. 01/16, 26, 36/37, 39 e 57/82).

Verifica-se que a autora, na condi¢do de
moradora do apartamento n° 09 do Condominio demandado, ajuizou esta
Ac¢do, denominada “A¢do de Obrigacgao de Fazer e Indeniza¢cdo Moral”,
pleiteando em nome proprio o alegado direito do proprietario da unidade
condominial, para passar a manter nessa unidade os dois cdes acima
especificados, embora a proibicdo expressa constante da Convengao

Condominial e do Regulamento Interno do Condominio (v. fls. 01/16).

Conforme previsto no artigo 18, “caput”, do
Codigo de Processo Civil, “Ninguém podera pleitear direito alheio em

nome proprio, salvo quando autorizado pelo ordenamento juridico”.

Cumpre observar que o fato de a autora ter

procuragdo do proprietario da unidade condominial por ela ocupada
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juntamente com seu companheiro, apenas concede a ela poderes para

agir em nome dele mediante representagao.

Como quer que seja, a autora, na condi¢ao de
apenas moradora, nao detém legitimidade para pleitear a anulagao de
normas internas do Condominio, vez que sdao os condominos,
proprietarios das unidades condominiais, os verdadeiros titulares dos

direitos e deveres previstos na Convengao e no Regulamento Interno.

Assim, resta o acolhimento da preliminar de
ilegitimidade ativa, com a extin¢ao do processo sem resolu¢ao do mérito
conforme previsto no artigo 485, inciso VI, do Codigo de Processo
Civil, devendo a autora arcar com as verbas sucumbenciais, ficando

prejudicado o exame do Recurso quanto ao mais.

A proposito, eis a Jurisprudéncia:

1022081-48.2022.8.26.0100

Classe/Assunto: Apelagdo Civel / Direitos / Deveres do Condomino

Relator(a): Neto Barbosa Ferreira

Comarca: Sao Paulo

Orgdio julgador: 29° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 31/10/2024

Data de publicagdo: 31/10/2024

Ementa: Condominio — Ag¢do de obrigagdo de fazer c.c. indenizag¢do por danos
morais — Sentenga que julgou a acdo parcialmente procedente — Apelos de ambas
as partes — llegitimidade ativa do locatdrio para pleitear a nulidade de clausula do
regulamento interno do Condominio — Legitimidade para questionar normas
internas do condominio é inerente aos condominos, que sdo os verdadeiros
titulares dos direitos e deveres decorrentes da convengio e do regulamento
interno — Meérito — E-mails acostados aos autos que ndo constituem prova de
episodio concreto de perturbagdo ou de risco a saude dos condéminos. De fato,
posto que, em linhas gerais, tais e-mails expressam apenas: (i) a interpretacdo dos
condominos em relagdo a norma proibitiva em questdo, (ii) a opinido pessoal em
relagdo a existéncia de animais de estimagdo nas unidades condominiais; (iii)
preocupagoes de que experiéncias pretéritas de situagoes desagradadveis envolvendo
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animais de estimacdo em condominios venha a acontecer e (iv) preocupagdo de que
outros condominos tragam animais domeésticos que causem barulho, mau cheiro e
doengas — Inocorréncia de eventos reais e concretos, causados pelo animal de
estimagdo do autor — Destarte, bem andou o 1. Julgador de Primeiro Grau ao
anular as multas impostas. Danos Morais — Inocorréncia — Fatos que a parte
autora considera aptos a resultar em dano moral indenizavel sdo, em verdade,
providéncias tomadas pelo sindico, na defesa dos interesses dos condéminos, por
meio dos canais e instituicoes pertinentes — Reconhecimento de oficio da
ilegitimidade ativa em relagdo ao pedido de declaragdo de nulidade da clausula do
Regulamento Interno do condominio. Recursos improvidos.

1004475-28.2023.8.26.0405

Classe/Assunto: Apelagdo Civel / Associagdo

Relator(a): César Peixoto

Comarca: Osasco

Orgdo julgador: 9° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 13/03/2024

Data de publicagdo: 13/03/2024

Ementa: Acdo destinada a declaracdo de nulidade de edital de assembleia de
condominio, cumulada com pedido de obrigacdo de fazer — Extingdo, por
ilegitimidade de parte, em juizo de primeiro grau — Autor que ndo ostenta a condi¢do
de condomino — Qualidade reservada apenas aos proprietarios das unidades — Falta
de legitimacgdo para figurar no polo ativo do feito — llegitimidade da defesa em nome
proprio de direito alheio, art. 18 do Cédigo de Processo Civil — Mera declaragdo
exarada por suposta titular de direitos do apartamento que foi insuficiente para
equiparar o litigante aos titulares dominiais — Pretensdo de exclusdo de parte da
fundamentagdo do magistrado singular — Descabimento — Principio do livre
convencimento motivado — Trdnsito em julgado que se opera apenas sobre a parte
dispositiva da decisdo de mérito — Senten¢a mantida — Inclusdo de honorarios
recursais, observada a isengcdo — Recurso ndo provido.

1066262-37.2022.8.26.0100

Classe/Assunto: Apelagdo Civel / Condominio

Relator(a): Paulo Ayrosa

Comarca: Sdo Paulo

Orgdo julgador: 31° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 20/06/2023

Data de publicagdo: 20/06/2023

Ementa: PROCESSUAL CIVIL - DEFEITO NA REPRESENTACAO PROCESSUAL
DO COAUTOR RUSNEI — AUSENCIA DE PRESSUPOSTO PROCESSUAL -
EXTINCAO DA DEMANDA EM RELACAO A ELE - NECESSIDADE DE
PROSSEGUIMENTO DA DEMANDA EM RELACAO A COAUTORA PESSOA
JURIDICA . Verificada a auséncia de representacdo processual do autor Rusnei, e
ante a manifestacdo das demais partes neste sentido, de rigor a extingdo sem
Jjulgamento do mérito da demanda em relagdo a ele, ja que ausente pressuposto de
constituicdo e de desenvolvimento valido e regular do processo, sendo certo que no
polo ativo deverd constar apenas a coautora/locatdria, que esta devidamente
representada nos autos. CONDOMINIO EDILICIO - ACAO DE OBRIGACAO DE
NAO FAZER C.C. INDENIZATORIA COM PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA -
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA - PROIBICAO DA LOCACAO DE
UNIDADE POR CURTO PRAZO - ACAO VOLTADA A OBTER
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RECONHECIMENTO DO DIREITO DA AUTORA A REALIZACANO DE
SUBLOCACOES SUCESSIVAS DA UNIDADE POR CURTO PERIODO —
ILEGITIMIDADE DA AUTORA/LOCATARIA PARA IMPUGNAR A ASSEMBLEIA
CONDOMINIAL EXTRAORDINARIA — LEGITIMIDADE QUE TOCA AOS
CONDOMINOS/PROPRIETARIOS, OU AQUELES QUE, DEVIDAMENTE
CONSTITUIDOS, OS REPRESENTAM - ]NDENIZACANO POR DANOS MATERIAIS
E MORAIS — IMPERTINENCIA — IMPROCEDENCIA MANTIDA — RECURSO
NAO PROVIDO. I — Conquanto a locatdria assuma a posse direta do imoével
locado, o contrato de locagdo nao lhe atribui a possibilidade de exercer, em relagdo
ao condominio, todos os direitos que sdo titularizados pelo condomino. Assim, ante
tal circunstdncia e aliado a auséncia de comprovagdo de que obteve autorizagdo
expressa do proprietario para o representar nas assembleias, ndo tem a locataria o
direito de arguir a nulidade da assembleia condominial, pois ndo ha entre eles
relagdo juridica da qual decorra esse direito; 1l - Ndo sendo reconhecida nestes
autos a nulidade da assembleia, ndo se cogita de danos a serem indenizados, ndo se
podendo concluir que a autor sofreu danos materiais e morais em decorréncias das
restri¢oes impostas por meio de assembleia.

1063859-03.2019.8.26.0100

Classe/Assunto: Apelagdo Civel / Locagdo de Imovel

Relator(a): Mourdo Neto

Comarca: Sdo Paulo

Orgdo julgador: 35° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 22/09/2021

Data de publicagdo.: 22/09/2021

Ementa: Civil. Condominio. A¢do declaratoria de nulidade de clausula do regimento
interno do condominio. Sentenca de improcedéncia. Pretensdo a reforma. Viabilidade.
Clausula de regimento interno que proibe a manutencdo de animais dentro de
unidade autonoma tipo "flat" com estrutura hoteleira e prestagcdo de servigos
obrigatorios e opcionais, inclusive dentro das unidades. Hospede, no entanto, que
deliberou manter consigo um animal de estimacdo ao arrepio da expressa, clara e
razoavel clausula do regimento interno. RECURSO NAO PROVIDO.

1060720-14.2017.8.26.0100

Classe/Assunto: Apelag¢do Civel / Direitos / Deveres do Condémino

Relator(a): Milton Carvalho

Comarca: Sdo Paulo

Orgao julgador: 36° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 19/03/2019

Data de publicagdo: 19/03/2019

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. Ilegitimidade ativa. Reconhecimento de rigor.
Autores que ndo sdo proprietarios da unidade auténoma imobilidria. Acdo
declaratoria de nulidade de clausula do regulamento interno que proibiu locagdes de
curta duragdo. Restricdo ao direito de propriedade. Matéria que deve ser versada na
convengdo do condominio. Ocupagdo do imovel por pessoas distintas, em espagos
curtos de tempo, que ndo descaracteriza a destina¢do residencial do condominio.
Precedentes. Recurso provido em parte.

1093294-61.2015.8.26.0100

Classe/Assunto: Apelagdo Civel / Direito de Vizinhanga
Relator(a): Francisco Occhiuto Junior

Comarca: Sao Paulo
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Orgdo julgador: 32° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 09/02/2017

Data de publicagdo: 10/02/2017

Ementa: Acao declaratoria de nulidade de clausula condominial c/c tutela antecipada.
Animal de estima¢do na unidade condominial. Convengdo e Regimento Interno que
proibem animais. Aprovacio em Assembleia por maioria dos proprietirios. Vontade
da maioria. Honorarios sucumbenciais. Reducdo do valor arbitrado com base nos
critérios estabelecidos nas alineas "a" a "c" do § 3° do art. 20 do CPC. Necessidade.
Sentenga parcialmente reformada tdo somente para reduzir o valor dos honorarios.
Recurso parcialmente provido. O Condominio é a casa de todos os condéminos, e, como
tal, deve proporcionar e manter ambiente favoravel para que todos possam conviver em

paz e harmonia.
9218003-51.2009.8.26.0000
Classe/Assunto: Apelagdo Civel / Indenizagdo por Dano Moral
Relator(a): Araldo Telles
Comarca: Sdo José dos Campos
Orgdo julgador: 10° Camara de Direito Privado
Data do julgamento: 12/08/2014
Data de publicagdo: 04/09/2014
Ementa: Condominio. Assembleia geral convocada para deliberar acerca de despesa

extraordinaria. llegitimidade ativa do locatario para pleitear a nulidade do ato. Sentenga
mantida. Recurso desprovido.

Impde-se, pois, o acolhimento do Recurso para,
em razdo da ilegitimidade da autora para o ajuizamento da Acgdo,
extinguir o processo sem exame do mérito, com base no artigo 485,
inciso, VI, do Codigo de Processo Civil, arcando a autora com o
pagamento das custas e despesas processuais, além da verba honoraria
devida ao Patrono do Condominio demandado em vinte por cento (20%)
do valor atualizado da causa, “ex vi” do artigo 85, § 2° do Cddigo de

Processo Civil.

Diante do exposto, da-se provimento ao

Recurso.

DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT
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Relatora
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