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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1025707-73.2020.8.26.0576, da Comarca de Sao José¢ do Rio Preto, em que ¢
apelante COSTA & GARBI CONFEITARIA LTDA (JUSTICA GRATUITA), é
apelada MARCIA MIRANDA FOLGOSI RICCI.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justi¢a de Séo Paulo, proferir a seguinte decisio: RECURSO
NAO PROVIDO. V.U.*, de conformidade com o voto do relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sao Paulo, 31 de marco de 2025.
DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

1025707-73.2020.8.26.0576

SAO JOSE DO RIO PRETO — 6% VARA CIVEL
COSTA & GARBI CONFEITARIA LTDA.
MARCIA MIRANDA FOLGOSI RICCI

ANDRESSA MARIA TAVARES MARCHIORI

*ACAO DE DESPEJO C.C. COBRANCA. Contrato de
locagdo de imdvel ndo residencial. Locadora demandante
que reclama do inadimplemento da locataria em relagdo aos
alugueis vencidos nos meses de maio e junho de 2020.
SENTENCA de parcial procedéncia. APELACAO so da
locataria ré, que visa a reforma parcial da sentenca, para que
seja observada a redu¢do do valor dos alugueis até junho de
2022, data da revogagdo da tutela de urgéncia deferida na
Acdo Revisional conexa (processo n° 1025130-
95.2020.8.26.0576). EXAME: reducdo dos alugueis que
deve ser mantida até aquele vencido em outubro de 2021, tal
qual estabelecido na sentenca proferida na Acdo Revisional
conexa (processo n° 1025130-95.2020.8.26.0576), ante os
parametros da razoabilidade e da proporcionalidade, ja que
ultrapassado o periodo mais critico da Pandemia e
possibilitada a plena retomada das atividades empresariais
pela locataria demandante. Pedido de antecipagdo da tutela
que foi formulado por conta e risco da requerente, que
inclusive pode responder por eventual dano causado a parte
adversa, nos termos do artigo 302 do Codigo de Processo
Civil. Auséncia de vedacao legal a revogacdo da medida
antecipatoria com efeitos retroativos. Sentenca mantida.
RECURSO NAO PROVIDO.*

Vistos.

Trata-se de Acdo de Despejo c.c. Cobranca

ajuizada pela apelada contra a Empresa apelante, em razao do

inadimplemento da locataria em relagdo aos alugueis vencidos em maio

e junho de 2020, avencados em contrato de locagdo de bem imével com

fins ndo residenciais.
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A MM? Juiza “a quo” proferiu a r. sentenca
apelada, decidindo “in verbis” que: ... JULGO PARCIALMENTE
PROCEDENTE O PEDIDO, para condenar a ré ao pagamento em
favor da autora de: a) os alugueis com vencimentos entre maio de 2020
e setembro de 2021, a R$ 2.520,00 por més, e entre outubro de 2021 e
fevereiro de 2023, a R$ 3.850,00, com correg¢do monetaria segundo a
Tabela Pratica do eg. TJSP desde cada vencimento, mais juros de mora
de 1%am desde a citacdo, b) os IPTUs lancados relativamente ao
imovel locado, com os mesmos juros de mora desde a citag¢do e corre¢cdo
monetdria a partir das mesmas datas, com multa de 10%. Considerando
a sucumbéncia reciproca, condeno as partes ao pagamento das custas e
despesas processuais nos percentuais de 80% para a ré e 20% para a
autora, mais honorarios advocaticios dos patronos da ex-adversa, que
arbitro em R$ 500,00, para pagamento pela autora e em R$ 2.000,00
para pagamento pela ré. Observe-se em relagdo a ré o pardgrafo 3° do
art. 98 do CPC ante a gratuidade de Justica. Eventual diferenca quanto
ao ja depositado nestes autos e nos de numero 1025130-
95.2020.8.26.0576 serd resolvida em cumprimento de senten¢a nesse
primeiro ajuizado, deferida a expedicdo de oficio a ser levado pelo
interessado ao Banco do Brasil, para que forneca extrato da conta de

depositos a fim de subsidiar os calculos” (“sic”, fls. 434/436).

Os Embargos de Declaragdo opostos pela

autora foram rejeitados (fls. 440/443 ¢ 448).

Apela a autora visando a reforma parcial da
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sentenca, apenas para que seja observada a reducao do valor dos
alugueis até junho de 2022, data em que revogada a tutela de urgéncia
deferida na Acdo Revisional conexa (processo n° 1025130-

95.2020.8.26.0576, v. fls. 451/456).

Anotado o Recurso (fl. 457), o prazo para

contrarrazdes fluiu em siléncio (fl. 460).
E o relatério, adotado o de fls. 434/435.

O Recurso comporta conhecimento, porquanto
observados os requisitos de admissibilidade no tocante (v. artigos 1.009

e seguintes do Codigo de Processo Civil).

Malgrado o inconformismo da ré, ora apelante,

a r. sentenca apelada deve ser mantida.

Com efeito, a ré, ora apelante, na condi¢ao de
Empresa atuante no ramo de producao de doces para festas e eventos,
ajuizou a Ac¢do Revisional de Alugueis n® 1025130-95.2020.8.26.0576
no dia 24 de junho de 2020, visando a reducao dos alugueis avengados
no contrato de locagdao de imoével firmado com a autora, ora apelada,
passando da quantia de R$ 4.200,00 para R$ 2.000,00, em razdo das
dificuldades financeiras advindas das restricdes governamentais
impostas para o combate da Pandemia da COVID-19 (fls. 1/16 do
processo n° 1025130-95.2020.8.26.0576).
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O pedido de tutela de urgéncia formulado
naquela demanda foi parcialmente deferido no dia 25 de junho de 2020,
tendo sido autorizada a redugdo dos alugueis vincendos para a quantia
de RS 2.520,00, “... até o momento em que as normativas estaduais e
municipais permitirem o retorno das festividades” (“sic”, fls. 49/51 e
70/71 do processo n° 1025130-95.2020). E, apos a interposi¢ao de
Agravo de Instrumento pela autora, foi determinada a reducio dos
alugueis também em relacio aqueles vencidos nos meses de maio e

junho de 2020 (fls. 138/145 do processo n° 1025130-95.2020).

Paralelamente, a locadora ajuizou a presente
Acdo de Despejo c.c. Cobranca contra a locataria no dia 29 de junho de
2020, reclamando do inadimplemento da locataria em relagdo aos
alugueis e encargos vencidos em maio e junho de 2020, tendo a locadora
pugnado, no dia 09 de novembro de 2021, pelo restabelecimento do
valor integral dos alugueis, dada a liberacao para a realizagdo de eventos
desde 17 de agosto de 2021 (fls. 364/366). No dia 10 de junho de 2022
foi proferida decisio revogando a tutela de urgéncia, ante a
flexibilizacdo das medidas governamentais restritivas, nos seguintes

termos:

“.. 4) Fls. 364/366: é fato notorio a atual flexibilizagdo das
medidas restritivas, razdo pela qual, no presente momento, ndo mais

remanescem presentes os requisitos autorizadores da tutela provisoria de

urgéncia parcialmente concedida no feito conexo, ora em apenso, maxime no

que se refere ao perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo.

Destarte, a propria decisdo de concessdo parcial ressalvou acerca

da limitacdo da duracdo da medida, razao pela qual esta remanesce
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revogada, atentando-se a locataria acerca do adimplemento integral das

parcelas locativas. Translade-se copia desta decisdo ao feito conexo, ora em

apenso” (fls. 393/393).

Apos diversas manifestacdes das partes, com a
realizagdo de depdsitos pela locatéria, foi noticiada a desocupagdo do
imovel no dia 01 de fevereiro de 2023, sobrevindo o julgamento de
parcial procedéncia do pedido de cobranca, conforme sentenga proferida

no dia 17 de janeiro de 2024, para “... condenar a ré ao pagamento em favor
da autora de: a) os alugueis com vencimentos entre maio de 2020 e setembro de
2021, a RS 2.520,00 por més, e entre outubro de 2021 e fevereiro de 2023, a R$
3.850,00, com corre¢do monetdria segundo a Tabela Pratica do eg. TJSP desde
cada vencimento, mais juros de mora de 1%am desde a citagdo; b) os IPTUs

langados relativamente ao imovel locado, com os mesmos juros de mora desde a

citagdo e corre¢do monetaria a partir das mesmas datas, com multa de 10%”

“sic”, fls. 434/436).

Na mesma data, a A¢do Revisional foi julgada
parcialmente procedente, com determinacdo de reducio dos alugueis
até aquele vencido em outubro de 2021, sob a seguinte

fundamentacdo: “... No que se refere ao termo final do aluguel revisado, qual seja
“quando as normativas estatais permitissem o retorno das festividades”, a questdo
foi resolvida as fls. 392/393 dos autos conexos, a partir de 17/08/2021, normativa do
governo estadual. Na falta de especifica¢do exata de quando o aluguel teria novo
valor, integro o decisum como sendo a partir do vencimento de outubro de 2021,
referente ao més de setembro de 2021, eis que o retorno ainda fora timido na

segunda quinzena de agosto, apos o Decreto. O valor devido a partir de entdo é de

R$ 3.850,00, sem bonificagdo, pois ela pressupunha pontualidade” (“sic”’, fl. 210
do processo n° 1025130-95.2020).
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Ora, como ¢ cedico, em razdo da Pandemia da
COVID-19, o Governo Estadual criou o denominado “Plano Sao Paulo”
como estratégia para o combate da doenca, mediante o qual passou a
estabelecer diretrizes mais rigidas ou mais flexiveis, a depender da Fase
adotada, cuja defini¢do variava de acordo com indicadores de saude,
abrangendo desde a possibilidade de funcionamento somente dos
servigos tidos como essenciais, até¢ a total liberagdo das atividades,
observados os protocolos de seguranca (Fase Emergencial, Fase 1
Vermelha, Fase 2 Laranja, Fase 3 Amarela, Fase 4 Verde ¢ Fase 5

Azul).

Com o avancgo da vacinacdo ¢ a redug¢ao no
numero de mortes, o Governo de Sao Paulo anunciou o encerramento
das restri¢cdes de horarios e de limitagao de capacidade de ocupacao das
atividades de comércio e prestagdo de servigos a partir de 17 de agosto

de 2021.

Assim, tem-se que a determinagdo de
restabelecimento do valor dos alugueis a partir daquele vencido em
outubro de 2021 revela-se adequada, proporcional e razoavel, ja que
ultrapassado o periodo mais critico da Pandemia e possibilitada a plena

retomada das atividades empresariais pela locataria demandada.

Salienta-se que o pedido de antecipagao da
tutela foi formulado por conta e risco da requerente, que inclusive pode

responder por eventual dano causado a parte adversa, nos termos do
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artigo 302 do Cddigo de Processo Civil, ndo havendo qualquer vedagao

legal a revogacao da medida com efeitos retroativos.
Resta a rejeicao do Recurso por conseguinte.

A proposito, eis a Jurisprudéncia:

1026671-63.2020.8.26.0577

Classe/Assunto: Apelagdo Civel / Locagdo de Imovel

Relator(a): Adilson de Araujo

Comarca: Sdao José dos Campos

Orgdo julgador: 31°¢ Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 15/02/2023

Data de publicagdo: 15/02/2023

Ementa: APELACAO. LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL,
CUMULADA COM CONSIGNAGCAO EM PAGAMENTO. PANDEMIA DO COVID-19. AJUIZAMENTO DE
TUTELA CAUTELAR ANTECEDENTE COM CONCESSAO DE LIMINAR PARA REDUGAO DO LOCATIVO.
PROCESSO EXTINTO SEM RESOLUCAO DO MERITO, REVOGANDO A LIMINAR ANTERIORMENTE
CONCEDIDA. ALUGUEIS DEVIDOS CONFORME PREVISAO CONTRATUAL. SENTENGCA MANTIDA.
RECURSO IMPROVIDO. Nos autos do processo n° 1009301-71.2020.8.26.0577, foi deferida liminar
estabelecendo enquanto vigente a decisdo que o aluguel devido era de metade do previsto e ajustado pelas
partes. Assim, a diferenca deixou de ser exigivel do locatdrio apenas no periodo em que a tutela estava vigente.
Com a extingdo da agdo e revogacdo da tutela, o valor cheio do aluguel passou a ser devido, nos termos do
contrato. Evidente, outrossim, que é devido o aluguel proporcional referente aos ultimos dias em que o locatario
ocupou o imovel. Tanto aluguel, como demais encargos da locagdo, sdo devidos até a data da entrega das

chaves.

2021038-68.2022.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Locagdo de Imovel

Relator(a): Sa Duarte

Comarca: Sao Paulo

Orgdo julgador: 33° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 14/07/2022

Data de publicagdo: 14/07/2022

Ementa: ACAO REVISIONAL DE ALUGUEL — Tutela de urgéncia — Deferimento para determinar a reducdo
dos alugueis em 50% até o julgamento da lide — Decisdo ultra petita, tendo em vista que o pedido foi de redugdo

do aluguel enquanto perdurar o estado de calamidade decorrente da pandemia da Covid-19 — Revogac¢do da
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liminar, em dezembro de 2021, que se mostrou acertada, posto que ja ultrapassado, na ocasido, o periodo mais
critico da pandemia — Documentos juntados pela autora na réplica, com o fim de contrapor argumentagdo
deduzida na contestagdo — Determinagdo de desentranhamento que ndo se justifica — Agravo de instrumento

provido, em parte, apenas para afastar a determinagdo de desentranhamento de documentos.

2045692-56.2021.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Locagdo de Imovel

Relator(a): Carlos Dias Motta

Comarca: Sdo Paulo

Orgdo julgador: 26° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 20/08/2021

Data de publicagdo: 20/08/2021

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO. Locagdo. Pandemia Covid-19. Tutela provisoria. Recolhimento do
preparo recursal que prejudicou o pedido de Justica gratuita formulado no recurso e o requerimento de
condenagdo por litigancia de ma-fé por esse fundamento. Redugdo de aluguéis deferida em tutela provisoria em
11/5/2020, sem interposi¢do de recurso. Requerimento de revogagdo da tutela provisoria em 09/2/2021, apos
contestagdo, réplica e especifica¢do de provas. Regressdo das medidas de flexibiliza¢do do isolamento social no
Estado de Sdo Paulo e posterior alteragdo. Atual cendrio em que houve ampliagdo do horario de funcionamento
do comércio e a capacidade dos estabelecimentos. Alteragdo do percentual da reparticdo dos prejuizos
decorrentes da pandemia. Locataria que passara a pagar 70% do aluguel, sem prejuizo de eventual nova
reapreciacdo da tutela provisoria pelo juizo de origem, com a vinda de mais elementos de convicgdo ou fatos

supervenientes. Decisdo reformada em parte. Agravo de instrumento parcialmente provido.

Impde-se, pois, a rejeicdo do Recurso, ficando
mantida a r. sentenga apelada pelos proprios e juridicos fundamentos,

inclusive no que tange aos 6nus sucumbenciais.

Diante do exposto, nega-se provimento ao

Recurso.

DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT

Relatora
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