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= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000321621

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1004064-26.2024.8.26.0477, da Comarca de Praia Grande, em que ¢ apelante LUIZ
PEDRO POLETO SEMENSATO, ¢ apelado DALTE ANDERSON JOSE
FONSECA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo, proferir a seguinte decisio: RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO. V.U.*, de conformidade com o voto do relator, que
integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sao Paulo, 31 de marco de 2025.
DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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1004064-26.2024.8.26.0477
PRAIA GRANDE - 42 VARA CIVEL
LUIZ PEDRO POLETO SEMENSATO
DALTE ANDERSON JOSE FONSECA
JOAO WALTER COTRIM MACHADO

*ACAO RENOVATORIA DE LOCACAO C.C.
COBRANCA E INDENIZACAO POR DANOS MORAIS.
Contrato de locagdo de imovel nao residencial firmado entre
as partes no dia 12 de margo de 2021, com vigéncia pelo
prazo de trinta e seis (36) meses. Locatario demandante que
pede a renovacdo do prazo, além da cobranca de multa
contratual, sob a alegacdo de que o locador requereu a
devolugido do imoével antes do término da relagdo locaticia.
SENTENCA de improcedéncia. APELACAO do autor, que
visa a anula¢do da sentenga por julgamento “infra petita”
ou, subsidiariamente, a condena¢do do demandado no
pagamento de multa contratual, além da restituicdo da
caugdo ¢ do pagamento de indeniza¢do moral. EXAME:
Autor que moveu Acdo Renovatdria, requerendo ainda a
condenacdo do demandado ao pagamento de multa
contratual e de indenizagdo moral. Decreto de
improcedéncia da Agfo, tendo em vista a auséncia de
comprovagdo dos requisitos para a renovagdo do contrato de
locagdo. Restituicdo da quantia paga a titulo de caucdo
contudo que ndo foi requerida pelo autor na petigdo inicial e
ndo ¢ objeto da presente Acdo. Julgamento "infra petita"
bem configurado quanto aos pedidos de cobranga de multa
contratual e de indeniza¢do moral, ndo examinados na Vara
de origem, mas que comportam imediato exame nesta sede
por aplicacdo da "Teoria da Causa Madura", nos termos do
artigo 1.013, § 3°, inciso III, do Cédigo de Processo Civil.
Prova dos autos que confirma a proposta do locador de
renovagdo do contrato, mas com a majoracdo do valor do
locativo mensal tdo somente apds o termo final do contrato
inicialmente firmado entre as partes. Auséncia de prova do
pedido de devolucdo do imovel antes do vencimento do
prazo contratual. Autor que ndo se desincumbiu do 6nus de
provar o fato constitutivo do alegado direito. Aplicagdo do
artigo 373, inciso I, do Cddigo de Processo Civil. Prejuizo
moral indenizavel ndo configurado. Dissabor que ndo
passou da esfera do aborrecimento, transtorno ou percalgo
do cotidiano. Verba honoraria devida pelo autor ao Patrono
do requerido que deve ser majorada para doze por cento
(12%) do valor atualizado da causa, "ex vi" do artigo 85, §
11, do Cédigo de Processo Civil. Sentenga parcialmente
anulada, com o julgamento imediato pelo mérito para o
decreto de improcedéncia. RECURSO PARCIALMENTE
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PROVIDO.*

Vistos.

Trata-se de “Acdo Renovatoria de Locacdo
c.c. Cobrancga e Indenizacdo por Danos Morais”, movida pelo apelante
contra o apelado, sob a alegagdo de que “... alugou o imovel sito a Av
Dom Pedro II, 1036, Ocian, nesta cidade, para fins comerciais junto ao
réu, mediante pagamento de aluguel de R$ 4.750,00, pelo prazo de 36
meses, em 12/04/2021. Ante a proximidade do término da locagao,
tentou sua renovagdo junto ao réu, locador. Sem sucesso. Pretende
renovar o contrato entabulado por igual periodo com o mesmo valor de

aluguel e periodicidade”, conforme relatado na fl. 125.

O MM. Juiz “a quo” proferiu a r. sentenca
apelada, decidindo “in  verbis”: “..Ante o exposto, JULGO
IMPROCEDENTE o pedido de renovagao de locagdo, nos termos do
art. 487, 1, do Codigo de Processo Civil. Expeca-se mandado de
notificagdo de despejo com prazo de trinta dias para desocupagdo
voluntaria, nos termos do art. 74, Lei n° 8.245/91. Sucumbente, arcard o
autor com custas e despesas processuais e honorarios advocaticios que
arbitro em 10% sobre o valor da causa, nos termos do art. 85, § 2°, do
Cddigo de Processo Civil. Transitada esta em julgado, certifique-se nos
autos e aguarde-se por pedido de cumprimento de sentenca pelo prazo
de trinta dias. Decorrido o prazo supra, certifique-se novamente e

arquivem-se. P.1.C.” (“sic”, fl. 128).

Apelagao Civel n° 1004064-26.2024.8.26.0477 -Voto n°® 33.251 3



o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Inconformado, apela o autor visando a
anulagdo da sentenca por julgamento “infra petita” ou, subsidiariamente,
a condenacao do demandado no pagamento de multa contratual, além da
restituicdo da caucdo e do pagamento de indenizacdo moral (fls.

131/139).

Anotado o Recurso (fl. 142), o apelado

apresentou contrarrazoes (fls. 145/152).
E o relatério, adotado o de fl. 125.

A Apelagdo  comporta  conhecimento,
porquanto observados os requisitos de admissibilidade no tocante (v.

artigos 1.009 e seguintes do Codigo de Processo Civil).

Por primeiro, quanto ao pedido de condenagdo
do demandado na restituicdo da caugdo, tem-se que o autor nao requereu
a devolucao da quantia na peticao inicial, de modo que a matéria nao foi

objeto da presente A¢ao Renovatoria.

Embora o entendimento o MM. Juiz
sentenciante, a r. sentenca apelada se revela mesmo “infra petita” por ter
deixado de examinar os pedidos de cobranca de multa contratual e de
indenizagdo por danos morais, que comportam imediato julgamento por
aplicacao da “Teoria da Causa Madura”, conforme previsto no artigo

1.013, § 3°, inciso I1I, do Coédigo de Processo Civil.
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Ao que consta dos autos, restou incontroversa a
relacdo locaticia havida entre as partes, com vigéncia pelo prazo de trinta
e seis (36) meses, com inicio a partir do dia 12 de abril de 2021 e

término no dia 12 de marco de 2024 (v. fls. 12/19).

A prova documental constante dos autos,
confirma que o demandado encaminhou Notificacdo Extrajudicial ao
autor, no dia 15 de marco de 2024, comunicando que o contrato de
locacdo firmado entre as partes havia terminado no dia 12 de marco de
2024 e que, conforme as tratativas, caso o autor optasse pela renovacgao,

seria cobrado locativo mensal de R$ 7.000,00 (fls. 36/37).

Da mesma forma, os “prints” das mensagens
trocadas entre as partes confirmam que o demandado apresentou
proposta de renovacao do contrato, caso o autor concordasse com a

majora¢do do aluguel mensal para R$ 7.000,00 (fls. 67/74).

Nao hé nos autos portanto qualquer indicio de
que o locador demandado, ora apelado, tenha cobrado a quantia de R$
7.000,00 antes do vencimento do prazo contratual, tampouco que tenha

pleiteado a desocupacao do imdvel em data anterior ao prazo contratual.

Assim, versando a questdo fato constitutivo do
direito alegado, tem-se que o autor ndo se desincumbiu do 6nus dessa
prova, a teor do disposto no artigo 373, inciso I, do Codigo de Processo

Civil.
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No mais, ¢ cedigo que a ocorréncia de dano
moral indenizdvel pressupde ofensa a direito da personalidade, que ¢
conceituado por autorizada doutrina de Rubens Limongi, Carlos Alberto
Bittar, Maria Helena Diniz, Flavio Tartuce, entre outros, como um

direito inerente a pessoa humana e a sua dignidade.

Os direitos da  personalidade  foram
expressamente tutelados no ordenamento juridico brasileiro pelos artigos
11 a 21 do Codigo Civil, por diversos dispositivos constitucionais,
especialmente o artigo 5° da Magna Carta, e podem ainda ser implicitos,
como o direito ao esquecimento (v. REsp 613.374/MG e REsp
1.334.087/RJ).

A reparacdo do prejuizo a ato atentatério a
direito de personalidade, por sua vez, exige, a rigor, comprovagao
efetiva do dano, especialmente no caso em exame, porque nao se
configura “in re ipsa”, nao sendo possivel presumir o abalo moral
alegado. No caso vertente, entretanto, o autor nao demonstrou a
ocorréncia de ato ilicito apto a ensejar o dever de indenizar, ndo se
vislumbrando mesmo a existéncia de elementos caracterizadores do
abalo moral reclamado, em razdo da negociacdo frustrada para a

renovacao do contrato de locagao.

Denota-se dos autos que o autor sofreu dissabor
que ndo passou da esfera do mero aborrecimento, transtorno ou percalgo
do cotidiano, sem concretizagdo de abalo psicologico apto a ensejar o

dever de indenizar. Assim, ndo tendo sido configurado o abalo moral
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reclamado, nao se havia mesmo falar em indenizacao a esse titulo.

Assim, o Recurso do autor deve ser acolhido na
parte que levante preliminar de nulidade da sentenga por julgamento
“infra petita” em relagdo a dois dos pedidos, mas com imediato
julgamento pelo mérito no tocante, por aplicacdo da “Teoria da Causa
Madura”, conforme previsto no artigo 1.013, § 3°, inciso III, do Cédigo

de Processo Civil.

A proposito, eis a Jurisprudéncia:

1039038-19.2021.8.26.0114

Classe/Assunto: Apelagdo Civel / Locagdo de Movel

Relator(a).: Alfredo Attié

Comarca: Campinas

Orgdo julgador: 27° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 28/01/2024

Data de publicagdo: 28/01/2024

Ementa: LOCACAO DE BENS MOVEIS (MAQUINAS COPIADORAS). ACAO
COM PRECEITOS DESCONSTITUTIVO E CONDENATORIO, COM PLEITO
RECONVENCIONAL. Sentenca de improcedéncia dos pedidos principais e de
parcial procedéncia do pedido reconvencional. Recurso de apelagdo da autora.
Partes que divergem a respeito da responsabilidade pelo encerramento da
relacdo juridica, em razdo de suposta falha nos equipamentos locados. Autora
e ré que ndo se desincumbiram do onus contido no art. 373, I, do CPC/2015.
Controvérsias que demandavam a producio de prova percial, sendo
incontroverso apenas o excesso de visitas, que justifica a dispensa do
pagamento da multa. Pedidos julgados improcedentes. RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO.

1001791-63.2022.8.26.0374

Classe/Assunto: Apelacdo Civel / Locagdo de Imovel

Relator(a): Flavio Abramovici

Comarca: Morro Agudo

Orgdo julgador: 35 Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 19/12/2024

Data de publicagdo: 19/12/2024

Ementa: LOCACAO — RESCISAO CONTRATUAL — DANOS MATERIAIS —
Autor alega que o Requerido (locador) rescindiu o contrato de locacdo antes
do término do prazo contratual e pede a condenacdo ao pagamento de multa
contratual e de indenizagdo por perdas e danos — Prescindivel a producdo de
prova testemunhal — Ndo comprovados os fatos alegados (6nus que incumbia
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ao Autor, nos termos do artigo 373, inciso I, do Cédigo de Processo Civil, por
meio de prova documental) — Ausente o dever de indenizar — SENTENCA DE
IMPROCEDENCIA — Sentenca fundamentada na insuficiéncia de prova —
Controversia acerca dos fatos alegados — Necessaria a dilagdo probatoria, com
a produgdo de prova oral — RECURSO DO AUTOR PARCIALMENTE
PROVIDO, PARA AFASTAR A SENTENCA, COM O PROSSEGUIMENTO DO
FEITO (NA VARA DE ORIGEM), PARA A PRODUC/IO DE PROVA ORAL EM
AUDIENCIA DE ]NSTRUCANO EJULGAMENTO

1002721-11.2021.8.26.0344

Classe/Assunto: Apelacao Civel / Locagdo de Imovel

Relator(a): Gilson Delgado Miranda

Comarca: Marilia

Orgdo julgador: 35° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 26/05/2022

Data de publicagdo: 26/05/2022

Ementa: LOCACAO. Imével locado para uso residencial e comercial. Alegacdo
de rescisdo por infragdo contratual e legal. Entrega das chaves sem a
realizagdo de reformas supostamente solicitadas pelos coautores para a
celebragdo do negocio juridico. Pedidos de devolucdo da caugdo, aplicagio de
multa contratual e condenacio ao pagamento de indenizagcdo por danos
morais. Onus da prova do art. 373, 1, do CPC descumprido. Senten¢a mantida.
Recurso ndo provido.

Impde-se, pois, o acolhimento parcial do
Recurso do autor para reconhecer o julgamento “infra petita” e, com
fundamento no artigo 1.013, § 3° inciso III, do Codigo de Processo
Civil, julgar improcedentes também a cobranga da multa contratual e a
pretensdo de indenizacdo moral, ficando mantida no mais a r. sentenca
apelada pelos proprios e juridicos fundamentos, inclusive no tocante as

verbas sucumbenciais.

Diante do exposto, da-se parcial provimento ao

Recurso.

DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT
Relatora
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