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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1011323-11.2024.8.26.0562, da Comarca de Santos, em que ¢ apelante
CONDOMINIO SPACES PARAGUASSU, ¢ apelado MILTON TANNOUS
(JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo, proferir a seguinte decisio: RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO. V.U.*, de conformidade com o voto do relator, que
integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sao Paulo, 31 de marco de 2025.
DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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1011323-11.2024.8.26.0562
SANTOS — 10® VARA CIVEL
CONDOMINIO SPACES PARAGUASSU
MILTON TANNOUS

JOSE ALONSO BELTRAME JUNIOR

*ACAO ANULATORIA DE ASSEMBLEIA
CONDOMINIAL. Condominio edilicio. Assembleia
Extraordinaria realizada no dia 26 de margo de 2024, que
culminou com a destitui¢do do autor do cargo de Sindico.
Autor que alega a ndo observancia do procedimento para a
destituicdo do cargo de Sindico, além da auséncia de
indicacdo de eventual ato irregular praticado durante sua
gestdo. SENTENCA de procedéncia da A¢do. APELACAO
do Condominio demandado, que insiste na improcedéncia,
sob a argumentacdo de que possibilitou ao Sindico autor o
exercicio do contraditorio e da ampla defesa na Assembleia
Extraordinaria, bem ainda que houve a troca superveniente
de gestdo. EXAME: Conven¢do Condominial que exige a
comprovacdo do descumprimento das obrigacdes assumidas
pelo Sindico, para a destitui¢ao do cargo. Controvérsia entre
as partes acerca do exercicio do contraditorio pelo autor na
Assembleia Geral Extraordinaria. Acervo probatorio
constante dos autos, formado por documentos, que nao
demonstra de forma clara o exercicio do contraditdrio pelo
Sindico autor, notadamente ante a auséncia de indicagdo
prévia das irregularidades cometidas por ele. Condominio
demandado que ndo desincumbiu do 6nus de provar fato
impeditivo, modificativo ou extintivo do direito do autor,
“ex vi” do artigo 373, inciso II, do Cdédigo de Processo
Civil. Reintegragdo do autor no cargo que, como quer que
seja, restou prejudicada, dada a superveniente noticia da
troca de gestdo. Condominio demandado que deve arcar
com as verbas sucumbenciais, & luz do principio da
causalidade. Sentenca reformada. RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO.*

Vistos.

Trata-se de Ac¢dao Anulatéria de Assembleia

Condominial ajuizada pelo apelante contra o Condominio apelado, sob a
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o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

alegacao de que “... em 26 de mar¢o de 2024, foi destituido da func¢do de
Sindico do Condominio requerido. A destituicdo se deu de forma
precipitada e sem o devido processo legal. E necessdrio quorum
robusto. A precipitagdo na votag¢do, sem deliberacdo aprofundada,
indica falha no processo democrdtico. As alegagcoes contra si ndo foram
substanciadas, com provas concretas, nem foram apresentadas dentro
de um contexto que permitisse a defesa adequada. A revisdo da ata de
assembleia revela que a convocagdo se deu por 59 condominos, sem
indicagdo clara de justa causa para a destitui¢cdo. Foi apenas
mencionada a existéncia de dois contratos com objetos semelhantes, o
que por si sO ndo constitui justa causa, sem a devida demonstragdo de
prejuizo ou ma-fé. Ndo houve demonstragdo de atos ilicitos ou gestdo
temeraria. A ata menciona que os condominos foram convocados por
edital expedido em tempo habil e por todos recebido, mas nao especifica
a data exata em que o edital foi expedido. Geralmente, o tempo hadbil é
de 10 a 15 dias de antecedéncia. Sem data exata, ndo é possivel
confirmar categoricamente se a convocag¢do respeitou o intervalo
necessario. Teve gestdo competente, com reducdo nos custos do
condominio. Pediu comando liminar para suspensdo dos efeitos da ata
de assembleia de 26/03/2024, e no mérito, a declaracdo de nulidade,
com a consequente anulagdo da decisdo de destitui¢do e restituicdo ao

antigo cargo.”’, conforme relatado na fl. 388.

O MM. Juiz “a quo” proferiu a r. sentenca
apelada, decidindo “in verbis”: ... Ante o exposto, julgo procedente a
ac¢do para declarar a nulidade da Assembleia Geral Extraordinadria

realizada em 26/03/2024, no topico relacionado com a deliberag¢do
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sobre a destituicdo do sindico, ora anulada. O réu arcara com o

pagamento das custas, despesas processuais e honorarios advocaticios

ora arbitrados em R$1.000,00 (art. 85, § 8°, CPC).” (“sic”, fl. 398).

Inconformado, apela 0 Condominio
demandado, pugnando pela reforma para a improcedéncia da Ag¢do, sob
a argumentacdo de regularidade no procedimento de destituicdo do

sindico, alegando a troca superveniente da gestao (fls. 418/427).

Anotado o Recurso (fl. 444), o autor apresentou

contrarrazdes pugnando pela manutengao da sentenga (fls. 447/451).
E o relatério, adotado o de fls. 388/389.

A Apelagdo  comporta  conhecimento,
porquanto observados os requisitos de admissibilidade no tocante (v.

artigos 1.009 e seguintes do Codigo de Processo Civil).

Embora o teor das razOes recursais, a T.

sentenga apelada deve ser mantida.

Ao que se colhe dos autos, o autor foi
destituido do cargo de Sindico, por ocasido da Assembleia
Extraordinaria realizada no dia 26 de marco de 2024, pelo fato de ter
firmado dois (2) contratos em favor do Condominio, mas sem a

observancia do procedimento cabivel (fls. 151/154).
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Alega o autor que ndo foram observados os
requisitos previstos na Convengdao Condominial para a convocagdo da
Assembleia Extraordinaria, tampouco houve a indicagdo prévia e
pormenorizada quanto as irregularidades que teriam sido praticadas na
sua gestdo, inviabilizando o exercicio do contraditério e ampla defesa na

Assembleia, dai a A¢ao Anulatoéria.

A Clausula 12, item II, da Convencao
Condominial, estabelece “in verbis”, que “...o sindico e os subsindicos
poderdo ser destituidos a qualquer tempo pela assembleia geral
extraordinaria, com voto dos condominos que representem a maioria
absoluta, ou seja 50% mais um, desde que ndo cumpram comas
obrigacoes que lhes sdo atribuidas pela presente convengdo e pela Lei

respectiva” (“sic”, fl. 326).

No caso, verifica-se do edital de Convocagao
para a Assembleia Geral Extraordindria a comunicagdo para a
deliberacdo acerca da destituicdo do sindico, ausente contudo a
discriminacao de eventuais irregularidades praticadas pelo autor durante

a sua gestdo, que justificassem a destituicao do cargo (fls. 340/341).

E, embora a alegacdo do Condominio
demandado no sentido de que o Sindico autor exerceu o contraditorio na
Assembleia Geral Extraordinaria representado por Advogado, consta da
Ata de Assembleia “in verbis” que “...0o Sr. Rafael Santos de Paula,
advogado presente a assembleia, informou ser sua inten¢do ajudar a
» (e

esclarecer, uma vez que tomara ciéncia de todos os documentos” (“sic”,
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fl. 356).

Nao ha, no caso, qualquer documento
indicativo de que o Advogado mencionado tenha sido constituido pelo
Sindico, ora apelado, para exercer o contraditorio na Assembleia Geral

Extraordinaria.

Assim, considerando a necessidade de
comprovagao da conduta irregular do Sindico, assegurado o exercicio do
contraditorio na Assembleia Geral Extraordindria, era mesmo de rigor a

anulagdo da Assembleia com a restitui¢ao do autor no cargo em questao.

Por outro lado, cumpre observar que o autor foi
eleito Sindico por ocasido da Assembleia Geral realizada no dia 23 de
junho de 2023, para o exercicio do cargo pelo periodo de doze (12)
meses (v. fl. 155), mas foi destituido do cargo de Sindico em razdo da
Assembleia Geral Extraordinaria realizada no dia 26 de marco de 2024
(fls. 151/154), tendo sido ajuizada a Ag¢do no dia 07 de maio de 2024
(fls. 1/10).

Por isso, foi realizada nova Assembleia Geral
Ordindria ja no dia 24 de junho de 2024, para a eleicao de Sindico,
Subsindico, Conselho Fiscal e Comissoes, tendo sido noticiada a elei¢ao
de nova gestdo no Condominio (fls. 428/440), ficando prejudicada a

reintegracao do autor no cargo de Sindico.

Ap0s, foi proferida a r. sentenca de procedéncia
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da Acdo, disponibilizada no Didrio de Justica Eletronico em 08 de

agosto de 2024 (fl. 401).

Como quer que seja, o fato € que a eleicdo da
nova gestdo no Condominio ocorreu apds o ajuizamento da Acao.
Assim, a luz do principio da causalidade, era mesmo de rigor a extin¢ao
do processo sem exame do mérito, ante a perda superveniente do objeto,
mas com a imposicao dos 6nus sucumbenciais a cargo do Condominio

demandado.
A propdsito, eis a Jurisprudéncia:

1021314-60.2021.8.26.0224

Classe/Assunto: Apelag¢do Civel / Assembléia

Relator(a): Michel Chakur Farah

Comarca: Guarulhos

Orgdo julgador: 27° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 19/12/2023

Data de publicagdo. 19/12/2023

Ementa: APELACAO — Acdo anulatoria de assembleia geral extraordindaria — Condominio
— Destituicdo de sindico — Alega¢do de que a convocag¢do ndo cumpriu as formalidades
legais e de desrespeito a quorum qualificado previsto na convengdo condominial —
Sentenca de improcedéncia na agdo principal, e de procedéncia na reconvengdo.
Convocacgio de assembleia geral extraordindria pelos condominos, para tratar da
destituicdo do sindico — Admissibilidade — Exegese do art. 1.349 do CC — Impugnacdio de
assinaturas colhidas para esse fim — Prova da regularidade — Onus de quem produziu o
documento — Inteligéncia do art. 429, I, do CPC — Autenticidade ndo comprovada —
Convocagdo que ndo preencheu as formalidades legais. Destituicio de sindico —
Possibilidade, desde que se respeitem as normas do CC e da convengdo condominial — Se a
convengdo do condominio, que é posterior ao CC, impoe quorum mais especifico do que o
disposto no art. 1.349 desse diploma, sobre essa norma prevalecera — Prevaléncia da
autonomia privada — Precedentes — Numero de votos em assembleia que no caso foi
insuficiente para a destituicdo do sindico — Assembleia que, a rigor, deveria ter sido
anulada — Conduta a esta altura inviabilizada pela perda superveniente do interesse
processual, diante do término do prazo fixado para o mandato — Sucumbéncia que deve
recair sobre o réu, atento ao principio da causalidade. Reconvengdo — Pedido de entrega
de documentos — Acolhimento — Procedéncia mantida, com a observagdo de que ndo ha
mora antes do decurso do prazo originariamente estabelecido para o fim do mandato.
RECURSO PROVIDO EM PARTE, com inversdo da sucumbéncia, relativamente a acdo
principal.
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0106541-34.2012.8.26.0100
Classe/Assunto: Apelag¢do Civel / Assembléia

Relator(a): Andrade Neto

Comarca: Sdo Paulo

Orgdo julgador: 30° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 14/08/2019

Data de publicag¢do: 16/08/2019

Ementa: CONDOMINIO EDILICIO — ACAO DE ANULACAO DE ASSEMBLEIA DE
CONDOMINIO — DESTITUICAO DA SINDICA — ALEGACAO DE VICIOS NA
CONVOCACAO E REALIZACAO DA ASSEMBLEIA BEM COMO DE
IMPOSSIBILIDADE DE DESTITUICAO IMOTIVADA — REALIZACAO DE
ASSEMBLEIA POSTERIOR — TERMINO DO MANDATO DE SINDICA PARA QUAL
FOI ELEITA A AUTORA — PERDA DE OBJETO DA ACAO — ALTERACAO DO
REGIME DE SUCUMBENCIA — AUSENCIA DE RESPONSABILIDADE DA AUTORA
PELA PERDA DE OBJETO APELACAO PARCIALMENTE PROVIDA

Impde-se, pois, o parcial acolhimento do
Recurso para julgar-se extinta a A¢do, nos termos do artigo 485, inciso
VI, do Coédigo de Processo Civil, arcando o Condominio demandado
com as custas e despesas processuais, arbitrada a verba honoraria

devida ao Patrono do autor em R$ 1.000,00, “ex vi” artigo 85, § 8°, do

Codigo de Processo Civil, observado o principio da causalidade.

Diante do exposto, da-se parcial provimento

ao Recurso.

DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT
Relatora

Apelagao Civel n° 1011323-11.2024.8.26.0562 -Voto n°® 33.461 8



		2025-03-31T22:08:13-0300
	Not specified




