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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2003345-66.2025.8.26.0000, da Comarca de Sorocaba, em que ¢ agravante
CONDOMINIO VALE VERDE IPANEMA (JUSTICA GRATUITA), ¢é agravado
WELLINGTON RODRIGUES DE OLIVEIRA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justi¢a de Séo Paulo, proferir a seguinte decisio: RECURSO
NAO PROVIDO. V.U.*, de conformidade com o voto do relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sao Paulo, 31 de marco de 2025.
DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

2003345-66.2025.8.26.0000
SOROCABA - 92 VARA CIVEL
CONDOMINIO VALE VERDE IPANEMA
WELLINGTON RODRIGUES DE OLIVEIRA
MARIO GAIARA NETO

*AGRAVO DE INSTRUMENTO. Acdo de Exclusdo de
Condémino. Condominio autor que atribui ao requerido a
pratica de conduta antissocial, com violagdo ao direito ao
sossego, a seguranca ¢ a saude dos demais condominos.
DECISAO que indeferiu o pedido de tutela de urgéncia
visando a proibicdo de entrada do requerido nas
dependéncias do  Condominio. INCONFORMISMO
deduzido no Recurso. EXAME: ndo demonstracdo de
elementos que evidenciem a existéncia de perigo de dano ou
risco ao resultado util do processo. Aplicagdo do artigo 300
do Codigo de Processo Civil. Medida extrema, cujo
deferimento depende de prova segura e de prévio
contraditorio, a modo de afastar qualquer davida quanto ao
cabimento ou ndao da ordem restritiva. Decisdo mantida.
RECURSO NAO PROVIDO.*

Vistos.

Cuida-se de Agravo de Instrumento

interposto contra decisdo nos autos da A¢do de Exclusdo de Condémino,

que o Condominio agravante move contra o agravado, proferida pelo

MM. Juiz “a quo” nas fls. 120/121 dos autos principais.

Argumenta o agravante, em resumo, que O

pedido de tutela de urgéncia para determinar o afastamento do agravado

das dependéncias do Condominio foi indeferido; o requerido confessou

a pratica de reiterados furtos e de atos de vandalismo nas dreas comuns

do Condominio; o lapso temporal entre as condutas antissociais do
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agravado e o ajuizamento da Acdo se deu em razdo da adocdo das
medidas administrativas cabiveis, que objetivavam evitar a medida
drastica de exclusdo judicial do condomino; as condutas do requerido
colocam em risco a seguranca dos demais moradores; estao presentes 0s

requisitos do artigo 300 do Codigo de Processo Civil (fls. 1/6).

Recebido o Recurso (fl. 8), os autos vieram

conclusos para reexame (fl. 10).
E o relatério.

Conforme ja relatado, cuida-se de Agravo de
Instrumento interposto contra decisdo nos autos da Acdo de Exclusao
de Condémino, que o Condominio agravante move contra o agravado,

proferida pelo MM. Juiz “a quo™ nos termos seguintes:

“I- Concedo ao autor os beneficios da gratuidade da justica. Anote-se. 2-
Tendo em vista os links apresentados na inicial e a inviabilidade de armazenamento
e espago de todas as midias das partes em cartorio, providencie a serventia da UPJ
a gravagdo nos autos das midias encontradas nos links apresentados a fls. 05 e 07,
a fim de eternizar essa prova, seja como forma de garantir que o dudio/video ndo
sofra edi¢cdo ou possa ser apagado, seja porque a prova em questdo equipara-se a
documento, e cabe ao Judiciario a guarda dos documentos vinculados aos
processos. 3- A privagdo do condomino ao exercicio dos direitos inerentes a
propriedade ¢ medida grave e excepcional, a exigir extrema cautela para sua
concessdo. No caso, os ditos atos antissociais do requerido teriam se iniciado em
margo de 2022, isto ¢, ha mais de 02 anos, e dos fatos narrados, ndao vislumbro o
perigo iminente de dano que justifique o sacrificio do sempre desejavel
contraditorio. Vale lembrar que "a antecipagdo de tutela sem audiéncia da parte

contraria é providéncia excepcional, autorizada apenas quando a convocagdo do
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réu contribuir para a consumagdo do dano que se busca evitar" (TJSP, Agin
099.766-4/9, 3° Cimara, j. 02.02.99, Rel. Des. ENIO SANTARELLI ZULIANI).
Portanto, processe-se sem a tutela de urgéncia, que resta, por ora, INDEFERIDA.
3- Diante das especificidades da causa e de modo a adequar o rito processual as
necessidades do conflito, deixo para momento oportuno a andlise da conveniéncia
da audiéncia de conciliagdo (CPC, artigo 139, VI e Enunciado n° 35 da ENFAM).
Cite-se a parte requerida para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contestar. Anoto

que a auséncia de contestagdo implicard revelia e presuncdo de veracidade da
matéria fatica apresentada na peticdo inicial. Intimem-se.” (“°sic”, fls. 120/121

dos autos principais).

Embora a insisténcia do autor, ora agravante, a

r. decisdo agravada ndo comporta a pretendida reforma.

Impde-se observar que em sede de Agravo de
Instrumento interposto contra decisdo que indefere pedido de tutela de
urgéncia, cabe tdo somente o exame dos requisitos ensejadores da

medida, sob pena de violagdo ao principio do duplo grau de jurisdigdo.

A proposito, o artigo 300 do Codigo de
Processo Civil possibilita ao Magistrado, a requerimento da parte,
antecipar total ou parcialmente os efeitos da tutela pretendida, mas desde
que existam elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o

perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo.

No caso dos autos, embora as alegacdes do
Condominio autor, ora agravante, o fato ¢ que, segundo consta da
peti¢do inicial, as condutas antissociais atribuidas ao demandado teriam
iniciado no més de marco de 2022, portanto ha aproximadamente trés
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(3) anos. Tal circunstancia afasta o requisito da urgéncia para a
concessao da medida, especialmente no caso de requerimento antes da

instaura¢ao do contraditério, como ocorre no caso sob exame.

Demais, tendo em vista o direito de
propriedade do requerido em relagdo ao imovel onde reside, eventual
proibicao de entrada dele nas dependéncias do Condominio consiste em
medida extrema, cujo deferimento depende de prova segura e de prévio
contraditorio, a modo de afastar qualquer duvida quanto ao cabimento

ou ndo da ordem restritiva.

Verifica-se, portanto, que as circunstancias do
caso concreto, somadas a0 momento prematuro em que se encontra a
lide, indicam a necessidade do desenvolvimento regular do

contraditorio, com a dilagdo probatéria adequada.
A proposito, eis a Jurisprudéncia:

2314637-09.2024.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Direitos / Deveres do Condémino

Relator(a): Carmen Lucia da Silva

Comarca: Sao Paulo

Orgao julgador: 33° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 29/10/2024

Data de publicagdo.: 29/10/2024

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONDOMINIO. A¢io de obrigacio de fazer.
Exclusdo de condomino por conduta antissocial. Insurgéncia contra decisdo que
indeferiu o pedido de concessdo de tutela de urgéncia. Requisitos ndo comprovados de
plano. Inteligéncia do art. 300 do CPC. Necessidade de se aguardar a instauracio do
contraditorio e realizacdo de eventual instrugcdo probatoria no processo principal.
Decisio mantida. RECURSO NAO PROVIDO.

2292072-51.2024.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Condominio em Edificio
Relator(a): Paulo Ayrosa

Comarca: Sdao Paulo
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Orgao julgador: 31° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 18/10/2024

Data de publicagdo. 18/10/2024

Ementa: DIREITO DE VIZINHANCA — ACAO DE EXCLUSAO DE CONDOMINO —
TUTELA DE URGENCIA NEGADA — MEDIDA EXTREMA — NECESSIDADE DE
ESTABELECIMENTO DO CONTRADITORIO — DECISAO MANTIDA — RECURSO
NAO PROVIDO. A excluséio de condémino residente em unidade condominial é medida
extrema, que deve ser tomada somente apos a plena convicgdo da gravidade da
situagdo, e em casos excepcionais. Assim, prudente o indeferimento da medida antes da
formacgao do contraditorio.

2051704-81.2024.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Condominio em Edificio

Relator(a): Lidia Conceigdo

Comarca: Sdao Paulo

Orgao julgador: 36° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 08/03/2024

Data de publicagdo. 08/03/2024

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO. Pedido de afastamento temporadrio em sede de
tutela antecipada e exclusdo definitiva de condémino por comportamento antissocial.
Decisdo que indeferiu o pedido de tutela de urgéncia. Irresignacdo. Descabimento.
Auséncia dos requisitos do artigo 300 do CPC. Gravidade da medida com risco de dano
irreversivel aos agravados. Necessidade de formagido do contraditorio e da dilacdo
probatoria. Caso comprovadas as alegacoes do agravante, posteriormente, a tutela de
urgéncia poderd ser revista a qualquer momento pelo MM. Juizo a quo. Decisdo
mantida. Recurso ndo provido.

2128927-18.2021.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Condominio em Edificio

Relator(a): Luis Fernando Nishi

Comarca: Sao Carlos

Orgao julgador: 32° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 12/07/2021

Data de publicagdo: 12/07/2021

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO — ACAO DECLARAT ORIA DE NULIDADE DA
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA — Decisdo que indeferiu a tutela de urgéncia para
afastar o sindico da administragdo do condominio, nomeando a agravante como sindica
provisoria até a convoca¢do de nova elei¢do que devera ocorrer no prazo de trinta dias
— Pleito de reforma da decisio — Ndo cabimento — Necessidade da instauracdo do
contraditorio para aferir se, de fato, houve irregularidades na Assembleia Geral
Ordinaria realizada no dia 17/02/2021, bem como se o sindico cometeu condutas
ilegais durante sua gestio — Auséncia dos elementos autorizadores que alude o artigo
300 do Codigo de Processo Civil — Inocorréncia de situacdo fitica e juridica que, de
plano, convenca o julgador da certeza da pretensio — DECISAO AGRAVADA
MANTIDA — RECURSO IMPROVIDO.

2121666-02.2021.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Condominio em Edificio

Relator(a): Cesar Luiz de Almeida

Comarca: Sdao Paulo

Orgao julgador: 28° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 16/06/2021

Data de publicagdo: 16/06/2021

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO — ACA~O ANULATORIA DE ASSEMBLEIA
CONDOMINIAL - INSURGENCIA CONTRA DECISAO QUE INDEFERIU A TUTELA
DE URGENCIA PARA SUSPENDER OS EFEITOS DA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA REALIZADA VIRTUALMENTE E PARA AFASTAR O SINDICO E

Agravo de Instrumento n° 2003345-66.2025.8.26.0000 -Voto n°® 33.781



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

A SUBSINDICA — ELEICAO DO SINDICO PROFISSIONAL QUE FOI OBJETO DE
DELIBERACAO EM ASSEMBLEIA GERAL DE INSTALACAO DO CONDOMINIO
REALIZADA EM 01/07/2019, COM PREVISAO DE MANDATO ATE 01/07/2021 —
CONVENCAO QUE PREVE A POSSIBILIDADE DE ADMINISTRACAO POR PESSOA
FISICA OU JURIDICA, INCLUSIVE ESTRANHA AO CONDOMINIO — MATERIA
AFETA AO NAO APERFEICOAMENTO DA CONTRACAO DA SINDICANCIA
PROFISSIONAL, E A IRREGULARIDADE DA REPRESENTACAO EXERCIDA
PELA SUBSINDICA NA ASSEMBLEIA VIRTUAL ORA SUB JUDICE QUE
DEMANDAM FORMACAO DO CONTRADITORIO E DILACAO PROBATORIA -
NAO PREENCHIDOS 0OS REQUISITOS DO ARTIGO 300 DO CPC — DECISAO
MANTIDA - RECURSO DESPROVIDO.

Impde-se, pois, a rejeicdo do Recurso, ficando

mantida a r. decisdo agravada pelos proprios e juridicos fundamentos.

Diante do exposto, nega-se provimento ao

Recurso.

DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT
Relatora
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