o — PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000321685

ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2366127-70.2024.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ agravante
ANDREA FRANCISCA SILVA, é agravado LIVING APIAI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justi¢a de Séo Paulo, proferir a seguinte decisio: RECURSO
NAO PROVIDO. V.U.*, de conformidade com o voto do relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sao Paulo, 31 de marco de 2025.
DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N° : 33.729

AGRAVO N° : 2366127-70.2024.8.26.0000

COMARCA : SAO PAULO - LAPA - 2° VARA CIVEL

AGRAVANTE : ANDREA FRANCISCA SILVA

AGRAVADO : LIVING APIAI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.

JUIZ : SEUNG CHUL KIM

*AGRAVO DE INSTRUMENTO. Acdo de Revisdo
Contratual c.c. Suspensdo de Procedimento Extrajudicial.
“Escritura publica de venda e compra com pacto adjeto de
alienacdo fiducidria em garantia”. Autora que alega a
capitalizacdo ilegal de juros pela utilizagdo da "Tabela
Price", requerendo ainda a descaracterizacdo da mora em
razio da abusividade dos encargos contratuais. DECISAO
que indeferiu o pedido de tutela de urgéncia visando a
suspensdo  dos  efeitos dos leildes designados.
INCONFORMISMO da autora deduzido no Recurso.
EXAME: Devedora que admite a inadimpléncia. Nao
configuragdo dos requisitos autorizadores da tutela de
urgéncia. Alegacdo de abusividade dos encargos contratuais
que demanda dilagao probatodria. Aplicacdo do artigo 300 do
Codigo de Processo Civil. Decisdo mantida. RECURSO
NAO PROVIDO.*

Vistos.

Cuida-se de Agravo de Instrumento
interposto contra decisdo nos autos da A¢ao de Revisdao Contratual c.c.
Suspensao de Procedimento Extrajudicial, que a agravante move contra
a Empresa agravada, proferida pela MM?. Juiza “a quo™ na fl. 132 dos

autos principais.
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Argumenta a agravante, em resumo, que
firmou “Escritura publica de venda e compra com pacto adjeto de
alienacdo fiduciaria em garantia” com a Imobiliaria demandada;
verificou a capitalizagdo ilegal de juros pela utilizagdo da "Tabela
Price"; a abusividade dos encargos contratuais descaracteriza a mora; foi
intimada pessoalmente quanto ao leildo extrajudicial da unidade
condominial devedora; o imdvel é o tnico de sua propriedade; reside no
local com a sua mae, que conta setenta e seis (76) anos de idade e que
padece de diversos problemas de saude; devem ser suspensos os efeitos
do leildo; estdo presentes os requisitos para a concessao da tutela de

urgéncia pleiteada (fls. 1/19).

Recebido o Recurso sem o efeito suspensivo
(fl. 157), a Imobiliaria agravada foi intimada para contraminuta, mas

deixou o prazo fluir em siléncio (fl. 161).

E o relatorio.

Conforme ja relatado, cuida-se de Agravo de
Instrumento interposto contra decisdo nos autos da Acdo de Revisao
Contratual c.c. Suspensdo de Procedimento Extrajudicial, que a
agravante move contra a Empresa agravada, proferida pela MM?®. Juiza

“a quo” nos termos seguintes:

“Vistos. Defiro a parte autora os beneficios da justica gratuita. Anote-se.
Impugna a autora as parcelas cobradas, por entender que ha excesso com
Jjuros compostos. Entendo, porém, que a amortiza¢do pela Tabela Price nao
caracteriza juros compostos, na medida em que, uma vez estipulados juros pre-
fixados em parcelas mensais fixas, estas ndo sofrem aumento, desde que pagas
em seu vencimento. Assim, considerando que os valores referentes aos juros
sdo calculados e pagos mensalmente na sua totalidade, ndo sobram juros para
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serem computados no periodo seguinte, para novamente serem calculados
sobre o total da divida. Indefiro, pois, o pedido de tutela de urgéncia de
suspensdo do leildo. Deixo para momento oportuno a andlise da conveniéncia
da audiéncia de conciliagdo (CPC, art.139, VI e Enunciado n° 35 da ENFAM:
"Além das situagoes em que a flexibiliza¢do do procedimento é autorizada pelo
art. 139, VI, do CPC/2015, pode o juiz, de oficio, preservada a previsibilidade
do rito, adapti-lo as especificidades da causa, observadas as garantias
fundamentais do processo"”). Cite-se e intime-se a parte ré para contestar o
feito no prazo de 15 (quinze) dias uteis. A auséncia de contesta¢do implicara
revelia e presun¢do de veracidade da matéria fatica apresentada na peti¢do
inicial. Tratando-se de processo eletronico, em prestigio as regras
fundamentais dos artigos 4° e 6° do CPC fica vedado o exercicio da faculdade
prevista no artigo 340 do CPC. Carta de citagdo segue vinculada
automaticamente a esta decisdo. O art. 248, § 4°, do CPC prevé que "nos
condominios edilicios ou nos loteamentos com controle de acesso, sera valida
a entrega do mandado a funcionario da portaria responsavel pelo recebimento
de correspondéncia, que, entretanto, poderd recusar o recebimento, se
declarar, por escrito, sob as penas da lei, que o destinatario da
correspondéncia esta ausente." Em decorréncia, podera ser considerada valida
a citagdo se o AR for assinado pela pessoa responsavel pelo recebimento da
correspondéncia. Nos proximos peticionamentos, atente-se o advogado para a
UTILIZACAO DAS NOMENCLATURAS E CODIGOS CORRETOS, para
garantia de maior celeridade na tramitagdo e aprecia¢do prioritaria de

pedidos urgentes. Int.” (“sic”’, fl. 132 dos autos principais).

Embora o teor das razoes recursais, a r. decisao

agravada ndo comporta a pretendida reforma.

Ressalta-se que em sede de Agravo de
Instrumento interposto contra decisdo que indefere pedido de tutela de
urgéncia, cabe tdo somente o exame dos requisitos ensejadores da

medida, sob pena de violagdo ao principio do duplo grau de jurisdigdo.

Impde-se observar que o artigo 300 do Cddigo
de Processo Civil possibilita ao Magistrado, a requerimento da parte,
antecipar total ou parcialmente os efeitos da tutela pretendida, mas desde
que existam elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o

perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo.
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Ja se viu, o Recurso foi interposto contra
decisdo que indeferiu o pedido de tutela de urgéncia para a suspensdo
dos efeitos do praceamento do imovel indicado. Contudo, ndo se
vislumbra, ao menos nessa fase inicial, qualquer ilegalidade na

realizacdo do praceamento extrajudicial.

Em verdade, a autora ndo nega a inadimpléncia
das prestagdes contratadas, limitando-se a alegar a abusividade dos juros
contratuais pela utilizagdo da "Tabela Price". Verifica-se, portanto, que
as circunstancias do caso concreto, somadas a0 momento prematuro em
que se encontra a lide, indicam a necessidade do desenvolvimento
regular do contraditorio, com a dilagdo probatéria adequada, a fim de

apurar eventual abusividade no tocante.

Assim, ausentes 0s requisitos para a concessao

da tutela de urgéncia, de rigor a manutencao da r. decisdo agravada.
A propdsito, eis a Jurisprudéncia:

2025424-73.2024.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Alienagdo Fiduciaria

Relator(a): Celina Dietrich Trigueiros

Comarca: Sdo Paulo

Orgdo julgador: 27° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 16/04/2024

Data de publicagdo: 16/04/2024

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO. Ag¢do anulatoria de leildo. Decisdo que
indeferiu tutela de suspensdo de leildo diante da mora incontroversa. Inconformismo
dos autores. Alega¢do de nulidade de intimagdo dos leiloes. Desacolhimento.
Descabimento da pretensdo de purgacdo da mora apos a consolidagdo da
propriedade. Precedentes deste E. Tribunal. Possibilidade de exercer o direito de
preferéncia na arremata¢do do imovel. Anadlise de eventual auséncia de intimagdo
que demanda dilagdo probatoria, sob o crivo do contraditorio. Manuten¢do da
decisao combatida. RECURSO IMPROVIDO.
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2072781-49.2024.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Alienagdo Fiduciaria

Relator(a): Rogério Murillo Pereira Cimino

Comarca: Sdo Paulo

Orgdo julgador: 27° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 27/03/2024

Data de publicagdo: 27/03/2024

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO. A¢do anulatoria de leildo extrajudicial.
Decisdo que indeferiu a suspensdo dos efeitos do leildo. Inconformismo da parte
autora. Ndo acolhimento. Prova dos autos que, em sede de cogni¢do sumaria, infirma
a probabilidade do direito da parte autora. Cumprimento das formalidades da Lei n.°
9514/97 pelo credor fiduciario. Decisdo mantida. Recurso ndo provido.

2011886-59.2023.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Alienagdo Fiduciaria

Relator(a).: Alfredo Attié

Comarca: Bragan¢a Paulista

Orgdo julgador: 27° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 20/07/2023

Data de publicagdo: 20/07/2023

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO. TUTELA DE URGENCIA. AL]ENAC/IO
FIDUCIARIA E SUSPENSAO DE LEILAO EXTRAJUDICIAL. Decisdo interlocutdria
que indefere pedido de tutela de urgéncia mantida. Intimag¢do para purgar a mora
recebida pela irmd do autor e no endereco constante do contrato. Irrelevincia
quanto a auséncia de intimag¢do para a data de realizagdo do leildo. Contrato
celebrado apos o advento da Lei n° 13.465/2017. Ademais, o agravante tem ciéncia
da data de sua realizagdo, de modo que pode, em tese, exercer o seu direito de
preferéncia, ndo se constatando, de plano, qualquer prejuizo. Auséncia dos requisitos
do art. 300 do CPC/2015. RECURSO NAO PROVIDO.

2019349-18.2024.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Alienagdo Fiduciaria

Relator(a).: Luis Roberto Reuter Torro

Comarca: Boituva

Orgdo julgador: 27° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 28/05/2024

Data de publicagdo: 28/05/2024

Ementa: Agravo de Instrumento. A¢do de Obrigacio de Fazer c/c
Anulatoria/Suspensdo de Leildo e Pedido de Tutela Antecipada de Urgéncia. Decisdo
que indeferiu o pedido de antecipagcdo de tutela para suspensdo dos leiloes
designados. O procedimento extrajudicial de consolidag¢do do imovel decorre do
inadimplemento contratual do adquirente. Neste aspecto, o C. Superior Tribunal de
Justica se posicionou a respeito do tema atravées da Sumula 380. A agdo revisional
ndo inibe a caracterizagdo da mora. Execu¢do da garantia e consolida¢do da
propriedade em favor do credor fiduciario. Inteligéncia dos artigos 26 e 27 da Lei
9.514/1997. Auséncia de irregularidade no procedimento extrajudicial para
arrematagdo do imovel. Ausentes os requisitos necessarios a concessdo da tutela
provisoria requerida. Efeito suspensivo revogado. Decisdo mantida. RECURSO
IMPROVIDO.
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2036838-68.2024.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Alienagdo Fiduciaria

Relator(a): Dario Gayoso

Comarca: Osasco

Orgdo julgador: 27° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 14/05/2024

Data de publicagdo: 14/05/2024

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO. A¢do anulatoria de leildo extrajudicial.
Contrato de venda e compra de imovel com alienagdo fiduciaria. Indeferimento da
suspensdo dos leiloes extrajudiciais. INCONFORMISMO DOS AUTORES
AFASTADO. Indeferimento da tutela antecipada. Auséncia dos requisitos. Ciéncia
prévia sobre a data dos leildes. Inadimpléncia admitida. Dever da requerida entregar
eventual saldo, na hipotese de adjudica¢do do bem. Obriga¢do que decorre da lei.
Ag¢do revisional ndo impede a execug¢do do titulo nem descaracteriza a mora.
Inteligéncia do artigo 874, §1°, do Codigo de Processo Civil e da Sumula 380, do
Colendo Superior Tribunal de Justica. RECURSO DESPROVIDO.

Impde-se, pois, a rejeicdo do Recurso, ficando

mantida a r. decisdo agravada pelos proprios e juridicos fundamentos.

Diante do exposto, nega-se provimento ao

Recurso.

DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT
Relatora
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