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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2354127-38.2024.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ agravante EDER
ORTEGA GAMBINI, é agravado JZ ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES
LTDA..

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo, proferir a seguinte decisio: RECURSO
PROVIDO. V.U.*, de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sao Paulo, 31 de margo de 2025.
DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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2354127-38.2024.8.26.0000

SAO PAULO - CENTRAL - 41* VARA CIVEL
EDER ORTEGA GAMBINI

JZ ADMINISTRAGCAO E PARTICIPAGCOES LTDA.
FEDERACAO PAULISTA DE MALHA E OUTRAS
PRISCILLA MIWA KUMODE

*AGRAVO DE INSTRUMENTO. Embargos de Terceiro.
Execucao de Titulo Extrajudicial fundada em contrato de
prestacdo de servigos advocaticios. Arrematagdo do imovel
de propriedade da executada. Terceiro embargante que
firmou contrato de locacao de imodvel nao residencial com a
Empresa executada, alegando nao ter sido informado quanto
ao procedimento de expropriagdo do imovel em questdo.
DECISAO que deferiu o pedido de tutela de urgéncia para a
suspensdao da ordem de desocupag¢do do imovel, mas tao
somente pelo prazo de noventa (90) dias.
INCONFORMISMO do terceiro embargante deduzido no
Recurso, visando a suspensdo do mandado de desocupagdo
até o sentenciamento dos Embargos, autorizado o depdsito
judicial do valor dos aluguéis. EXAME: Probabilidade do
direito e perigo de dano ou o risco ao resultado 1util do
processo bem evidenciados. Pedido de tutela que comporta
deferimento. Inteligéncia do artigo 300 do Codigo de
Processo  Civil.  Decisdao  reformada. = RECURSO
PROVIDO.*

Vistos.

Cuida-se de Agravo de Instrumento

interposto contra decisao nos autos dos Embargos de Terceiro, que o

agravante opds contra Jz Administracdo e Participacdes Ltda., proferida

pelo MM. Juiz “a quo™ nas fls. 499/500 dos autos principais.

Argumenta o agravante, em resumo, que

firmou contrato de locagdo imoével nao residencial com a Empresa

Federagdo Paulista de Malha, no dia 23 de maio de 2022; foi expedido
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mandado de desocupagdo do imdvel em questdo, tendo em vista a
arrematagdo do bem pela Empresa agravada, nos autos da Execugdo
movida por Maria Vanda Andrade da Silva contra a Empresa locadora;
nao foi cientificado quanto ao praceamento do imovel; cabia a
arrematante o ajuizamento de Ac¢ao autdbnoma de despejo, visto que a
locatéria € terceira estranha aos autos da Execucdo; estdo presentes os
requisitos necessarios para o deferimento da tutela de urgéncia (fls.

1/14).

Recebido o Recurso sem o efeito suspensivo

(fl. 522), a Empresa agravada apresentou contraminuta (fls. 525/534).
E o relatério.

Conforme ja relatado, cuida-se de Agravo de
Instrumento interposto contra decisdo nos autos dos Embargos de
Terceiro, que o agravante opOs contra Jz Administragdo e Participagdes

Ltda., proferida pelo MM. Juiz “a quo” nos termos seguintes:

“Vistos. Ciéncia acerca do recolhimento das custas iniciais, bem como da sua
vinculagdo aos autos. Numa andlise perfunctoria, cabivel para este momento
processual, vislumbro inicio de prova documental que possa sustentar o pedido em
aprego, nos termos do artigo 678 do Codigo de Processo Civil, na medida em que,
pelo que se observa dos autos, o autor se encontra na posse do imovel em razdo do
contrato de loca¢do entabulado com a executada, de modo que, em sede de
cognig¢do sumdria, se verifica suficientemente provado o dominio ou a posse sobre o
bem constrito. Destarte, hei por bem deferir o pedido liminar, mas somente pelo
prazo de 90 dias a contar do recebimento do mandado de imissdo na posse, nos
termos do art. 8° da Lei de Locagoes, pois o contrato ndo estava registrado, a
locagdo ndo foi mencionada em edital e a arrematagcdo é forma de aquisi¢do
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originaria, dispensando-se as obrigagoes contratuais e a necessidade de mover
agdo de despejo pelo arrematante. Nesse sentido: AGRAVO DE INSTRUMENTO.
EMBARGOS DE TERCEIRO. Decisdo agravada que indeferiu o pedido de efeito
suspensivo, determinando o cumprimento do mandado de imissdo na posse.
Inconformismo da embargante, locatdria. Descabimento. Imovel arrematado que
esta locado a embargante. Imissdo na posse concedida na agdo de extingdo de
condominio c.c. alienagdo judicial, sem oposi¢do oportuna da locataria, que fora
devidamente intimada. Locagdo que ndo fora averbada na matricula do imével, ndo
sendo oponivel ao arrematante. Contrato de locagdo fora devidamente denunciado.
Desnecessidade da propositura de agdo de despejo para ingresso da arrematante
no imovel, uma vez que se trata de forma de aquisicdo originaria. Aplica¢do do
artigo 903, §3°do CPC. Arrematante ndo pode ser prejudicada em razdo do fato de
o estabelecimento comercial da locataria ocupar dois imoveis distintos, uma vez
que esta circunstancia ndo era de seu conhecimento. Decisdo mantida. Recurso
desprovido.(TJSP; Agravo de Instrumento 2332723-62.2023.8.26.0000; Relator
(a):Hertha Helena de Oliveira; Orgdo Julgador: 2° Camara de Direito Privado,
Foro de Santo André -8°. Vara Civel; Data do Julgamento: 19/03/2024, Data de
Registro: 19/03/2024) Translade-se copia desta decisdo para os autos da execugao,
bem como cadastre-se o embargante como terceiro interessado naqueles autos. Cite-
se o embargado, na pessoa do advogado constituido, para oferecer contestagdo no

prazo de 15 (quinze) dias, findo o qual se seguird o procedimento comum, conforme

previsto no artigo 679 do Codigo de Processo Civil. Int.” (“Sl'c”, fls. 499/500

dos autos principais).

Embora o entendimento do MM. Juiz “a quo”,

ar. decisdo deve ser reformada.

Impde-se observar que em sede de Agravo de

Instrumento interposto contra decisdo que indefere pedido de tutela de

urgéncia, cabe tdo somente o exame dos requisitos ensejadores da

medida, sob pena de violagdo ao principio do duplo grau de jurisdigao.
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A proposito, o artigo 300 do Codigo de
Processo Civil possibilita ao Magistrado, a requerimento da parte,
antecipar total ou parcialmente os efeitos da tutela pretendida, mas desde
que existam elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o

perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo.

No caso vertente, embora a arrematacao do
imovel pela Empresa Jz Administracdo e Participagdes Ltda., ora
agravada, consta que o terceiro embargante firmou contrato de locagdo
imovel ndo residencial com a Empresa Federacdao Paulista de Malha, no
dia 23 de maio de 2022, pelo prazo de sessenta (60) meses (fls. 423/427

dos autos principais).

Contudo, o embargante tomou ciéncia quanto a
arrematagao do imovel pela Empresa agravada, em razao da Notificagao
Extrajudicial encaminhada no dia 12 de setembro de 2024, comunicando
ao locatario embargante que deveria efetuar o pagamento da taxa de
ocupacdo do imovel diretamente para a Empresa arrematante, até a
expedicdo do auto de arrematacdo e de imissdao na posse (fls. 428/432

dos autos principais).

Tais circunstdncias autorizavam mesmo a
concessao da tutela pretendida, para suspender o cumprimento do
mandado de desocupacdo do imoével até o sentenciamento do feito,
condicionada a suspensdo ao deposito judicial dos locativos mensais,
mesmo porque a decisdo ndo apresenta, nesse ponto, perigo de

irreversibilidade.
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Resta o acolhimento do Recurso por

conseguinte.

A propdsito, eis a Jurisprudéncia:

2070408-16.2022.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Compra e Venda

Relator(a): Salles Rossi

Comarca: Praia Grande

Orgao julgador: 8 Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 29/06/2022

Data de publicagdo.: 30/06/2022

Ementa: em>EMBARGOS DE TERCEIRO — IMISSAO DE POSSE — Decisio que
recebeu os embargos opostos pelo locatario, a eles concedendo efeito suspensivo —
Recurso interposto pela embargado/arrematante — Nao acolhimento - Existéncia de
contrato de locacdo comercial, prorrogado por prazo indeterminado, firmado
anteriormente a arrematacdo — Presenca dos requisitos dos artigos 678 e 300, do CPC,
especialmente diante da alegacdo do embargante, acerca da auséncia de notificacdo
da arrematacdo — Demais questoes (ilegitimidade do embargante e inadequagdo da via
eleita) que ficam relegadas ao julgamento dos embargos (aonde, alids, ja foi
determinado o depdsito dos alugueres vencidos e vincendos) — Precedentes - Decisdo
mantida - Recurso improvido

2055102-07.2022.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Esbulho / Turbagdo / Ameaga

Relator(a): Marco Fabio Morsello

Comarca: Sao Paulo

Orgao julgador: 11° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 12/05/2022

Data de publicagdo. 12/05/2022

Ementa: EMBARGOS DE TERCEIRO - Oposi¢ao pela locataria de imével adjudicado
em processo de execugdo, visando suspender a imissdo da posse pela adjudicante —
Decisdo que recebeu os embargos no efeito suspensivo e concedeu tutela de urgéncia
para manutengdo da embargante na posse do imovel com determinacgdo de absten¢io
de atos de turbagdo ou esbulho por parte da adjudicante — Insurgéncia da adjudicante
— Nao acolhimento — Existéncia de contrato de locacdo em vigor firmado em 2013,
anteriormente ao ajuizamento da execug¢do, que, em regra, deve ser respeitado e
rescindido pelas vias adequadas — Presenca dos requisitos dos artigos 678 e 300, do
CPC — Decisao mantida — Recurso desprovido.

Impde-se, pois, o acolhimento do Recurso para
determinar a suspensdo do cumprimento do mandado de desocupagdo do
imovel até o sentenciamento do feito, condicionada contudo ao depdsito

judicial dos locativos mensais.
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Diante do exposto, da-se provimento ao

Recurso.

DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT
Relatora
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