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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1019122-76.2023.8.26.0001, da Comarca de Sao Paulo, em que sdo apelantes
CESAR ROBERTO DE ALBUQUERQUE (JUSTICA GRATUITA), LINALDA
JORDAO ALVES (JUSTICA GRATUITA) e GIOVANIA PRADO DE OLIVEIRA
ALBUQUERQUE (JUSTICA GRATUITA), sao apelados WALTER MONACCI
(ESPOLIO) e ARLETE MONACCI MARACCINTI.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 32* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores CAIO MARCELO
MENDES DE OLIVEIRA (Presidente sem voto), CLAUDIA MENGE E J.B.
PAULA LIMA.

Sao Paulo, 31 de margo de 2025.
MARCUS VINICIUS RIOS GONCALVES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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APELACAO CIiVEL

Processo n° 1019122-76.2023

Comarca: Foro Regional de Santana (9* Vara Civel)
Apelantes: Cesar Roberto de Albuquerque e outras
Apelados: espolio de Walter Monacci e outra

Juiz: Clovis Ricardo de Toledo Junior

Voto n° 23.458

EMBARGOS A EXECUCAO — Execugio fundada em
contrato de locagdo — Sentenga de improcedéncia —
Irresignacdo dos embargantes — Nao acolhimento — -
Cerceamento de defesa ndo configurado — Legitimidade dos
executados, com quem o contrato de locagdo foi celebrado -
Crédito decorrente de aluguel de imovel e dos encargos
acessorios, documentalmente comprovado, que ¢ titulo
executivo extrajudicial, ndo dependendo de outros
documentos para ser exigivel — Art. 784, VIII, do CPC —
Liquidez e certeza que decorre das clausulas que fixam o
valor dos alugueres, as datas ¢ modo de pagamento, bem
como a forma de seu reajuste, além da obrigacdo dos
locatarios de recolhimento de tributos ¢ demais encargos —
Alegacdo de excesso de execugdo que demanda a indicagdo
do valor que se entende devido, 6nus do qual ndo se
desincumbiram os embargantes — Recurso desprovido.

Trata-se de apelacao interposta em face da r. sentencga a fls. 130/133, cujo
relatorio se adota, que julgou improcedente o pedido. Arcam os autores com as
custas, despesas processuais e honorarios advocaticios fixados em 10% sobre o valor

da execucao, ressalvada a justica gratuita.

Os autores opuseram embargos a execucdo, arguindo preliminar de
ilegitimidade de parte dos coembargantes Cesar Roberto e Gilvania para figurar no
polo passivo da execu¢do. No mérito, alegam falecer ao titulo executivo liquidez e
certeza, ndo tendo sido apresentada prova documental de que os valores cobrados

estdo corretos ou, subsidiariamente, serem estes exXcessivos.

Irresignados, apelam os autores (fls. 144/155), arguindo preliminar de

cerceamento de defesa, ante o julgamento antecipado da lide sem que tivessem
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oportunidade de produzir prova documental, testemunhal e pericial. Reiteram ser
necessaria a apresentacdo pelos embargados de documentos que comprovem os
valores cobrados, sem os quais ndo possui o titulo executivo liquidez e certeza, além

de ndo ser exigivel o pagamento de IPTU apds o término da vigéncia do contrato em

16/12/2020.
Recurso processado, apresentadas contrarrazoes (fls. 159/177).
E o relatério.

No tocante a impugnagdo oposta pelos apelados em suas contrarrazoes a
concessdo de justica gratuita aos apelantes, verifica-se que esta ja havia sido
questionada em sede de contestacdo (fls. 73/77). Intimados os embargantes a
comprovarem documentalmente seus rendimentos (fls. 108), apresentaram

declaragdes de imposto de renda e extratos bancarios (fls. 112/129).

Julgada antecipadamente a lide e ratificada a justica gratuita pela r.
sentenca (fls. 133), era necessaria a interposi¢cdo de recurso para o conhecimento da
matéria, ndo sendo cabivel nova oposi¢do em contrarrazdes ante a preclusdo

consumativa.
Em vista disso, nao se conhece do pedido.

Afasta-se a preliminar dos apelantes de nulidade da r. sentenga em razao
do julgamento antecipado da lide, ndo se observando tenha havido cerceamento de

defesa ja que a matéria ¢ exclusivamente de direito.

Na qualidade de destinatario final da prova, cabe ao MM. Juizo
sentenciante decidir quais as pertinentes e indeferir as desnecessarias e protelatorias.
Na hipoétese dos autos, entendeu-se suficiente a apresentagao do contrato de locagao
comercial objeto da execucao por titulo executivo extrajudicial.

A questdo da legitimidade foi bem apreciada pela sentenga, ja que o

Apelagao Civel n° 1019122-76.2023.8.26.0001 -Voto n°® 23.458 3



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

contrato de locacdo foi celebrado com os embargantes, como pessoas fisicas, sendo

irrelevante a alteracdo da titularidade da sociedade comercial.

No mérito, a despeito dos argumentos dos embargantes/apelantes, o
crédito decorrente de aluguel de imével e dos encargos acessorios, documentalmente
comprovado (fls. 46/54), ¢ titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784, VIII,

do CPC, ndo dependendo de outros documentos para ser exigivel.

Anote-se, ademais, serem suficientes para estabelecer sua liquidez e
certeza as clausulas que fixam o valor dos alugueres, as datas e modo de pagamento,
bem como a forma de seu reajuste, além da obrigacdo dos locatarios de recolhimento

de tributos e demais encargos (fls. 47/48).

No mais, se pretendiam discutir o valor cobrado, deveriam demonstrar
eventual incorrecao nos calculos apresentados, indicando de forma especifica qual o
valor que entendem devido. A mingua de indica¢do do valor que entendem devido,

descabida a alegagdo de excesso de execugao.

Por esses motivos, resta mantida a r. sentenga por seus proprios

fundamentos.

Ante o resultado do julgamento, majora-se a verba honoraria para 12%

do valor da execugdo, ressalvada a justica gratuita.

Isto posto, NEGA-SE PROVIMENTO ao recurso, nos termos da

fundamenta¢ao acima.

MARCUS VINICIUS RIOS GONCALVES

Relator
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