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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2082159-92.2025.8.26.0000, da Comarca de Taubaté, em que ¢ agravante
CONDOMINIO RESIDENCIAL JATOBA, é agravada NATHALY DA SILVA
MELO.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente sem voto), DAISE FAJARDO
NOGUEIRA JACOT E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sao Paulo, 31 de margo de 2025.
ALFREDO ATTIE

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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COMARCA: TAUBATE
AGRAVANTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL JATOBA
AGRAVADOS: NATHALY DA SILVA MELO

VOTO N.° 27.058

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DESPESAS DE
CONDOMINIO. EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL. PEDIDO DE GRATUIDADE DE
JUSTICA. Decisao interlocutéria que indeferiu os
beneficios da gratuidade de justica. Presenca dos requisitos
previstos no art. 98 do CPC e da Sumula 481 do STIJ.
Agravante que comprovou sua incapacidade econdmica.
Condominio de apartamentos populares constituido por
Fundo de programa social (FAR), com elevado indice de
inadimpléncia, cuja receita é consumida integralmente pelas
despesas. Concessdo do beneficio que € de rigor. Decisdo
reformada.

RECURSO PROVIDO.

Vistos.

Cuida-se de agravo de instrumento interposto contra
decisdo que, nos autos da execucao de titulo extrajudicial envolvendo despesas

condominiais, indeferiu o beneficio da justica gratuita ao Condominio demandante.
O agravante alega que se trata de condominio do Programa

Minha Casa Minha Vida, constituido para familias de baixa renda e possui graves

questdes financeiras. Afirma que 84,91% das unidades estdo inadimplentes,

totalizando R$ 1.063.354,14. Pugna pela reforma da decisao.

Desnecessaria a contraminuta.

E O RELATORIO.
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O recurso comporta provimento.

O direito a gratuidade de justica, nos termos do art. 98 do
CPC/2015, decorre da insuficiéncia de recursos para adiantamento das custas,
despesas processuais € honorarios advocaticios, incluindo-se o preparo recursal.
Presume-se verdadeira a alegagao de insuficiéncia deduzida exclusivamente por

pessoa natural, conforme o disposto no art. 99, § 3°, do CPC/2015.

A pessoa juridica, por outro lado, deve comprovar, de modo
inequivoco, que nao reune condi¢cbes financeiras de arcar com as despesas

processuais, inclusive porque sua dificuldade financeira ndo se presume.

Nesse sentido o enunciado da Sumula 481 do Superior

Tribunal de Justica: Sumula 481:

Faz jus ao beneficio da justica gratuita a pessoa juridica com ou
sem fins lucrativos que demonstrar sua impossibilidade de arcar com o0s encargos

processuais

No caso, além de se tratar de Condominio de apartamentos
populares financiados por programa social (FAR — Fundo de Arrendamento
Residencial - fls. 32, dos autos principais), verifica-se da documentacao juntada
que a receita obtida pelas contribuigdes condominiais, cujo valor € bastante madico
(R$ 135,00 — fls. 58, dos autos principais), &€ consumida integralmente pelas
despesas, tendo em vista o elevado indice de inadimpléncia, situacdo corroborada

pelos documentos de fls. 17/156, dos autos do presente agravo.

A propésito, julgados da Corte:

Agravo de instrumento. Execucado de titulo extrajudicial. Conjunto
residencial popular. Empreendimento habitacional "Minha Casa
Minha Vida". Decisdo que indeferiu o pedido de concessao dos
beneficios da assisténcia judiciaria gratuita e determinou a juntada
da matricula atualizada do condominio. Justica Gratuita.
Comprovacdo nos autos da impossibilidade do condominio arcar
com o pagamento das custas e despesas do processo. Cabimento,
neste caso. Juntada da matricula do imével. Desnecessidade.
Determinagao afastada. Recurso Provido.
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(TJSP; Agravo de Instrumento 2078505-73.2020.8.26.0000;
Relator (a): Francisco Occhiuto Janior; Orgdo Julgador: 322
Camara de Direito Privado; Foro de Sumaré - 22 Vara Civel; Data
do Julgamento: 12/05/2020; Data de Registro: 12/05/2020)

JUSTICA GRATUITA — Condominio — Conjunto habitacional
destinado a familias de baixa renda — Alto indice de inadimpléncia
— Caréncia financeira suficientemente demonstrada — Deferimento
— Recurso provido para esse fim.

(TJSP; Agravo de Instrumento 2059902-83.2019.8.26.0000;
Relator (a): S& Duarte; Orgdo Julgador: 332 Camara de Direito
Privado; Foro de Ribeirdo Preto -72 Vara Civel; Data do
Julgamento: 22/04/2019; Data de Registro: 22/04/2019)

Agravo de instrumento - A¢do de cobranca - Cotas condominiais -
Gratuidade de justica. Tratando-se de condominio em conjunto
habitacional destinado a populagdo de baixa renda, possivel
beneficiar-se da justica gratuita. Agravo provido.

(TJSP; Agravo de Instrumento N/A; Relator (a): Lino Machado;
Orgao Julgador: 302 Camara de Direito Privado; N/A - N/A; Data do
Julgamento: 20/02/2008; Data de Registro: 11/03/2008)

Desse modo, conclui-se que o agravante faz jus ao

beneficio da gratuidade.

Assim, a decisao comporta reforma para deferir a benesse

ao Condominio autor.

Ante o exposto, da-se provimento ao recurso.

ALFREDO ATTIE
Relator
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