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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2090427-38.2025.8.26.0000, da Comarca de Braganca Paulista, em que ¢ agravante
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DE
SAO PAULO - CDHU, ¢ agravado MARIA REGINA MIRANDA DE MORAES.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso, com observac¢ao. V. U., de conformidade com o voto do
relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente sem voto), DAISE FAJARDO
NOGUEIRA JACOT E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sao Paulo, 31 de margo de 2025.
ALFREDO ATTIE

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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COMARCA: BRAGANCA PAULISTA

AGRAVANTE: COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E
URBANO DE SAO PAULO - CDHU

AGRAVADOS: MARIA REGINA MIRANDA DE MORAES

VOTO N.° 27.114

AGRAVO DE INSTRUMENTO. CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. Decisdo interlocutéria que rejeitou
impugnacdo mantida. Astreintes. Ré (CDHU) enviou
correspondéncia a autora, solicitando que entre em contato
para tratar sobre o uso e ocupacdo da unidade habitacional.
Acordao desta Colenda Camara que expressamente proibiu
qualquer ato de ameaca de esbulho na posse da autora, como
o envio de intimagdes ou correspondéncias, para tratar do
uso e ocupagdo do imdvel. Multa que fica mantida,
presentes os requisitos do art. 537 do CPC. Valor razoavel e
proporcional (R$ 2.000,00). Reincidéncia que podera
resultar ndo apenas em majoracdo da multa, mas
condenacdo por litigancia de ma-fé e/ou ato atentatorio a
dignidade da justica.

RECURSO NAO PROVIDO, COM OBSERVACAO.

Vistos.

Cuida-se de agravo de instrumento, com pedido de
concessao de efeito suspensivo ou antecipacao dos efeitos da tutela recursal,
contra decisdo interlocutéria proferida nos autos de acdo com pedidos
condenatérios, envolvendo compromisso de compra e venda de imovel da CDHU,
em fase de cumprimento de sentencga, que rejeitou impugnacao ao cumprimento de
sentenca (fls. 40/42).

Agrava a ré pretendendo a reforma da decisdo. Alega, em
sintese, o seguinte: a) a notificacdo entregue na residéncia da autora nao
caracteriza ameaca possessoria e nem contraria o acérdao desta Colenda Camara;
b) a notificagdo € apenas um comunicado da CDHU encaminhado a todos os
empreendimentos da regido, cujo objetivo é apenas “aprimorar 0s servigos

ofertados”.
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O recurso é cabivel, tempestivo e esta devidamente

preparado.
E O RELATORIO.

O recurso ndao comporta provimento.

Cuida-se de acao com pedidos condenatérios, envolvendo
compromisso de compra e venda de imével da CDHU, em fase de cumprimento de

sentencga.

A decisdo recorrida rejeitou impugnagédo ao cumprimento de

sentencga, nos seguintes termos (fls. 40/42):

“Trata-se de cumprimento de sentenga prolatada na agédo de
obrigacdo de fazer (autos n. 1011141-90.2023.8.26.0099) movido
por MARIA REGINA MIRANDA DEMORAES em face da
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO  HABITACIONAL
EURBANO DO ESTADO DE SAO PAULO - CDHU, para
execugdo de quantia certa (R$2.000,00) referente a multa pelo
descumprimento de decisdo judicial. Intimada, a executada
ofereceu impugnacao ao cumprimento de sentenga, alegando que
a intimagédo encaminhada a exequente nao representada qualquer
ameaga a posse do imovel, tendo sido enviada a todos os titulares
de direitos do empreendimento (fls. 21/22).A exequente ofertou
resposta (fls. 38/39). O v. acérddo que julgou o recurso de
apelagdo determinou que a autora nido fosse mais molestada na
posse do imovel, sob pena de multa de R$ 2.000,00 por ato de
ameaca.J a a carta enviada pelo CDHU a exequente possui o
seguinte conteddo: "Um técnico representante da CDHU esteve
em sua residéncia a sua procura, por gentileza entre em contato
no telefone abaixo, para tratar sobre o uso e ocupacgéo da unidade
habitacional." Ndo ha duvida de que a intimagdao enviada
descumpre o v. acérddo, que ja havia enfrentado a questao
referente a auséncia da exequente no imoével e proibido qualquer
ameaga a posse. Ante o exposto, rejeito a impugnagdo ao
cumprimento de sentenga. Por ora, mantenho a multa no patamar
ja fixado em segunda instancia (R$2.000,00)”

Nada a reparar na decisao.

Constou do acérdao desta Colenda Camara:
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“A ré, portanto, deve cessar imediatamente qualquer ato de
ameaca de esbulho na posse da autora, como o envio de
intimagdes ou correspondéncias, ou qualquer ato de intimidagao,
ainda que fundado em instrumento contratual, que ameace a sua
posse, em razado de locagdo celebrada pela autora ou devido a
desocupagao temporaria do imovel, consideradas as suas
condicbes de saude e sua idade avangcada e a auséncia de
alternativas fornecidas pelo Estado” (fls. 23/37).

A ré, apos a decisao, enviou notificagdo com a seguinte

“Um técnico representante da CDHU esteve em sua
residéncia a sua procura, por gentiliza entre em contato no telefone
abaixo, para tratar sobre o uso e ocupagdo da unidade
habitacional.

Ao nos contatar via telefone, informar o nimero da conta
CDHU (abaixo) e seus dados de identificagdo (RG ou CPF).”

Evidentemente que o tema sobre o uso e ocupacgido do

imoével foi enfrentado no acoérdao, que expressamente proibiu a ré de ameacar a

posse da autora, em razao da desocupacao temporaria do imovel. A postura da ré

€ lamentavel e tangencia a litigadncia de ma-fé. O valor, ademais, é razoavel e

proporcional.

Presentes os requisitos do art. 537 do CPC, fica a multa

mantida, com a adverténcia de que a reiteracao justificara, além da majoragédo da

multa imposta, condenacéao por litigancia de ma-fé e/ou ato atentatério a dignidade

da justica.

observacgao.

Ante o exposto, nega-se provimento ao recurso, com

ALFREDO ATTIE

Relator
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