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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n°
1004923-84.2024.8.26.0269, da Comarca de Itapetininga, em que ¢ apelante
JESSICA ADRIANA SOARES DA SILVA, ¢ apelado RFB PARTICIPACOES E
INVESTIMENTOS LTDA..

ACORDAM, em 34* Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso.
V. U.", de conformidade com o voto do Relator(a), que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos. Desembargadores
GOMES VARJAO (Presidente) E ROMOLO RUSSO.

Sao Paulo, 31 de marco de 2025.

ISSA AHMED
Relator

Assinatura Eletronica
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Voto n° 38.369
Apelacao n°
Comarca:
Apelante:
Apelada:

TRIBUNAL DE JUSTICA
PODER JUDICIARIO
Sao Paulo

1004923-84.2024.8.26.0269

Itapetininga — 4* Vara Civel

JESSICA ADRIANA SOARES DA SILVA (Ré)

RFB PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA.
(Autora)

Juiz Prolator: Miguel Alexandre Corréa Franca

APELACAO. Arrendamento Rural. Acdo de rescisdo
contratual c.c. pedido de despejo por falta de pagamento.
Exploracao de area rural para fins agricolas. R. sentenca
de procedéncia, com apelo somente da ré/arrendataria.
Preliminar de cerceamento de defesa decorrente do
julgamento da lide sem que fosse oportunizada a
producao de prova. Inocorréncia. Preliminar afastada. No
mérito, o apelo também ndo prospera. Pretendida analise
do pedido contraposto deduzido em sede de contestagao.
Inviabilidade. Inteligéncia do art. 343, do CPC. Auséncia
de pedido  reconvencional. Contrato  escrito.
Inadimpléncia contratual por parte da requerida a partir de
marc¢o/2024. Disposicdo contratual expressa de rescisdao
contratual e desocupacdo do imdvel apds a notificagdo
extrajudicial para pagamento, em 10 (dez) dias corridos,
sem o pagamento das obrigagdes contratuais (Clausula 5%,
fl. 35). Conjunto probatério favoravel a demandante.
Julgado  monocratico de primeiro grau bem
fundamentado, que adequadamente sopesou as teses
juridicas apresentadas pelas partes e bem valorou os
elementos cognitivos reunidos nos autos. Fato impeditivo,
modificativo ou extintivo do direito da autora nao
comprovado. Onus da ré. Art. 373, inc. II, do Cdodigo de
Processo Civil — CPC. Sentenga mantida integralmente.
Sucumbéncia majorada. Recurso improvido.

Trata-se de apelacdo interposta pela requerida contra a r.

sentenca de fls. 127/131, cujo relatorio se adota, que julgou procedente a agao

para rescindir o contrato de arrendamento rural e decretar o despejo da ré da
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area objeto do arrendamento, bem como para condenar a requerida ao
pagamento da importancia de R$ 36.937,95, devidamente atualizada e com
juros de mora de 1% ao més, desde o vencimento do débito, acrescido das
demais parcelas que eventualmente vencerem no decorrer do processo. Ante a
inadimpléncia da requerida, a auséncia de garantia no contrato de
arrendamento, bem como a possibilidade de dano dobrado a requerente, seja
pelo ndo recebimento do que lhe ¢ devido, seja pela impossibilidade de
plantio, caso superado o prazo do vazio sanitario foi deferida a antecipagdo da
tutela para determinar que a ré, no prazo de 15 dias, desocupe a area objeto da
presente acdo, sob pena de despejo coercitivo. Em razdo da sucumbéncia
condenou a acionada ao pagamento das custas, despesas processuais e

honorarios advocaticios arbitrados em 10% sobre o valor atualizado da causa.

Irresignada, insurge-se a  ré/arrendataria, JESSICA
ADRIANA SOARES DA SILVA (fls. 136/144), requerendo, inicialmente, o
beneficio da justica gratuita. Busca a reversao do julgado insistindo, em
preliminar, na ocorréncia de cerceamento de defesa, ante o julgamento
antecipado da lide. No meérito, sustenta que o contrato firmado tem vigéncia
até a data de 15.09.2025, alegando que sempre manteve os pagamentos em
dia, ndo conseguindo honrar apenas 01 (uma) parcela, diante da noticiada
quebra financeira frente as adversidades do clima afetando drasticamente a
producdo e, notadamente ao golpe criminoso sofrido com as vendas de sacas
de soja, fato publico e notério que estd sendo objeto de apuragdo criminal.
Argumenta que para dar continuidade a producao e cultivo na terra arrendada,
sempre dependeu de financiamento bancério para viabilizar o custeio, € que
este ano foi inviabilizado ante a negativa da empresa apelada que se (sub-
rogou nos direitos do contrato de arrendamento), em fornecer os documentos
exigidos pela Institui¢do Financeira. Ressalta a bilateralidade contratual que

sobrepaira a todas as avengas, € a exce¢do do contrato ndo cumprido ¢
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principio contratual que obsta os almejados efeitos pretendidos pela parte
contratante. Aduz que nenhum dos contratantes, antes de cumprida a sua
obrigagdo, pode exigir o implemento do outro. Salienta que o Juizo a quo
ignorou os pleitos feitos na sua contestacdo, nomeado equivocadamente como
“pedido contraposto”. Requer, por fim, o provimento do recurso, invertendo-

se os Onus de sucumbéncia.

Recurso tempestivo e sem o recolhimento do preparo diante

do tema recursal.
Contrarrazoes ofertada as fls. 248/263.
Oposic¢do ao julgamento virtual manifestada a fl. 267.

Ante do pedido de gratuidade processual foi determinada a
intimacdo da recorrente, para que comprovasse o preenchimento dos
pressupostos legais para a concessdo da benesse pleiteada devendo, para
tanto, trazer aos autos “a) copia da ultima declarag¢do de imposto de renda ou
comprovante de iseng¢do,; b) copia dos extratos bancarios dos ultimos trés
meses de todas as contas de sua titularidade, bem como dos extratos de
cartao de crédito do mesmo periodo; c) copia da carteira de trabalho; d)
copia dos ultimos trés holerites ou do extrato de pagamento de beneficio do
INSS do mesmo periodo, bem como outros comprovantes de sua renda; e) por
fim, quaisquer outros documentos que demonstrem a impossibilidade de

arcar com as custas processuais.” (fl. 268).

Sobrevieram, entdo, o petitorio de fls. 271/272, acompanhado
dos documentos de fls. 273/303, tendo esta relatoria indeferido o pedido,

intimando a apelante para que o recolhimento do preparo recursal, sob pena
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de ndo conhecimento do recurso de apelagdo (fl. 305).

A apelada requereu a certificacdo de prazo, ndo conhecendo

do apelo, ante a desercao (fl. 308).

Sobrevieram embargos de declaragdo da ré/apelante, os quais
foram acolhidos concedendo os beneficios da gratuidade processual

requerida pela embargante (fls. 44/46, do apenso - Proc. n

1004923-84.2024.8.26.0269/50000).
E o relatorio.

Conheco do recurso, uma vez que preenchidos os

pressupostos de admissibilidade.

Ante a decisdo monocratica de fls. 44/46, do apenso, anote-se

a justica gratuita concedia a apelante.

Incontroverso que a ré, JESSICA ADRIANA SOARES DA
SILVA, celebrou em 01.06.2020 contrato de arrendamento rural com os
antigos proprietarios do imovel, Terezinha Brainer; Pedro Pilatti e Julia
Pilatti, denominado “Sitio Yolanda - Gleba A, com area total de 78 (setenta e
oito) hectares, objeto da matricula n® 85.894, destinado a exploracao agricola
no plantio de graos (milho, soja, trigo e outros) para a arrendataria, localizado
no Bairro Tatetu, no Municipio de Itapetininga/SP, com prazo de vigéncia de

05 (cinco) anos, inciando em 15.09.2020 até a data de 15.09.2025 (fls. 33/37).

Narra a autora, RFB PARTICIPACOES E
INVESTIMENTOS LTDA., que por forca de escritura publica de venda e
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compra firmada em 17.10.2023, adquiriu todos os direitos sobre o imovel

rural denominado “Sitio Yolanda — Gleba A-1” (fls. 25/32).

Relata que em razdo da mencionada escritura publica, a
demandante sub-rogou-se nos direitos desse contrato agrario, situacdo de

absoluto conhecimento da requerida (JESSICA).

Menciona que a arrendatadria deixou de adimplir a parcela do

arrendamento rural, vencida no dia 15.03.2024, no valor de R$ 36.000.00,

conforme previsdo da clausula 4* do contrato de arrendamento, e apos
tratativas de composi¢do amigavel a requerida ndo honrou com suas

obrigacoes.

Diante da inviabilidade de acordo, o representante legal da

autora notificou extrajudicialmente a requerida, concedendo-lhe o prazo
improrrogavel de 10 dias corridos para que efetuasse o pagamento do saldo
devedor, acrescidos dos consectarios contratuais, sob pena de rescisdao

contratual.

Todavia a arrendataria entregou uma contranotificacao

extrajudicial (fl. 05).

Nesse contexto a acionante ajuizou a presente acgdo
objetivando, em sede de tutela, a imediata desocupagdao do imoével e, no
mérito, pugnou pela rescisdo contratual condenando a requerida ao pagamento

de R$36.937,95, tangente a prestagdo inadimplida.

O pedido liminar foi indeferido (fls. 87/88).
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Contestacao apresentada e replicada (fls. 96/100 e 118/126).

Julgada procedente a acdo pela r. sentenga de fls. 127/131,

apela somente a ré, insistindo, em suma, na reforma integral da sentenca.
Pois bem.

De inicio, afasto a alegacdo de nulidade processual, ante o

julgamento antecipado da lide.

Isso porque o julgamento do processo conforme seu estado
ndo implica automadticos cerceamento de defesa e ofensa do contraditorio,
sobretudo quando, aos olhos do Magistrado presidente da causa, se faziam
presentes elementos de convicgao suficientes a permitir a boa compreensao da

matéria controvertida ¢ a resolugao da lide.

Mesmo no atual modelo processual, de cunho participativo, o
Juiz segue sendo o destinatiario das provas e pode, a seu critério, julgar
antecipadamente o feito, uma vez que a causa esteja instruida com elementos
de convicgao bastantes a formacao de seu livre convencimento motivado, tal

qual se observa na hipotese dos autos.

O poder-dever do Magistrado de determinar a producao
apenas das provas estritamente necessarias ao julgamento do mérito, e de
indeferir as diligéncias inlteis ou meramente protelatorias, apenas reafirma

1SSO.

Anote-se ainda que o C. Superior Tribunal de Justi¢a - STJ,

por ocasido do julgamento do Recurso Especial n° 1.114.398/PR, afetado
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como paradigma do Tema n° 437 de Recursos Repetitivos, fixou a tese
vinculante no sentido de que “Ndo configura cerceamento de defesa o

Jjulgamento antecipado da lide, ante os elementos documentais suficientes”.

Portanto, tem-se que a realizagdo de prova pericial pretendida
pela ré, ndo se mostrava essencial ao deslinde da causa, ndao havendo que se

falar em cerceamento de defesa no caso.
No mérito, ndo prospera o inconformismo da apelante.

A r. senten¢a esta fundamentada dentro da razoabilidade e
deu adequada solucdo a lide, desmerecendo guarida o inconformismo da

requerida.

Infere-se dos autos que, nos termos da Clausula 5% do
contrato firmado entre os antigos proprietarios do imdvel e a arrendataria (fl.
35), apds o atraso superior a 30 (trinta) dias no pagamento do arrendamento, a
arrendadora poderia notificar extrajudicialmente a arrendataria, constituindo-a
em mora, com prazo para o pagamento em até 10 (dez) dias corridos (e ndo
uteis), e caso nao houvesse pagamento, seria rescindido o contrato, devendo a

arrendataria desocupar o imdvel com seus pertences (maquinas).

Ocorre que, a prova documental demonstra a relacdo

estabelecida e a falta de pagamento da prestacdo vencida em 15.03.2024.
Registre-se ainda que, o contrato formalizou-se por escrito,

com firmas reconhecidas, eventual modificacdo a respeitos das clausulas teria

que observar necessariamente a forma que as partes inicialmente elegeram.
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Portanto, ndo havendo prova alguma da dispensa do
pagamento do valor estabelecido, o que sequer ¢ verossimil, ndo se

desincumbiu a apelante (arrendataria) do 6nus contido no art. 373, II, do CPC.

No que toca ao pedido contraposto, melhor sorte ndo socorre

a recorrente.

Isso porque ndo houve a formal instauracdo da lide
reconvencional, além do Juizo da causa sequer proferir despacho recebendo o

pedido e ordenando a citagdo da autora para resposta.

Sobre o tema, oportuno transcrever excerto do v. acordao
aquilatado no bojo do processo n° 1001178-07.2020.8.26.0247, julgado em
12/09/2022, e capitaneado por voto da lavra do DD. Desembargador Sa
Duarte, integrante da C. 33* Camara de Direito Privado deste E. Tribunal de

Justica, relator do recurso:

“No que se refere a reconvengdo, mais uma vez a razdo estd
com os apelantes.

Isto porque, na contesta¢do, os apelados formularam
“pedido contraposto” que, para que pudesse ser recebido

como reconvengdo, deveria observar os requisitos para

tanto, destacando que a reconvencgdo tem natureza de acdo,
de modo que exigiveis os mesmos requisitos da peticdo
inicial, tais como aqueles previstos nos artigos 319 e 320, do
Codigo de Processo Civil, aléem do recolhimento das custas
iniciais (artigo 4°, inciso I, da Lei Estadual n° 11.608/2003).

Confira-se, a propdsito, o que restou decidido pelo Superior

Tribunal de Justi¢a, no julgamento do Recurso Especial n°
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1.940.016/PR, 3¢ Turma, Relator Ministro Ricardo Villas
Béas Cueva (j. 22.06.2021, p. 30.06.2021):

'‘Com as inovagles trazidas pelo Cdodigo de Processo Civil de
2015, o oferecimento de reconvengdo passou a ser feito na
propria contestacdo, sem maiores formalidades, diferentemente
do Codigo de Processo Civil de 1973, que determinava a sua
apresentagdo em pecga autbnoma. Quanto ao mais, foram
mantidos os demais requisitos proprios do instituto, que, a rigor,
néo se diferenciam daqueles exigidos para qualquer outro tipo de
demanda judicial, visto que a reconveng¢do nada mais é do que
uma agdo auténoma do réu voltada contra o autor. Assim,
aléem das condicbes da acgdo, devem estar presentes 0s
pressupostos processuais, ai incluidos os requisitos da peticdo
inicial previstos nos arts. 319 e 320 do Codigo de Processo Civil,
acrescidos de um pressuposto especifico, qual seja, haver
conexéo do pedido reconvencional com a ag¢édo principal ou com

o fundamento da defesa.’

Nada disso, entretanto, foi observado pelos apelados, que se
limitaram a formular pedido no corpo da contestacio, em
meio as alegagoes de defesa, sem maiores formalidades (fls.
49/52).

Nesse passo, forcoso reconhecer que o pedido formulado
pelos apelados na contestacido condenacgdo dos apelantes ao
ressarcimento de parte dos valores que foram pagos a titulo
de despesas com energia elétrica ndo reuniu as minimas
condicoes de admissibilidade, ndo sendo possivel, a esta
altura, a emenda para adequacdo do pedido, posto que ja
julgada a acgdo, sendo caso, portanto, de extingdo do
processo, em relacdo a esse 'pedido contraposto', sem
resolucdo do meérito, com base no disposto no artigo 485,

inciso 1V, do Codigo de Processo Civil, cabendo aos
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apelados deduzirem tal pretensdo em agdo propria.”(g.n.)

Assim, nada ha a ser reparado na r. sentenca de fls. 127/131.

Como bem ponderado pelo Magistrado sentenciante, cuja

fundamentacao, repisa-se, adota-se integralmente:

“Julgo a lide no estado em que se encontra, porquanto
desnecessaria a producdo de outras provas.

A pretensdo inicial é procedente.

A existéncia do arrendamento rural e a aquisicdo da drea
pela requerente esta demonstrada pelos documentos
anexados aos autos (fls. 22/37).

A inadimpléncia por parte da requerida também restou
demonstrada, eis que ndao pagou a parcela a que se obrigou
pelo arrendamento do imovel, vencida em 15/3/2024, ndo
aproveitando as oportunidades que lhe foram dadas, eis que
ndo purgou a mora, seja por ocasido da notificacao
extrajudicial (fls. 54/59), seja pela citacdo para a presente
acdo, tampouco desocupou o imovel.

A alegacgdo de contrato ndo cumprido e perda na lavoura
ndo a socorrem e ndo merecem acolhida.

Com efeito, tratando-se de arrendamento rural para plantio,
é perfeitamente previsivel a ocorréncia de alteragoes
climdticas a influenciar o desempenho da lavoura, ndao

sendo causa suficiente a afastar a obrigacdo assumida.

Por outro lado, a alegagcdo de que a requerente ndo
forneceu a documentacdo necessdaria ndo restou

demonstrada, eis que era imprescindivel a juntada de
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documentos comprovando a negativa de financiamento.

Ademais, o imovel e o instrumento de arrendamento ainda

estdo no nome dos antigos proprietarios, ndo sendo crivel

que fosse empecilho a obtencdo do financiamento alegado,

ndo sendo sequer demonstrado que foram necessdrios nos
autos anteriores.

Portanto, o acolhimento do pedido inicial é medida que se
impoe, pois o inadimplemento contratual restou
incontroverso pela falta de pagamento da obrigacdao
pactuada no contrato de arrendamento firmado, de modo
que a rescisdo e a desocupacdo do imovel decorrem da
obrigacdo legal, a teor do disposto no artigo 92, § 6°, da Lei
4.504/64 (Estatuto da Terra), bem como nos artigos 27 e 34,
ambos do Decreto n° 59.566/66.

E, atentando-se ao quanto dispoe o Codigo Civil, revela-se
inafastavel a mora da ré (artigo 394), que ndo procedeu aos
pagamentos nas datas aprazadas no referido instrumento
contratual, ensejando a resolu¢do do arrendamento por
inadimplemento, nos termos do disposto no artigo 475 do
Codigo Civil.

No mesmo sentido a jurisprudéncia do TJSP:

"APELACAO. CONTRATOS DE PARCERIA AGRICOLA
E DE COMPRA E VENDA DE CANA-DE-ACUCAR. A¢io
visando a Rescisdo dos contratos c/c despejo. Sentenca de
procedéncia da agdo principal e de improcedéncia do pedido
trazido em reconvencio. Apelagdo da ré. Pedido de
concessdo do beneficio da justica gratuita. Deferimento.
Preliminar de cerceamento do direito de defesa. Rejeicdo.

Documentos constantes nos autos que sdo suficientes para o
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julgamento antecipado do processo. Evento geada que
constitui problema climdtico, que abrange o risco da
atividade exercida pela ré, ndo sendo causa que justifique o
inadimplemento contratual, ndo havendo que se falar em
aplicabilidade da teoria da imprevisdao na hipotese em
julgamento. Ré deve arcar com o pagamento multa
contratual prevista para o caso de inadimplemento
contratual. Reducdo da multa. Ndo cabimento. Comprovado
inadimplemento da demandada. Correto decreto de rescisdo
contratual, com imissdo dos autores na posse do imovel
rural. Valor fixado a titulo de verba honordria que ndo
comporta alteracio. RECURSO NAO PROVIDO." (TJSP;
Apelagcao Civel 1000362-72.2017.8.26.0136, Relator (a):
Carmen Lucia da Silva; Orgdo Julgador: 25° Camara de
Direito Privado; Foro de Cerqueira César - 2 Vara, Data do
Julgamento: 24/07/2020; Data de Registro: 24/07/2020).
“PARCERIA AGRICOLA CULTIVO DE CANA-DE-
ACUCAR - ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL,
DESPEJO E  REINTEGRACAO DE  POSSE
RECONVENCAO Inadimplemento incontroverso Teoria da
imprevisdo Descabimento Geada - Condicdo climatica
previsivel Risco do negocio Multa contratual Expressa
previsdo Manutengdo - Acdo procedente Reconvencgdo
improcedente Recurso desprovido, com observagcdo.x
(Apelagdo Civel 1000918-74.2017.8.26.0136; Relator (a):
Melo Bueno; Orgdo Julgador: 35° Cdmara de Direito
Privado; Data do Julgamento: 20/05/2019).

“PARCERIA AGRICOLA. ACAO DE RESOLUCAO
CONTRATUAL CUMULADA COM REINTEGRACAO DE
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POSSE E COBRANCA. GRATUIDADE JUDICIAL
DEFERIDA PARA POSSIBILITAR o
PROCESSAMENTO DO RECURSO. ALEGACAO DE
CERCEAMENTO DE DEFESA QUE SE DESACOLHE.
INADIMPLEMENTO CONFIGURADO, A JUSTIFICAR
O ACOLHIMENTO DO PLEITO DE RESOLUCAO.
TEORIA DA IMPREVISAO. INAPLICABILIDADE NA
HIPOTESE, ANTE A INEXISTENCIA DE
IMPREVISIBILIDADE. ELEVACAO DA VERBA
HONORARIA SUCUMBENCIAL. RECURSO
IMPROVIDO, COM OBSERVACAO. (...)” (Apelagio Civel
1001365-62.2017.8.26.0136, Relator (a): Antonio Rigolin;
Orgdo. Julgador: 31° Camara de Direito Privado; Data do
Julgamento: 18/06/2019).

Por fim, ndo ha falar em pedido contraposto (fls. 99), eis

que a  pretensdo  deveria  ser  deduzida em

reconvencdo.”(g.n.)

Inexistem, portanto, outros argumentos capazes de, em tese,

infirmar as conclusdes adotadas pelo Juizo da causa.

Saliente-se que o Julgador ndo estd obrigado a rebater item
por item das alegacdes das partes, podendo se ater ao que ¢ essencial para a

entrega da prestacao jurisdicional.
Tendo em vista o desprovimento do apelo, conforme disposto

no art. 85, § 11, do CPC, majoro os honorarios advocaticios devidos a apelada

para 11% sobre o valor atualizado da causa.
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Por fim, considero prequestionadas todas as normas juridicas
reportadas no curso do presente feito, anotando-se a desnecessidade de
mencao expressa a todos os dispositivos legais e argumentos trazidos pelas

partes, conforme entendimento pacifico dos Colendos Tribunais Superiores.

Ante o exposto, nego provimento ao recurso, nos termos

explicitados.

ISSA AHMED
Relator

Apelagao Civel n° 1004923-84.2024.8.26.0269 -Voto n° 15



		2025-04-01T07:47:59-0300
	Not specified




