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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1005239-77.2023.8.26.0481, da Comarca de Presidente Epitacio, em que é apelante
MARCOS ANTONIO RABELO, ¢ apelado VANDERLEY APARECIDO ALVES
(JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 35 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto da relatora, que integra

este acorddo.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ANA MARIA
BALDY (Presidente) E GILSON DELGADO MIRANDA.

Sédo Paulo, 1° de abril de 2025.
FLAVIA BEATRIZ GONCALEZ DA SILVA

Relatora

Assinatura Eletronica
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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Apelacio n.: 1005239-77.2023.8.26.0481

Comarca: Presidente Epitacio

Juiz da causa: Raphael de Oliveira Machado Dias

Apelante: Marcos Antonio Rabelo

Apelado: Vanderley Aparecido Alves

Voto n. 2098.

Ementa: DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL.
APELACAO CIVEL. LOCACAO DE IMOVEL.
ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO C.C. COBRANCA. DEFERIMENTO
DA GRATUIDADE DE JUSTICA REQUERIDA EM
PETICAO APARTADA. ADMISSIBILIDADE DO
RECURSO. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL
CONFIGURADO. AUSENCIA DE PROVA DA
QUITACAO DOS DEBITOS. INEXISTENCIA DE
GARANTIA LOCATICIA. IMPOSSIBILIDADE DE
COMPENSACAO COM SUPOSTA CAUCAO.
RECURSO DESPROVIDO. MAJORACAO DA
VERBA HONORARIA A TEOR DO ARTIGO 85, §
11, DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL,
OBSERVADA A SUSPENSAO DE SUA
EXIGIBILIDADE EM RAZAO DOS BENEFICIOS
DA GRATUIDADE CONCEDIDOS EM SEDE
RECURSAL.

Trata-se de recurso de apelagdo interposto por Marcos Antonio Rabelo

em face da r. sentenca de fls. 66/74 que, em sede de a¢ao de despejo por falta de

pagamento ajuizada por Vanderley Aparecido Alves, julgou parcialmente

procedente a demanda autoral para: declarar a rescisdo contratual da locagdo firmada

entre as partes; condenar o requerido ao pagamento dos alugueres vencidos,

totalizando o importe de R$ 14.400,00; condenar o requerido ao pagamento dos

alugueres que se vencerem até a efetiva desocupagdo do imével, mais IPTU, no valor

de R$ 1.583,40; condenar o requerido ao pagamento da pintura do imoével, em valor a

ser apurado; condenar o requerido ao pagamento da multa moratoria, no percentual

de 10% sobre o valor do débito; declarar o despejo do réu, concedendo o prazo de 15
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dias para a desocupacao voluntaria; condenar o requerido ao pagamento das despesas
processuais e honorarios advocatdcios fixados em 10% sobre o valor da condenagao.

Anoto que foi dado o valor de R$ 29.551,92 a causa.

Irresignado, em suas razdes recursais (fls. 77/80), sustenta o recorrente
que ndo foi considerada a dedugdo do valor correspondente a cauc¢do prestada no
inicio da locagdo, equivalente a trés meses de aluguel, no montante de R$ 3.600,00.
Afirma, ainda, que sempre efetuou os pagamentos de forma antecipada e que tal
circunstancia nao foi devidamente analisada. Diante disso, requer a reforma da
sentenga para que a condenagdo seja reduzida para R$ 10.400,00, com a dedugao da
caucao.

Recurso processado com contrarrazdes (fls. 85/89), nas quais o apelado
sustenta que ¢ indevida a alegacdo do apelante quanto a existéncia de caugdo, uma
vez que tal valor ndo foi pactuado no contrato de locagdo, conforme documentagio
juntada. Alega, ainda, que o recorrente permanece no imével ha quase dois anos sem
efetuar o pagamento dos aluguéis e demais encargos, descumprindo os termos
contratuais.

Nao houve oposi¢do a realizagdo do julgamento virtual do recurso, nos
termos da Resolugdo n° 772/2017 do Orgdo Especial deste Tribunal.

Estdo presentes os pressupostos de admissibilidade do recurso interposto.

E o relatério.

Com a devida vénia ao entendimento adotado pelo magistrado de
primeiro grau, observa-se que o indeferimento do beneficio da gratuidade na origem
teve como fundamento a auséncia de juntada da declaragdo de hipossuficiéncia pelo
requerente.

No entanto, ao formular o pedido as fls. 97/98, o apelante supriu referida
omissao, acostando aos autos o respectivo documento (fl. 101), o que faz incidir a
presungdo legal de insuficiéncia de recursos, que ndo restou infirmada por qualquer
elemento probatorio concreto.

A presungdo relativa de veracidade da declaracdo de hipossuficiéncia
somente pode ser ilidida mediante prova robusta em sentido diverso, o que nao se
verifica na hipotese sob exame. Nesse contexto, impde-se o deferimento dos
beneficios da justica gratuita ao apelante, notadamente por estar assistido por
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advogado nomeado pelo convénio firmado entre a Defensoria Publica e a OAB/SP
(fls. 99/100), cujo rigor na afericdo da hipossuficiéncia de seus assistidos confere
credibilidade ao pleito.

No mérito, o apelante sustenta a necessidade de abatimento do valor
correspondente a trés meses de aluguel, sob a alegagdo de que teria prestado caucgio
no inicio da relagdo locaticia. Contudo, tal assertiva ndo encontra respaldo nos
elementos probatorios constantes dos autos, uma vez que o contrato firmado entre as
partes nao prevé qualquer modalidade de garantia locaticia (fls. 9/12), circunstancia
que enfraquece a tese recursal e inviabiliza a deducao pretendida.

Como acertadamente reconhecido pelo Juizo de primeiro grau ao analisar
o pedido liminar de despejo, "(...) hd contrato escrito de locagdo (fls. 09/12), sem
qualquer previsdo de garantia locaticia, de modo que possivel o deferimento da
liminar de despejo, desde que seja prestada a caug¢do no valor equivalente a 03
meses de aluguel (art. 59, §1°da Lei 8.245/91)" (fl. 22).

A exigéncia de caugdo equivalente a trés meses de aluguel, constante da
decisao de fls. 21/24, decorreu da aplicagdo do art. 59, § 1°, da Lei n°® 8.245/91, como
condi¢do imposta ao autor para a concessao da medida liminar.

Todavia, o requerente ndo efetuou o referido depodsito em razao da
impossibilidade de arcar com tal encargo (fls. 33/34), circunstancia que, em absoluto,
nao implica o reconhecimento de qualquer valor a ser abatido da condenagao imposta
ao locatario.

Na presente hipodtese, restou devidamente demonstrado que o ultimo
pagamento referente aos aluguéis ocorreu em novembro de 2022 (fls. 8/12), fato este
que ndo foi especificamente impugnado pelo réu em sua peca de contestagcdo. Tal
omissdo implica na presun¢ao de veracidade do inadimplemento contratual por parte
do apelante, o qual, ao alegar o pagamento antecipado, deveria apresentar os devidos
recibos de pagamento, a fim de comprovar o cumprimento das obrigagdes
financeiras, o que nao restou demonstrado nos autos.

Nesse sentido, colaciono o seguinte julgado desta Camara:

"LOCACAO DE IMOVEL. ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE

PAGAMENTO  C.C. COBRANCA. LEGITIMIDADE  ATIVA
CONFIGURADA. CONSTITUICAO DO DEVEDOR EM MORA.
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DESNECESSIDADE ~DE  NOTIFICAGAO. QUITACAO. PROVA.
INCUMBENCIA DO DEVEDOR. Autora que figura em contrato de
locagdo escrito como locadora detém legitimidade ativa para mover a¢do

de despejo c.c. cobranca. A constituicdo em mora do devedor, em caso

de divida liquida e certa, ocorre com o vencimento de cada parcela (art.

397 do CC). Uma vez alegado o inadimplemento de alugueis e encargos

locativos pelo locador, incumbe ao locatadrio trazer aos autos os recibos

de pagamento a fim de comprovar a quitacdo da divida cobrada.

Recurso desprovido." (TJSP; Apelagio Civel

1015858-26.2015.8.26.0100; Relator (a): Gilberto Leme; Orgdo Julgador:
35% Camara de Direito Privado; Foro Central Civel - 23* Vara Civel; Data
do Julgamento: 10/07/2017; Data de Registro: 13/07/2017)

Outrossim, observo que a notificacdo extrajudicial para desocupagdo do
imoével foi regularmente efetivada (fl. 6), afastando qualquer alegacdo de auséncia de
prazo razoavel para a desocupacdo do bem locado.

Dessa forma, a resisténcia infundada a entrega do imovel, aliada a
inadimpléncia dos valores locaticios e encargos pactuados, refor¢a a higidez da
sentenca recorrida, que, com acerto, decretou o despejo do réu e condenou o
recorrente ao pagamento dos aluguéis vencidos em valor correto, bem como das
demais obriga¢des decorrentes do contrato.

Vale deixar consignado que o magistrado ndo esta obrigado a rebater, um
a um, todos os argumentos apresentados pelas partes. Sua fungdo ¢ fundamentar a
decisdo de maneira suficiente, abordando os pontos essenciais e relevantes para o
deslinde da controvérsia.

Desde que a decisdo esteja devidamente motivada e enfrente as questoes
centrais do caso, a auséncia de manifestacdo sobre todas as alegagdes ndo configura
nulidade, conforme entendimento consolidado pela jurisprudéncia.

Ante o exposto, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO AO
RECURSO DE APELACAO, mantendo a sentenga tal qual langada.

Majoro os honorarios advocaticios devidos ao patrono da autora, ao total
de 15% sobre o valor do débito, tendo em vista o disposto no § 11 do art. 85 do
Cddigo de Processo Civil, devendo ser observada a suspensdo de sua exigibilidade
em razao dos beneficios da gratuidade de justica concedidos em sede recursal.

Atentem-se as partes para o detalhe de que a oposicdo de Embargos de
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Declaragao fora das hipoteses legais ou com efeitos meramente infringentes podera
dar ensejo a imposicao da multa prevista no artigo 1026, § 2°, do CPC.
Sdo Paulo, 1° de abril de 2025.
Flavia Beatriz Gongalez da Silva

RELATORA

Assinatura eletronica
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