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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Remessa Necessaria inel n°
1002050-20.2024.8.26.0073, da Comarca de Avaré, em que ¢ recorrente JUIZO EX
OFFICIO, ¢ recorrida JONALI FRANCINE FOGACA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 14* Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento em parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,
que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores REZENDE
SILVEIRA (Presidente) E WALTER BARONE.

Sédo Paulo, 1° de abril de 2025.
OCTAVIO MACHADO DE BARROS

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n° 37.720.

Reexame Necessario n° 1002050-20.2024.8.26.0073.
Recorrente: Juizo Ex Officio.

Recorrido: Jonali Francine Fogaca.

Interessada: Prefeitura Municipal de Avaré.

REMESSA  NECESSARIA - MANDADO DE
SEGURANCA — ITBI — Imoével arrematado em hasta
publica — Base de calculo que corresponde ao valor da
arrematacdo — Fato gerador que se d4 com o registro
imobilidrio — Nao incidéncia de encargos moratorios antes
do registro da carta de arrematacdo — Correcdo monetaria —
Mera reposicdo do valor da moeda — Incidéncia desde a
arrematacao — Precedentes. Recurso parcialmente provido.

Remessa Necessaria contra sentenca que concedeu a
seguranca' para determinar a autoridade impetrada que permita o
recolhimento do ITBI tendo por base de calculo o valor da arrematacao,
afastando o valor venal de referéncia. Nao houve recurso voluntario das

partes. Reexame necessario regularmente recebido e processado.

Relatado.

Com efeito, a propriedade imobilidria se adquire
pelo registro do titulo respectivo junto ao cartorio de registro de imdveis
competente (CC, art. 1.245), cuja transferéncia estd sujeita ao
recolhimento de ITBI com base no valor venal do bem que, no caso,
corresponde ao valor da arrematagdo levada a efeito em hasta publica,

conforme entendimento prevalente no Superior Tribunal de Justiga:

1'Valor da causa em abril/2024: R$ 2.719,75.
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PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. ITBI.
BASE DE CALCULO. VALOR VENAL DO BEM
ARREMATADO EM HASTA PUBLICA. TRANSMISSAO DA
PROPRIEDADE. REGISTRO DO IMOVEL NO CARTORIO
COMPETENTE. ACORDAO RECORRIDO QUE APLICOU
A ORIENTACAO DO STJ. SUMULA 83/STJ. 1. A
interpretagdo dada ao art. 38 do CTN pelo Tribunal de
Justica do Estado de Sdo Paulo é consoante a do Superior
Tribunal de Justica, porquanto a base de calculo do ITBI "é
o valor venal dos bens ou direitos transmitidos.”" Nas
hipoteses de alienacdo judicial do imovel, seu valor venal
corresponde ao valor pelo qual foi arrematado em hasta
publica, inclusive para fins de calculo do ITBI. 2. O fato
gerador do imposto de transmissdo é a transferéncia da
propriedade imobiliaria, que somente se opera mediante
registro do negdcio juridico no cartorio competente.
Aplicagdo da Sumula 83/STJ. 3. Agravo conhecido para ndo
se conhecer do Recurso Especial (AREsp 1542296/SP, Rel.
Ministro HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA TURMA,
julgado em 22/10/2019, DJe 29/10/2019 - grifado).

No mais, inexigivel o recolhimento do tributo antes

do fato gerador, ex vi do artigo 156, inciso II, da Constituicdo Federal,

pois a incidéncia do ITBI decorre da efetiva transmissao da propriedade

imével, a qualquer titulo, salvo eventuais direitos reais de garantia ou

cessdo de direitos, como estabelece o artigo 35, do Coédigo Tributario

Nacional, dispondo que a transmissao da propriedade ou do dominio util

de bens imdveis constitui o fato gerador do ITBI, exceto quanto aos

direitos de garantia e a cessdo de direitos relativos as transmissoes ja

referidas, cuja incidéncia somente se opera com o devido registro da

escritura publica perante o Cartério de Registro de Imoveis competente

(grifado - CC, arts. 1.227 e 1.245), consoante jurisprudéncia do Supremo

Tribunal Federal:
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DIREITO TRIBUTARIO. AGRAVO INTERNO
EM RECURSO EXTRAORDINARIO COM AGRAVO. ITBI.
FATO GERADOR: REGISTRO DA TRANSFERENCIA
EFETIVA DA PROPRIEDADE. ACORDAO RECORRIDO
ALINHADO COM A JURISPRUDENCIA DO SUPREMO
TRIBUNAL FEDERAL. PRECEDENTES. 1. Nos termos da
jurisprudéncia da Corte, o fato gerador do ITBI somente
ocorre com a transferéncia efetiva da propriedade no
cartorio de registro de imoveis. Precedentes. 2. Nos termos
do art. 85, § 11, do CPC/2015, fica majorado em 25% o
valor da verba honoraria fixada anteriormente, observados
os limites legais do art. 85, §§ 2° e 3°, do CPC/2015. 3.
Agravo interno a que se nega provimento, com aplicag¢do da
multa prevista no art. 1.021, §4° do CPC/2015 (ARE
934091 AgR, Relator(a): ROBERTO BARROSO, Primeira
Turma, julgado em 18/11/2016, PROCESSO ELETRONICO
DJe-258 DIVULG 02-12-2016 PUBLIC 05-12-2016 -
grifado).

Portanto, a mera formalizagdo do negodcio nao pode
ser considerada como termo inicial do prazo para recolhimento do
tributo, antes do fato gerador tributario, sendo indevida a incidéncia de
encargos moratorios antes do registro imobiliario da carta de
arrematacdo. Em contrapartida, incide a atualizacdo monetaria desde a
celebracdo do negdcio juridico (arrematagdo), por tratar-se de mera

reposi¢ao do valor da moeda.

Dai por que, da-se parcial provimento ao reexame
necessario para determinar a incidéncia de correcdo monetaria desde a

arrematacao.

OCTAVIO MACHADO DE BARROS
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Relator
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