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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos do Apelacao
Civel n° 1017270-21.2022.8.26.0011, da Comarca de Sao Paulo, em
que é apelante SERGIO RIBEIRO DA SILVA GORDO, é apelado
ITAJURU COMERCIO E EMPREENDIMENTOS LTDA.

ACORDAM, em sessao da 26* Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Deram provimento em parte ao recurso. V. U.", de conformidade
com o voto do Relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Exmos.
Desembargadores CARLOS DIAS MOTTA (Presidente), VIANNA
COTRIM E ANTONIO NASCIMENTO.

Sao Paulo, 1° de abril de 2025.

CARLOS DIAS MOTTA
RELATOR

Assinatura Eletronica
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Apelacao Civel n° 1017270-21.2022.8.26.0011

26? Camara de Direito Privado

Apelante: Sérgio Ribeiro da Silva Gordo
Apelado: Itajuru Comercio e Empreendimentos Ltda

Comarca: Sao Paulo

Juiz: Paulo Henrique Ribeiro Garcia

Voto n° 32307

LOCACAO. Agdo despejo c. c. cobranga. Sentenca de
parcial procedéncia. Irresignacdo do réu. Interposicdo de
apelacdo. Requerimento de atribuicdo de efeito suspensivo
a apelacdo interposta. Rejei¢do. Artigo 58, inciso V, da Lei
n°® 8.245/1991. Questdo que se encontra prejudicada a esta
altura do processo. Exame do mérito. Documentos que
instruem a réplica devem ser admitidos no julgamento
desta causa, pois, embora tenham sido juntados
extemporaneamente, os documentos em questdo estdo
relacionados a aspecto que ja tinha sido abordado nestes
autos, qual seja, a alegada obrigacdo de o réu pagar os
débitos de IPTU do imovel objeto da locagdo em discussdo,
e a parte ré teve a oportunidade de manifestar a seu
respeito, de sorte que ndo se vislumbra a ocorréncia de
prejuizo ao exercicio do contraditério, ensejando a
mitigacdo da regra do artigo 434 do CPC. Embora a
locagdo havida entre as partes tenha sido celebrada
verbalmente, as mensagens eletronicas trocadas as partes
revelam que o locatério, ora réu, efetuou o pagamento dos
débitos de IPTU ao longo da relagdo locaticia, de modo que
a alegacdo de que a obrigacdo de pagamento do IPTU do
imével objeto da locacdo incumbe & locadora ndo merece
ser acolhida, sob pena de violagdo dos principios da boa-fé
e do “venire contra factum proprium”, que vedam a adogdo
de comportamento contraditorio. Por outro lado, cumpre
observar que parte dos comprovantes de depdsitos que
instruem a contestagdo se referem ao adimplemento de
obrigagdes locaticias vencidas a partir de 22.12.2019,
conforme admitido pela propria locadora em réplica, razdo
pela qual os depdsitos em questdo devem ser abatidos da
condenacdo imposta ao locatario, ora réu, sob pena de
indevido enriquecimento ilicito da locadora, ora autora.
Reforma da r. sentenca, em conformidade com os
fundamentos expostos, para que da condenagdo imposta ao
réu sejam abatidas ndo s6 as prestagdes alcangadas pela
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prescricao trienal, mas também os valores dos depositos
efetuados pelo locatario, ora réu, em favor da locadora, ora
autora, referentes a obrigagdes locaticias vencidas a partir
de 22.12.2019, apurando-se o montante devido em fase de
cumprimento de sentenga, conforme o artigo 509, § 2°, do
CPC. Apelagao parcialmente provida.

Vistos.

Trata-se de apelacao interposta em razao da r.
sentenca de fls. 179/181, que julgou parcialmente procedente a acao
movida por Itajuru Comércio e Empreendimentos Ltda. em face de
Sérgio Ribeiro da Silva Gordo, para rescindir o contrato de locacao
do imovel indicado na peticao inicial, bem como para condenar o réu
ao pagamento dos aluguéis e dos débitos do IPTU vencidos e dos que
se venceram até a desocupacao do imoével objeto da locacdo, com
correcao monetaria e juros de mora de 1% ao més, ambos contados a
partir de cada vencimento, com exclusdao das prestacoes alcancas
pela prescricao trienal. Em razao da sucumbéncia, condenou o réu
ao pagamento das despesas processuais e dos honorarios
advocaticios dos patronos da autora, os quais foram arbitrados em

20% do valor da divida.

Irresignado, o réu interpds apelacao, sustentando, em
sintese, que: deve ser atribuido efeito suspensivo ao recurso; os
documentos que instruem a réplica nao devem ser levados em
consideracdo no julgamento desta lide, em razdo da sua
intempestividade; é indevida a condenacao ao pagamento de débitos
de IPTU baseada em contrato verbal de locacdo; a obrigacdo de
pagamento do IPTU incumbe ao réu, conforme o artigo 22, inciso
VIII, da Lei n° 8.245/1991; nao ha demonstracao do débito de R$
205.120,48 a titulo de IPTU; o juiz a quo deixou de levar em
consideracao alguns comprovantes de pagamentos de aluguéis para

fixacao do montante devido; o valor histérico da divida alcanca o
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importe de R$ 73.799,00, e ndo o importe de R$ 102.615,87 como
aponta a peca exordial; a sentenca deve ser reformada em

conformidade com as impugnacoes ora aduzidas (fls. 184/201).

Apelacao interposta tempestivamente, com

recolhimento da respectiva taxa de preparo (fls. 202/203).

A autora apresentou contrarrazoes, pugnando pelo

desprovimento da apelacdo interposta (fls. 207/216).
Houve oposicao ao julgamento virtual (fls. 220).
E o relatério.

Primeiramente, rejeita-se o requerimento de atribuicao

de efeito suspensivo a apelacao interposta.

Pois o artigo 58, inciso V, da Lei n°® 8.245/1991 dispoe
que a apelacao interposta contra sentenca proferida em acdo de
despejo deve ser atribuido, em regra, apenas o efeito devolutivo,
exceto nos casos no paragrafo Unico do artigo 1° da Lei n°

8.245/1991, nos quais nao se enquadra a demanda ora analisada.

E a apelacao interposta ja se encontra em fase de
julgamento, de modo que, a esta altura do processo, mostra-se
prejudicada a pretensao de suspensao dos efeitos da sentenca até a

apreciacao do aludido recurso.
Superada tal questao, passa-se ao exame do mérito.

De inicio, cumpre destacar que os documentos que
instruem a réplica (fls. 118/123 e 124 /134) devem ser admitidos no
julgamento desta causa, pois, embora tenham sido juntados
extemporaneamente, os documentos em questao estao relacionados

a aspecto que ja tinha sido abordado nestes autos, qual seja, a
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alegada obrigacao de o réu pagar os débitos de IPTU do imoével objeto
da locacao em discussao, e a parte ré teve a oportunidade de
manifestar a seu respeito, de sorte que nao se vislumbra a
ocorréncia de prejuizo ao exercicio do contraditorio, ensejando a

mitigacao da regra do artigo 434 do CPC.

Nesse diapasao, destaca-se o seguinte julgado do C.

Superior Tribunal de Justica:

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL.
PROCESSO CIVIL. ACAO. JUNTADA DE
DOCUMENTOS POSTERIOR. MITIGACAO DA REGRA
DO ARTIGO 396 DO CPC/1973. 1. A jurisprudéncia
desta Corte admite a relativizacao da regra do artigo
396 do Codigo de Processo Civil de 1973,
predominando o entendimento de que inexistindo ma-
fé ou intencao de surpreender o juizo, € possivel a
juntada de documentos aos autos a qualquer tempo,
desde que nao sejam aqueles indispensaveis para a
propositura da acao e que tenha sido respeitado o
contraditorio. Precedentes. 2. Agravo regimental néo
provido.

(AgRg no Recurso Especial n° 1.571.907 — MT —
Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica —
Relator Ministro Ricardo Villas Bobdas Cueva — j.
07.06.2016)

Na mesma direcao, cita-se o seguinte precedente deste
E. Tribunal de Justica:

AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO INDENIZATORIA
- ACIDENTE DE TRANSITO - Insurgéncia contra a
decisao que indeferiu o desentranhamento de
documentos juntados pela autora em réplica -
Juntada extemporanea de documentos admitida pela
jurisprudéncia do Colendo Superior Tribunal de
Justica, que mitiga a regra contida no art. 434 do
Codigo de Processo Civil, desde que estes estejam
relacionados a aspectos ja abordados nos autos e nao
haja ma-fé - Auséncia de prejuizo a defesa do réu,
tendo em vista a oportunidade de se manifestar sobre
eles, bem como de violacdo ao principio do
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contraditéorio - Documentos, ademais, que nao se
revelam, na hipotese vertente, indispensaveis a
propositura da acao - Negado provimento.

(Agravo de instrumento n° 2052814-
91.2019.8.26.0000 - 25* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sao Paulo — Relator Hugo
Crepaldi —j. 15.04.2019)

Posto isso, cumpre destacar que, embora a locacdo
havida entre as partes tenha sido celebrada verbalmente, as
mensagens eletronicas trocadas as partes revelam que o locatario,
ora réu, efetuou o pagamento dos débitos de IPTU ao longo da
relacao locaticia, de modo que a alegacdo de que a obrigacao de
pagamento do IPTU do imoével objeto da locacao incumbe a locadora
nao merece ser acolhida, sob pena de violacdo dos principios da boa-
fé e do “venire contra factum proprium”, que vedam a adocao de

comportamento contraditorio.

Por outro lado, cumpre observar que parte dos
comprovantes de depositos que instruem a contestacao se referem ao
adimplemento de obrigacoes locaticias vencidas a partir de
22.12.2019, conforme admitido pela propria locadora em réplica (fls.
100/114 e 122), razao pela qual os depodsitos em questao devem ser
abatidos da condenacao imposta ao locatario, ora réu, sob pena de

indevido enriquecimento ilicito da locadora, ora autora.

Destarte, em conformidade com os fundamentos
expostos, reforma-se a r. sentenca, para que da condenacao imposta
ao réu sejam abatidas nao s6 as prestacoes alcancadas pela
prescricao trienal, mas também os valores dos depositos efetuados
pelo locatario, ora réu, em favor da locadora, ora autora, referentes a
obrigacoes locaticias vencidas a partir de 22.12.2019, apurando-se o
montante devido em fase de cumprimento de sentenca, conforme o

artigo 509, § 2°, do CPC.
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A reforma da r. sentenca nao implicou decaimento
consideravel de nenhuma das partes, razdo pela qual a distribuicao
dos 6nus sucumbenciais fica mantida tal como estipulada pelo juiz a

quo.

Ante o exposto, dou parcial provimento a apelacao.

CARLOS DIAS MOTTA
Relator
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