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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n® 1000470-
97.2024.8.26.0543, da Comarca de Santa Isabel, em que é apelante ASSOCIACAO
DOS MORADORES DO LOTEAMENTO SANTA ISABEL, é apelado ROBERTO
ABRAHAO (NAO CITADO).

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 3* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Nao
conheceram do recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores JOAO PAZINE
NETO (Presidente) E DONEGA MORANDINI.

Sao Paulo, 2 de abril de 2025.
MARIO CHIUVITE JUNIOR

Relator(a)
Assinatura Eletronica



=

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Processo n° 1000470-97.2024.8.26.0543

Apelante: Associacido dos Moradores do Loteamento Santa Isabel
Apelado: Roberto AbrahdoComarca: Santa Isabel — 2* Vara
Juiza prolatora: . Claudia Vilibor Breda

VOTO N° 7125

APELACAO ~ DIREITO CIVIL - ACAO DE
COBRANCA — TAXA ASSOCIATIVA - LOTEAMENTO
FECHADO — DESISTENCIA DO RECURSO — ARTIGO
998 DO CPC — PERDA SUPERVENIENTE DO
INTERESSE RECURSAL — NAO CONHECIMENTO DO
RECURSO.

I. Caso em Exame

Recurso de apelagdo interposto por associagdo de moradores
contra sentenga que indeferiu a peti¢do inicial e extinguiu o
processo sem resolucdo do mérito, com fundamento no art.
485, I, do CPC. A autora sustentava a legitimidade da
cobranca de taxa associativa de morador ndo formalmente
associado, em razdo do uso dos servigos comuns prestados
no loteamento fechado. Durante a tramitagdo do recurso, foi
protocolado pedido de desisténcia pela parte apelante.

II. Questdo em Discussdo

Verificar a possibilidade de homologacdo da desisténcia
recursal, independentemente da anuéncia da parte recorrida,
¢ suas consequéncias processuais.

III. Razoes de Decidir

3. A parte recorrente tem a faculdade de desistir do recurso
a qualquer tempo, sem a necessidade de concordancia da
parte adversa, nos termos do artigo 998 do Cddigo de
Processo Civil.

4. A desisténcia manifestada de forma expressa implica
perda superveniente do interesse recursal, tornando
desnecessario o exame de mérito.

5. Incide, na hipdtese, o disposto no artigo 932, inciso III,
do CPC, que autoriza o relator a ndo conhecer do recurso
quando houver desisténcia expressa.

IV. Dispositivo e Tese

6. Homologa-se a desisténcia recursal e, por conseguinte,
ndo se conhece do recurso de apelagao.

7. Tese de julgamento:

1. A desisténcia expressa do recurso de apelacdo formulada
pelo recorrente pode ser homologada independentemente de
anuéncia da parte contraria (art. 998 do CPC). 2. A
desisténcia acarreta perda superveniente do interesse
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recursal, inviabilizando a apreciacdo do mérito pelo
Tribunal.

Legislagdo Citada:

Codigo de Processo Civil: arts. 485, I; 932, I11; 998.
Constitui¢do Federal: art. 5°, inciso LV.

Jurisprudéncia Citada:

STJ, AgRg no AREsp 621.994/DF, rel. Min. Raul Aratjo.
TJSP, Apelagdo Civel 1031117-10.2020.8.26.0100, rel.
Silvério da Silva.

STF, RE 482.006/RS, rel. Min. Joaquim Barbosa.

Stimula 485 do STIJ.

Vistos.

Trata-se de recurso de apelacdo interposto por
ASSOCIACAO DOS MORADORES DO LOTEAMENTO SANTA ISABEL
(fls. 162/183) contra a r. sentenga proferida as fls. 155/158, que, em agdo de
cobranga, indeferiu a peti¢do inicial e extinguiu o processo sem resolucao do mérito,

com fundamento no artigo 485, inciso I, do Codigo de Processo Civil.

Inconformada, a associacdo-autora interpde recurso de
apelagdo sustentando, em sintese, que a sentenga de origem contrariou a interpretacao
fixada no Tema 492 do Supremo Tribunal Federal, além de desconsiderar os robustos

elementos de prova constantes dos autos.

Alega que, embora ndo conste o nome do apelado como
proprietario na matricula do imoével, ele reside no local e se beneficia, de forma direta
e continua, dos servigos prestados pela associacdo, tais como seguranga, portaria,

coleta de lixo, abastecimento de agua, manutengao de areas comuns, entre outros.

Acrescenta que o loteamento foi objeto de processo de
Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), finalizado em janeiro de 2024, o que
dificultou o registro imediato das matriculas em nome dos atuais moradores,
inclusive do Apelado, que ainda ndo entregou a documentagao necessaria ao cartdrio

competente.

Aduz, ainda, que o apelado forneceu seus dados pessoais
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para emissdo de boletos e realizou pagamentos de taxas associativas, conforme
comprovam os documentos acostados, além de realizar solicitagdes na portaria e

receber correspondéncias no local.

Assevera que a sentenga recorrida desconsiderou a
utilizacdo efetiva dos servicos comuns, circunstancia que demonstra anuéncia tacita

com a associacao, caracterizando, portanto, a vedacao ao enriquecimento sem causa.

Ressalta, também, que a obrigatoriedade do pagamento
das taxas associativas decorre da natureza juridica da obrigacdo assumida com a

aquisi¢do do imovel, e ndo da filiagdo formal a associagao.

Invoca precedentes do Tribunal de Justica de Sao Paulo no
sentido de reconhecer a natureza propter rem das obrigacdes referentes a manutengao
de loteamentos fechados, e que, embora o STJ tenha fixado a tese no REsp n°
1.439.163/SP, de que ndo se pode obrigar nao associados ao pagamento de tais taxas,
essa orientagdo comporta temperamentos nos casos em que ha beneficio direto

decorrente dos servigos prestados.

Requer, assim, a reforma da sentenca e o retorno dos autos
a Origem para que o feito tenha regular prosseguimento, com instru¢ao processual e

julgamento do mérito da pretensdo deduzida na peti¢do inicial (fls. 162/183).

O recurso foi distribuido a relatoria do
Desembargador Viviani Nicolau em 06/08/2024 (fls. 190), com posterior
redistribuicio a este Relator na data de 12/11/2024 (fls. 192), que converteu o
julgamento em diligéncia para determinar a complementag¢io do preparo em

19/12/2024 (fs. 193/194).
E, em sintese, o relatorio.

Conforme se extrai da peticdo colacionada as fls. 196, a

associacao autora requereu a desisténcia de seu recurso.

Considerando o estabelecido no art. 998 do Coédigo de
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Processo Civil (“O recorrente podera, a qualquer tempo, sem a anuéncia do recorrido
ou dos litisconsortes, desistir do recurso”), observa-se a ocorréncia de perda
superveniente do interesse recursal, razao pela qual se torna desnecessario qualquer
provimento jurisdicional a ser proferido por este Tribunal ad quem no que tange a

sentenca hostilizada.

Do exposto, homologo a desisténcia e, na forma do artigo

932, inciso I1I, do Codigo de Processo Civil, NAO CONHECO DO RECURSO.

Certifique-se o transito em julgado da presente decisdo e

remetam-se os autos a origem, com as homenagens de estilo.

MARIO CHIUVITE JUNIOR

Relator
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