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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1004015-73.2024.8.26.0286, da Comarca de Itu, em que ¢ apelante JARDIM
MONTE REI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, sdo apelados
ANTONIO MARCOS ANTIQUERA ¢ ADRIANA SANTOS ANTIQUEIRA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 10* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores JAIR DE SOUZA
(Presidente sem voto), ELCIO TRUJILLO E COELHO MENDES.

Sao Paulo, 2 de abril de 2025.
MARCIO BOSCARO

Relator
Assinatura Eletronica
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VOTO n® 7.225

Apelagao Civel n° 1004015-73.2024.8.26.0286

Comarca de Itu

Apelante: Jardim Monte Rei Empreendimento Imobiliario Ltda

Apelados: Antonio Marcos Antiquera e outro

Juiza: Karla Peregrino Sotilo

APELACAO. COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA. Atraso na entrega da obra por culpa da
compromissaria vendedora. Pleito para suspensiao
do processo que niao procede. Preliminar de
cerceamento de defesa nio acolhida. Precedentes.
Relacio que esta sujeita ao Codigo de Defesa do
Consumidor. Atraso na entrega do lote que nio
pode ser atribuida a postura do Poder Publico, ou a
pandemia da Covid-19, conforme entendimento
deste E. TJSP, consolidado em sua Sumula n° 161.
Compromissarios compradores que nao podem ser
responsabilizados pelo pagamento do IPTU e
demais tributos, porque nao houve imissio na posse.
Inversao da multa contratual. Possibilidade,
consoante entendimento do C. STJ, consolidado em
seu Tema n° 970. Sentenca mantida. RECURSO
NAO PROVIDO.

Trata-se de apelagdo interposta contra a r. sentenga (fls.
374/387), que julgou procedentes os pedidos para “/) DECLARAR rescindido o
compromisso de compra e venda de imovel com parcelamento de prego e alienagdo
fiduciaria em garantia, firmado entre as partes em 30/11/2018, por culpa exclusiva
da ré; 2) DECLARAR a abusividade da clausula 8.1 do contrato (fls. 30) e da
clausula 9.1 contida no Quadro Resumo (fls. 49) somente quanto ao repasse aos
adquirentes da obrigatoriedade da quitacdo relativa ao imposto predial antes da
efetiva posse, mantendo-se na responsabilidade da ré o pagamento. 3) CONDENAR

a ré a restituir aos autores todos os valores pagos, incluindo sinal, parcelas,
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comissdo de corretagem, documenta¢do e IPTU, cujo montante deverd ser
comprovado por ocasido do cumprimento de senten¢a, atualizada pelo IPC - FIPE,
indice pactuado entre as partes, desde o desembolso, e acrescido de juros de 1% ao
més a partir da citagdo (13/08/2024 fls. 180); 4) CONDENAR a ré a pagar aos
autores o valor preé-fixado a titulo de multa contratual invertida, em razdo do
descumprimento do contrato, no montante de R$10.520,00 (dez mil, quinhentos e
vinte reais), atualizada pelo IPC - FIPE, indice pactuado entre as partes, desde a
data do contrato (30/11/2018), e acrescido de juros de 1% ao més a partir da
citagdo (13/08/2024); 5) CONDENAR a ré a pagar aos autores a titulo de danos
morais o montante de R$10.000,00 (dez mil reais), devera ser acrescido de corregdo
monetaria pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, a

partir da publicagdo desta sentenga.”

O réu apela e sustenta, em preliminar, a ocorréncia de
cerceamento de defesa, porque ndo produzida prova pericial a fim de verificar se o
atraso decorreu de fatores externos. Ainda em preliminar, aponta a necessidade de
suspensao do processo em razao da decisdao liminar proferida nos autos do processo
n® 1002203-30.2023.8.26.0286. No mérito, afirma que a incidéncia da Lei n°
9.514/97 afasta a aplicacdo do CDC. Colaciona precedentes. Atribui a rescisdao do
contrato aos erros da administragdo e a pandemia de COVID-19, de modo que a
procedéncia dos pedidos viola os artigos 186, 393, 402, 403, 421, 927 e 944 do
Codigo Civil e 373, inciso 11, do CPC. Aduz a impossibilidade de inversao da multa
contratual, que estd em desacordo com o artigo 413 do Cddigo Civil. Assevera que
ndo ¢ possivel a devolucdo dos valores a titulo de IPTU. Em continuidade, se insurge

contra a condenacao por danos morais. Requer, ao final, o provimento do apelo (fls.

390/421).

Recurso tempestivo e preparado, com apresentagao de

contrarrazdes (fls. 436/447).

E O RELATORIO.
O recurso nao comporta provimento.

Inicialmente, ndo prospera a pretensdao consistente na
Apelagdo Civel n° 1004015-73.2024.8.26.0286 -Voto n° 7.225 - E 3



o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

suspensao do processo em razdo da decisdo liminar concedida nos autos da agdo n°
1002203-30.2023.8.26.0286, proposta, em 2/3/23, pela aqui ré contra o Municipio de
Itu e a Companhia Ituana de Saneamento, ocasido em que foram suspensas “as
exigéncias impostas ao autor no tocante a realizacdo de nova sobras, que estejam
em desconformidade com o projeto original, bem como a aplicacdo de qualquer
penalidade decorrente da mora perante o poder publico e consumidores

adquirentes dos lotes, até julgamento final da lide.”

Isso porque, ao que parece, referida decisdo trata da
suspensdo de obrigagdes impostas pelo Poder Publico ao ora apelante, com relacdao
ao empreendimento Jardim Monte Rei, sendo certo que a matéria tratada nestes autos
diz respeito a indenizagdo em razao do atraso na entrega das obras, violando direito

do consumidor.

Outro dado igualmente importante diz respeito ao inicio
dos alegados entraves com a CIS, que ocorreram em junho de 2019 e o apelante, sem
maiores explicagdes, propds referida acdo em marco de 2023, de modo que a
suspensdo deste processo, j4 em grau em recursal, estd na contramao do principio da

razoavel duragdo do processo.

Em caso anéalogo, decidiu esta E. 10 Camara de Direito

Privado:

“4CAO INDENIZATORIA - COMPRA E VENDA DE
LOTE SEM BENFEITORIA - ATRASO - LUCROS
CESSANTES - MULTA INVERSA - DANOS MORALIS -
RESTITUICAO DE VALORES - Prazo contratual de 24
meses para a conclusdo das obras de infraestrutura, a
partir do registro do loteamento na matricula,
realizado em 08/11/2017 - Entrega que deveria ocorrer
em 08/05/2020, incluidos os 180 dias de tolerdncia -
Lote ndo entregue até a data da propositura da agdo
(01/02/2023) - Pedido de indeniza¢ao por lucros

cessantes, aplicacdo de multa inversa, restitui¢cdo de
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IPTU e danos morais - Senten¢a de procedéncia -
Recurso da ré, com preliminares - Rejeicdo -
Cerceamento de defesa inocorrente - Desnecessaria a
pericia para demonstrar a auséncia de culpa da ré pelo
atraso, ndo negado - Prova documental suficiente para
o deslinde da controvérsia - Pedido de suspensdo do
processo até o desfecho da ag¢do proposta pela
loteadora em face da companhia de saneamento -
Descabimento - Discussdo que ndo vincula os
adquirentes - Culpa exclusiva da ré, ndo colhendo a
Justificativa de que a pandemia e os problemas criados
pela empresa de saneamento contribuiram para a ndo
conclusdo das obras no prazo contratual - Riscos
inerentes a atividade, encerrando res inter alios acta
em relagdo aos adquirentes (Sumula 161-TJSP) -
Descabimento da pretensdo da ré, ainda, de vincular os
autores ao prazo estipulado na Lei n° 6.766/79 -
Autorizagdo de prorrogagdo de prazo para a execugdo
das obras de infraestrutura que vincula apenas a
loteadora e a Municipalidade - Indenizacdo por lucros
cessantes devida, independentemente da finalidade do
negocio - Valor equivalente a 0,5% ao més sobre o
valor do contrato - Precedentes jurisprudenciais -
Impossibilidade de cumula¢do da indeniza¢do por
lucros cessantes com a clausula penal (REsp repetitivo
1.635.428- SC) - Despesas do imovel que sdo de
responsabilidade da adquirente somente apos a posse
do lote - Danos morais configurados pela frustrada
expectativa dos autores, que ultrapassa o mero
dissabor do cotidiano - Sentenca reformada apenas
para afastar a aplicagdo da multa inversa -

PRELIMINARES REJEITADAS. RECURSO

Apelagao Civel n° 1004015-73.2024.8.26.0286 -Voto n® 7.225 - E 5



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

PARCIALMENTE PROVIDO” (Apelagdao Civel n°
1001023-76.2023.8.26.0286, Rel®. Des®. Angela
Moreno Pacheco de Rezende Lopes, j. 2/2/24).

Ainda em preliminar, descabido cogitar de cerceamento
de defesa na hipotese. A admissdao da produgdo das provas passa necessariamente
pela apreciacdo do julgador quanto a sua legalidade, necessidade, oportunidade e
conveniéncia, afigurando-se adequado, no caso, o julgamento antecipado da lide, ndo
se fazendo necessaria a produgdo de outras provas, especialmente a expedicao de
mandado de constatagdo e prova pericial, em razdo dos documentos ja juntados aos

autos, para a analise dos pedidos formulados na inicial, como a seguir se expora.

Quanto ao mérito, Antonio Marcos Antiquera ¢ Adriana
Santos Antiquera propuseram agao de resolucao contratual, de restituicdo de valores
e de indenizacdo por danos morais, contra Jardim Monte Rei Empreendimento
Imobiliario. Os fatos constitutivos do direito dizem respeito ao significativo atraso na

entrega do lote n° 4, quadra 6, do empreendimento Jardim Monte Rei.

Dai a pretensdo consistente na aplicacdo de multa
contratual, recebimento a titulo de lucros cessantes, como ressarcimento das despesas

referentes ao IPTU e indenizagdo por danos morais.

Os pedidos foram julgados procedentes e a r. sentenga

nao comporta modificagdo.

De inicio, cabe consignar que se aplica a espécie o

Cddigo de Defesa do Consumidor e todos os principios que lhe sdo inerentes.

Com efeito, dispdem os artigos 2°, 3° e seu § 1°, da

legislacdo consumerista:

“Art. 2° Consumidor é toda pessoa fisica ou juridica

que adquire ou utiliza produto ou servigo como destinatario final.

Art. 3° Fornecedor é toda pessoa fisica ou juridica,
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publica ou privada, nacional ou estrangeira, bem como os entes despersonalizados, que
desenvolvem atividades de produg¢do, montagem, criagdo, construgdo, transformagdo,
importagdo, exportagdo, distribuicdo ou comercializacdo de produtos ou presta¢do de

Servigos.

§ 1° Produto é qualquer bem, movel ou imovel,

material ou imaterial”.

A rigor, a relagdo havida entre as partes ¢ nitidamente
de consumo, o comprador adquire ou utiliza o produto ou servigco como destinatario
final, enquanto o vendedor é a pessoa juridica que desenvolve atividade de
construgdo e ou comercializagdo do produto ou servico. Assim, as clausulas

contratuais se submetem ao Cdodigo de Defesa do Consumidor, dentre as quais:

Art. 47. As clausulas contratuais serdo interpretadas

de maneira mais favordvel ao consumidor.

Ainda, de acordo com o que preceitua o artigo 6°,

incisos I e VIII, da Lei n°® 8.078/90:

“Sdo direitos basicos do consumidor:

Il - a informagcdo adequada e clara sobre os
diferentes produtos e servigos, com especificacdo correta de quantidade, caracteristicas,
composi¢do, qualidade, tributos incidentes e preco, bem como sobre os riscos que

apresentem;

VIII - a facilitagio da defesa de seus direitos,
inclusive com a inversdo do énus da prova, a seu favor, no processo civil, quando, a critério
do juiz, for verossimil a alega¢do ou quando for ele hipossuficiente, segundo as regras

ordindrias de experiéncias,”

Anote-se que nao incidem, no caso, os ditames da Lei
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n°® 9.514/97, porque a alienagao fiducidria nao esta registrada no Registro de Imodveis.

Por outro lado, a ré Jardim Monte Rei Empreendimento
Imobiliario Ltda ndo nega o atraso na entrega do lote, mas o atribui a postura do
Poder Publico e a pandemia da Covid-19, argumentos que ndo a socorrem, em razao
de entendimento deste E. Tribunal de Justica consolidado em sua Sumula n°® 161.

Vide:

“Ndo constitui hipotese de caso fortuito ou de for¢a maior,
a ocorréncia de chuvas em excesso, falta de mdo de obra, aquecimento do mercado,
embargo do empreendimento ou, ainda, entraves administrativos. Essas justificativas

encerram ‘‘res inter alios acta” em relagdo ao compromissario adquirente.”

Ademais, aludida pandemia ndo pode ser considerada
para fins de inadimplemento, seja porque o termo final ocorreu antes do término do
prazo previsto para entrega da obra, seja porque a construgdo fora considerada
servico publico essencial, consoante disposto pelo artigo 2°, § 1° do Decreto

Estadual n® 64.881/20 e artigo 3°, § 1°, inciso LIV, do Decreto n°® 10.282/20.
Nesse sentido:

"CONTRATO. Compra e venda de lote de terreno.
Aplicabilidade do Codigo de Defesa do Consumidor
Atraso na realizacdo de obras de instalacdo de
infraestrutura e melhoramentos. Mengdo genérica ao
artigo 9° da Lei n° 6.766/1979 que ndo permite a
prorrogagdo do prazo estipulado no contrato.
Interpretacdo do dispositivo legal. Inocorréncia de
caso fortuito ou for¢ca maior. Sumula 161 do TJSP.
Termo final do prazo para cumprimento do contrato
anterior a pandemia do COVID-19. Compromissarios
compradores investidos no direito de recusar a sua
prestagdo e resolver o contrato (arts. 476 e 475, CC).

Resolu¢do do contrato por culpa exclusiva da
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vendedora.  Restitui¢do  integral dos  valores
desembolsados (Sumula 543, STJ), inclusive da
comissdo de corretagem, a titulo de perdas e danos.
Corre¢do monetaria pela Tabela Pratica do TJSP, a
partir de cada desembolso. Juros de mora devidos a
partir da citagdo (art. 205, CC). Desconto dos valores
referentes aos tributos incidentes sobre o imovel e a
taxa de fruicdo indevidos em razdo da impossibilidade
de imissdo dos autores na posse enquanto nao
concluidas as obras de infraestrutura. Sentenca
reformada de oficio tdo somente para que a corre¢do
monetaria se dé pela Tabela Pratica do TJSP. Recurso
desprovido, com determinag¢do” (Apelagdo Civel n°
1002593-05.2020.8.26.0286, 1* Camara de Direito
Privado, Rel. Des. Luiz Antonio de Godoy, j.
10/10/23).

Inadimplida, pois, a obrigagdo, de rigor a devolucao
dos pagamentos realizados a titulo de IPTU e demais encargos, a serem apurados em
cumprimento de sentenga, na consideracdo de que os autores ndo puderam ser
imitidos na posse do bem em decorréncia da ndo conclusdo da obra, tal como ja

decidiu o C. STI:

“PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. AGRAVO INTERNO
NO  AGRAVO EM  RECURSO  ESPECIAL.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA
IMOBILIARIO. RESCISAO CONTRATUAL.
INADIMPLEMENTO DAS VENDEDORAS.
DESCARACTERIZACAO. REEXAME DO CONJUNTO
FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. SUMULAS N. 5
E 7 DO STJ. ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL.
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MORA DAS CONSTRUTORAS. APLICACAO DA LEI
N.  9.514/1997. DESCABIMENTO. ACORDAO
RECORRIDO  EM  CONSONANCIA CoOM
JURISPRUDENCIA DESTA CORTE. SUMULA N.
83/STJ. VALORES PAGOS. COMISSAO DE
CORRETAGEM. RESTITUICAO ~ INTEGRAL.
SUMULA N. 83/STJ. IPTU. REPASSE A
COMPRADORA. AUSENCIA DE ENTREGA DAS
CHAVES. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N. 83/STJ.
DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL NAO
DEMONSTRADA. DECISAO MANTIDA.

1. O recurso especial ndo comporta o exame de
questoes que impliqguem interpreta¢do de clausula
contratual ou revolvimento do contexto fatico-
probatorio dos autos, a teor do que dispoem as

Sumulas n. 5 e 7 do STJ.

1.1. No caso, para descaracterizar o inadimplemento
contratual das recorrentes, seria imprescindivel nova

andlise da matéria fatica, inviavel em recurso especial.

2. Conforme o entendimento desta Corte Superior,
aplicam-se as disposi¢oes da Lei 9.514/97 quando o
"devedor-fiduciante ndo paga, no todo ou em parte, a
divida, e é constituido em mora, o que ndo é o caso dos
autos" (AgInt no AREsp n. 1.432.046/SP, Relatora
Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA
TURMA, julgado em 17/9/2019, DJe 24/9/2019), o que

foi observado pela Corte local.

2.1. Inadmissivel o recurso especial quando o

entendimento adotado pelo Tribunal de origem
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coincide com a jurisprudéncia do STJ (Sumula n.

83/STJ).

3. "Na hipotese de resolugdo de contrato de promessa
de compra e venda de imovel submetido ao Codigo de
Defesa do Consumidor, deve ocorrer a imediata
restituicdo das parcelas pagas pelo promitente
comprador - integralmente, em caso de culpa exclusiva
do promitente vendedor/construtor”" (Sumula n.
543/STJ), situagdo idéntica a destes autos. Aplicagdo
da Sumula n. 83/STJ.

4. De acordo com a jurisprudéncia do STJ, "no caso de
rescisdo contratual por culpa da construtora, o
comprador deve ser vrestituido da comissdo de
corretagem"” (Agint no REsp n. 1.863.961/RJ, Relator
Ministro  RICARDO ~ VILLAS BOAS CUEVA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 22/6/2021, DJe
30/6/2021), o que foi seguido pela Corte de apelagdo.

Caso de incidencia da Sumula n. 83/STJ.

5. Para a jurisprudéncia do STJ, "as despesas de
condominio e IPTU sdo de responsabilidade da
construtora até a entrega do imovel ao adquirente.
Isso porque, apesar de o IPTU ter como fato gerador
a propriedade, o dominio util ou a posse do imovel
(CTN, art. 32), se os recorridos nao deram causa para
0 ndo recebimento do imdvel, ndo podem ser
obrigados a pagar as despesas condominiais nem o
citado imposto referente ao periodo em que ndo
haviam sido imitidos na posse" (Aglnt no REsp n.

1.975.034/SP, relator  Ministro @ HUMBERTO
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MARTINS, TERCEIRA TURMA, julgado em
25/9/2023, DJe de 27/9/2023), entendimento aplicado
pelo Tribunal a quo. Aplicacio da Sumula n. 83/STJ.

6. Divergéncia jurisprudencial ndo comprovada, ante a

incidéncia das Sumulas n. 5, 7 e 83 do STJ.
7. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgInt no AREsp. n° 2.368.351/RO, Rel. Min. Antonio
Carlos Ferreira, 4* Turma, j. 20/11/23) (destacamos).

Relativamente a inversdo da multa contratual, nada ha a

ser alterado, porque a solucdo adotada estd em conformidade com entendimento do

C. STJ, consolidado no Tema n° 971. Vide:

construtora/incorporadora,

“No contrato de adesdo firmado entre o comprador e a

havendo previsdo de clausula penal apenas para o

inadimplemento do adquirente, devera ela ser considerada para a fixa¢do da indenizagdo

pelo inadimplemento do vendedor. As obrigagoes heterogéneas (obrigagoes de fazer e de

dar) serdo convertidas em dinheiro, por arbitramento judicial”.

Tribunal de Justiga:

No mesmo sentido, citem-se precedentes deste E.

“COMPRA E VENDA. RESCISAO CONTRATUAL.
NAO APLICACAO DA LEI 9.514/97. RETENCAO DE
VALORES. INVERSAO DA CLAUSULA PENAL
MORATORIA.  Senten¢a  reformada em  parte.
Insurgéncia da ré contra sentenga de procedéncia.
Sentenca reformada em parte. 1. CERCEAMENTO DE
DEFESA. Afastamento. Pedido genérico de produgdo
de provas. 2. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. Fatos
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indicados pela apelante (atrasos decorrentes da
pandemia de Covid-19, alteragoes pela Administragcdo
Publica e problemas com a companhia de saneamento)
que configuram fato fortuito interno, ndo justificando o
atraso na entrega do lote. Aplicacdo da Sumula 161
deste Tribunal. Atraso na conclusdo das obras do
loteamento por culpa da apelante. Prorroga¢do do
prazo para até quatro anos que ndo tem cabimento,
porque se refere ao prazo firmado entre vendedora e o
Poder Publico Municipal, ndo alterando
unilateralmente o contrato de compra e venda.
Condenacgdo da ré a devolugdo integral de valores a
luz do principio da reparagdo integral previsto no
CDC, com juros de mora desde a data de citagdo.
Manutengdo. 3. NAO APLICACAO DA LEI 9.514/97.
Nao cabimento da aplicagdo dos dispositivos quanto a
execuc¢do extrajudicial, limitadas ao caso de
inadimplemento do devedor fiducidrio. 4. RETENCAO
DE VALORES. Ndo cabimento de retencdo de valores,
pela vendedora, a titulo de comissdo de corretagem,
documentagdo, arras e indeniza¢do pela fruigdo. 5.
VALORES. Retificagdo da senten¢a apenas para
constar que a quantia paga pela aquisi¢do do imovel é
RS 36.681,13 (e ndo RS 41.049,80). Diferenca (RS
4.368,67) que diz respeito aos valores de IPTU do
imovel, que devem ser comprovados em liquida¢do, nos
termos da sentenca. 6. INVERSAO DA CLAUSULA
PENAL  MORATORIA.  Manutencdo.  Inversio
reconhecida nos TEMAS 970 e 971 do STJ. Existéncia
de clausula penal no contrato em caso de
inadimplemento dos autores (R$ 10.520,00), sem

previsdo especifica no caso de inadimplemento da
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vendedora. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO”
(Apelagao Civel n° 1004023-84.2023.8.26.0286, 3*
Camara de Direito Privado, Rel. Des. Carlos Alberto de
Salles, j. 16/12/24);

“4CA0  DECLARATORIA DE  RESCISAO
CONTRATUAL — Cerceamento de defesa — Nao
ocorréncia — Impertinéncia da prova pericial —
llegitimidade passiva da corré Sena Construgdo Ltda.
— Nado reconhecimento — Corré que integrou a cadeia
de fornecimento do produto, conforme bem
demonstrado nos autos - Compromisso de Compra e
Venda de Imovel com Alienacdo Fiduciaria —
Inexisténcia do respectivo registro na matricula do
imovel, situa¢do que caracteriza a rela¢do contratual
havida entre as partes como mero compromisso de
venda e compra — Relag¢do de consumo - Resolugdo por
culpa exclusiva das promitentes vendedoras — Atraso
na conclusdo das obras de infraestrutura — Entraves
burocraticos que configuram fortuito interno, ndo
legitimando a prorrogagdo do prazo para além dos 180
dias ja estabelecidos contratualmente — Rescisdo que
deve restabelecer o status quo anterior a contratag¢do,
ficando a requerida condenada a devolugdo de todos os
valores despendidos na contratagdo pelos promitentes
compradores, o que contempla despesas de
corretagem, IPTU e taxas relativas ao imovel —
Possibilidade de inversdao de multa nos termos do Tema
971 do STJ — Juros de mora devidos da citacdo — Dano
moral — Ndo ocorréncia — Senten¢a reformada neste

ponto - Recurso provido em parte” (Apelagao Civel n°
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1006451-39.2023.8.26.0286, Rel. Des.  Alcides
Leopoldo, j. 4/7/24).

No que tange aos danos morais, o atraso injustificado
na conclusdo das obras ndo pode ser equiparado a mero aborrecimento, notadamente
considerando o extenso periodo de atraso (superior a trés anos), implicando em abalo

emocional e inseguranga para os adquirentes.

Evidente a pratica de ato ilicito em face dos
compradores. O dano moral causado pode ser presumido diante das circunstancias
narradas nos autos, visto que a aquisicdo de imoével gera expectativas que, se

frustradas, abalam gravemente seus titulares.

Preenchidos, in casu, portanto, os requisitos essenciais

a configuragdo da responsabilidade civil, ndo prosperando, pois, a pretensdo recursal.

Nestes termos, de rigor a manutencdo da r. sentenca,
majorando-se os honorarios advocaticios, nos termos do artigo 85, § 11, do CPC,

para fixa-los em 12% sobre o valor da condenacao.

Ante o exposto, NEGA-SE PROVIMENTO ao

recurso, nos termos da fundamentacao.

MARCIO BOSCARO
Relator
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