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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1000106-34.2018.8.26.0512, da Comarca de Rio Grande da Serra, em que ¢ apelante
EMAE - EMPRESA METROPOLITANA DE AGUAS E ENERGIA, ¢ apelado
EXPEDITO PIRES DE ALMEIDA FILHO.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 37* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso e majoraram os honorarios advocaticios, V.U., de
conformidade com o voto do relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores AFONSO CELSO
DA SILVA (Presidente) E SERGIO DA COSTA LEITE.

Sao Paulo, 2 de abril de 2025.
JOSE WAGNER DE OLIVEIRA MELATTO PEIXOTO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelaciao n° 1000106-34.2018.8.26.0512

Apelante: Emae — Empresa Metropolitana de Aguas e Energia
Apelada: Expedito Pires de Almeida Filho

Comarca: Rio Grande da Serra — Vara Unica

Juiz (a) de 1° Grau: Heitor Moreira de Oliveira

Orgio de 2° Grau: 37* Cimara de Direito Privado
Relator: JOSE WAGNER DE OLIVEIRA MELATTO PEIXOTO
Voto n°® 32026

DIREITO CIVIL -  Coisas —  Posse —
Esbulho/Turbagao/Ameaga — Reintegragdo/Manutengao
de Posse — Sentenca de improcedéncia — Pretensdo de
protecao possessoria de area de interesse publico,
integrante do Reservatorio Billings, ocupada por
invasores desconhecidos — Peca inicial que apresentou,
como unico elemento identificador, imével situado
“proximo a estrada Guilherme Pinto Monteiro, altura
do numero 1092, Recanto Monte Alegre, Rio Grande
da Serra” — Cumprimento do mandado citatério na Av.
Guilherme Pinto Monteiro, n°® 1092, local que
corresponde ao local de residéncia do réu Expedito
Pires de Almeida Filho — Alegagdo de ilegitimidade
passiva, vez que o imoével ocupado pelo réu nao se
confunde com a area pertencente a autora, porquanto se
encontra “do outro lado da avenida Guilherme Pinto
Monteiro”, fato, posteriormente, comprovado pela
prova pericial — Inércia da autora, a época, de
verificacdo da alegagdo e, por conseguinte, de sanar o
vicio existente - Ilegitimidade passiva - Teoria da
Asser¢do — Higidez do julgamento meritério —
Sentenca mantida - Recurso desprovido; e, majorados
os honorérios advocaticios (CPC/2015, art. 85, § 11).

Trata-se de recurso de apelacao interposto contra a r. sentenca
proferida em 25/07/2024 (fls. 510/514), de relatério adotado, que “JULGO[U]
IMPROCEDENTE o pedido inicial, extinguindo o processo com analise do mérito, o
que faco com fulcro no artigo 487, inciso I, do Coédigo de Processo Civil.
Sucumbente, arcard a autora com as custas, despesas processuais e honorarios

advocaticios, que fixo em 10% (dez por cento) sobre o valor atualizado da causa, nos
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termos do artigo 85, § 2°, do Cdédigo de Processo Civil”.

Apelo da autora (fls. 528/550), oportunidade em que alegou
que, “pelas provas documentais acostadas a exordial, a posse da Apelante sobre o
imével em litigio”. Sustentou que, embora tenha peticionado que “os esbulhadores
fossem citados para na oportunidade contestarem a presente agao. Tal requerimento
ndo foi apreciado por este juizo razdo pela qual, caracterizado estaria o vicio de
omissdo, que merecia ser sanado nos Embargos Declaratorios opostos”. Aduziu que,
ante a ilegitimidade passiva do Sr. Expedito Pires de Almeida Filho, se impde a
citagdo dos demais esbulhadores, mormente porque, “conforme laudo pericial de fls.
431/461 restou cabalmente demonstrado a invasdao no imével da Requerente, motivo
pelo qual, a r. sentenga deve ser reformada para que determine a citacdo dos
esbulhadores e o prosseguimento do feito”. No mais, observada ilegitimidade da
parte passiva, alegou que “ndo ha que se falar em julgamento improcedente, razao
pela qual requer seja anulada a r. sentenga, com a determinagdo do regular
andamento do feito em 1? Instancia e expedi¢ao de novo mandado de citagdo aos

demais esbulhadores”.

Contrarrazdes as fls. 556/560.

E o relatério.

Recurso conhecido. Presentes os pressupostos de
admissibilidade recursal. Partes legitimas e regularmente representadas. A apelacao

interposta, em 19/11/2024, ¢ tempestiva e preparada (fls. 551/552).

A sentenca estd proferida com fundamentacdo que segue
copiada: “(...) E o relatério. DECIDO. O feito comporta julgamento, pois, para o
deslinde da presente questdo, mostra-se desnecessaria a produgdo de outras provas
além das ja carreadas aos autos. Trata-se de ac¢do de reintegragdo de posse c/c
demoli¢do da construgdo e pedido de tutela provisoria proposta por EMAE -
EMPRESA METROPOLITANA DE AGUAS E ENERGIA S.A. em face, a principio,
de OCUPANTES NAO IDENTIFICADOS, situados em drea integrante do
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Reservatorio Billings, proxima a estrada Guilherme Pinto Monteiro, altura do
numero 1092, Recanto Monte Alegre, em Rio Grande da Serra. Requer, em apertada
sintese, a sua reintegragdo definitiva na posse da drea, condenando os requeridos ao
restabelecimento do local ao estado anterior e pagamento de eventuais multas por
danos causados ao meio ambiente. O pedido é improcedente. Se ndo, vejamos.
Conforme se denota dos autos, o vicio da presente agdo se constituiu desde o seu
inicio. Isso porque o Mandado de Cita¢do expedido as fls. 131/132 tinha o claro
objetivo de citacdo dos "ocupantes ndo identificados" da "Area integrante do
Reservatorio Bilings (...) proxima a Estrada Guilherme Pinto Monteiro, 1092". O
Oficial de Justica a época citou o proprietario do imovel localizado a Av. Guilherme
Pinto Monteiro, 1092, qual seja, o requerido Sr. Expedito Pires de Almeida Filho (fl.
163). Em sua resposta, em preliminar de contestacdo, o requerido tratou de indicar
sua ilegitimidade para figurar no polo passivo da ac¢do, pois, com certa razao, "ndo
se vislumbra o nome do requerido bem como notificagdo de irregularidade ou foto
do seu imovel”, possuindo imovel distinto da drea de propriedade da autora (fl.
165). Todavia, ndo bastasse a "mera" alegag¢do do requerido acerca de sua
ilegitimidade passiva, a parte autora, em réplica, continua a defender a legitimidade
daquele para figurar no polo passivo (fls. 240/241). Além disso, em que pese a a¢do
tenha sido proposta em face de "ocupantes ndo identificados"” (no plural) da referida
area, bastou a citagdo de um unico morador para que a autora insistisse no
prosseguimento da ag¢do, quando caberia a ela aventar possivel irregularidade em
sua proxima oportunidade de se manifestar nos autos, o que ndo foi feito. Assim,
entre idas e vindas dos autos ao E. Tribunal de Justi¢a de Justi¢a de Sao Paulo, por
meio de recursos interpostos pela autora, somente agora, em sua ultima
manifestagdo, esta parece reconhecer o erro ao requerer "nova pericia no local para
que o responsavel por este imovel seja identificado" (fl. 503). Pois bem. Novamente,
o cerne da questdo cinge-se em saber se o imovel da parte ré invade parcialmente ou
ndo o tereno da parte autora, como esta alega estar acontecendo. Conforme laudo
pericial apresentado as fls. 431/461, o i. Perito, por meio de imagens, graficos,
satélite e fotografias, conclui: o imovel do réu, situado a Estrada Guilherme Pinto

Monteiro, n° 1092, ndo atinge a area da requerente. Nesse sentido, vejamos algumas
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de suas ponderacoes, ipsis litteris: "A seguir reproduzimos a planta de loteamento,
constante de fls. 196, onde constatamos que o lote do Requerido estd no lado oposto
da Estrada Guilherme Pinto Monteiro, portanto, ndo sendo atingido pela cota 747,
linha de divisa da drea da Requerente." (fl. 442) [grifamos] "Se a ag¢do se refere ao
imovel da "Rua Guilherme Pinto Monteiro, n° 1.092, conforme Notifica¢do apensada
nos autos a fls. 115, fotos n° 11 e n° 12 de fls. 113 do Relatorio de Fiscalizagcdo
apenso nos autos as fls. 126 e planta do levantamento topografico "item 09" apenso
nos autos a fls. 103", ratificamos o laudo pericial, concluindo que o imovel situado
na Rua Guilherme Pinto Monteiro, n° 1.092 ndo é atingido pela Represa de
propriedade da Requerida.” (fl. 489) [grifamos]. Além disso, o Expert apresenta
levantamento topografico indicando com precisdo as areas de terceiros que invadem
a drea da requerente, conforme fotos as fls. 444/453, sem que nela esteja incluido o
imovel de propriedade de Expedito Pires de Almeida Filho, ora réu. Portanto, em
vista de sua ilegitimidade passiva, amplamente comprovada no decorrer de toda
agdo, o caso é de extingdo do presente feito. Poderd a parte autora, se o caso,
valendo-se dos laudos técnicos aqui apresentados, ajuizar nova ag¢do em face dos
corretos invasores. Por fim, considerando que, segundo entendimento do E. Superior
Tribunal de Justica (cf- REsp 1.561.498/RJ), adotou-se no direito brasileiro a teoria
da asser¢do, acaso constatada a impertinéncia subjetiva da parte apos ultrapassada

a fase postulatoria, deve ser a agdo julgada improcedente”.

Consoante se vislumbra dos autos, a presente lide tem origem
em ag¢do ajuizada pela autora, ora apelante, que, com fulcro na alegagdo de invasdo
de area de interesse publico, integrante do Reservatorio Billings, pleiteou a protecao
possessoria sobre imodvel situado “proximo a estrada Guilherme Pinto Monteiro,

altura do numero 1092, Recanto Monte Alegre, Rio Grande da Serra” (fls. 01).

Embora a autora, em sua peca exordial, tenha alegado o
desconhecimento da identificagdo do(s) invasor(es) do local, apds a citagdo, por
oficial de justica, do requerido Expedito Pires de Almeida Filho, ocupante do imovel

localizado na Av. Guilherme Pinto Monteiro, n°® 1092 (fls. 163), e posterior
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apresentacdo da contestacdo, pelo qual foi alegada a ilegitimidade da parte passiva,
uma vez que, “como se pode verificar nos documentos que acompanham esta
contestagdo, o requerido possui imével distinto da area de propriedade da autora,
estando do outro lado da avenida Guilherme Pinto Monteiro” (fls. 165), a parte
autora ndo impugnou especificamente tal alegacao, tendo pugnado pela continuidade

do feito.

Reconhecida a necessidade da producdo da prova técnica
pleiteada pela autora, conforme determinado pelo v. acérdao de fls. 371/375, foi

apresentado laudo nos seguintes termos (fls. 431/461):

()

2.) Vistoria.

2.1.) A drea em estudo esta situada na Estrada Guilherme
Pinto Monteiro, 1092 — Recanto Alpino, (...).

()

3.) Analise da Questao.

3.1.) O Requerido adquiriu uma drea de terreno com drea de
458,00 m2, matriculado sob n° 11.937 no Oficial de Registro de
Imoveis de Ribeirdo Pires, constante as fls. 176, adquirido através
do contrato de compra e venda de fls. 188/190 do lote 02 da
quadra B do loteamento Recanto Alpino, com drea construida de

183,67 m2, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal de
Rio Grande da Serra,(...).

A seguir reproduzimos a planta de loteamento, constante de
fls. 196, onde constatamos que o lote do Requerido estd no lado
oposto da Estrada Guilherme Pinto Monteiro, portanto, ndo
sendo atingido pela cota 747, linha de divisa da drea da
Requerente (...)

3.2.) Analisando a prépria planta juntada pela Requerente
as fls. 103 que acompanhou a inicial, constatamos que o imovel do
Requerido situado a Estrada Guilherme Pinto Monteiro, 1092
fica no lado oposto da referida estrada, (...)

3.3.) Definido que a Area do Requerido Expedito Pires de

Almeida Filho, constante do lote 02 da quadra B do loteamento
Recanto Alpino, situado na Estrada Guilherme Pinto Monteiro,
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1092, ndo atinge a drea da Requerente, apresentaremos o
levantamento topogrdfico onde constatamos que diversas outras
dreas de terceiros invadem a drea da Requerente” (g).

Apobs, em reconhecimento do equivoco, manifestou a parte
autora que “o imovel objeto desta acdo ¢ o imével denominado “Item 09” no
levantamento topografico apenso nos autos a fls. 103 dos autos, e que se faz
necessario uma nova pericia no local para que o responsdvel por este imdvel seja
identificado, e seja também mensurado o quanto do imoével denominado “item 09”
(conforme demonstrado na figura 02 deste parecer) estd dentro do Reservatorio

Billings” (fls. 503/504).

Ainda que incontroversa a ilegitimidade de parte do requerido
Expedito Pires de Almeida, falece razao a alegacdo de continuidade do feito para a

citacdo daqueles que efetivamente ocupam a area de titularidade da autora.

A despeito da documentacdo apresentada pela parte autora
(fls. 93/127), a peca inicial apresentou, como elemento identificador do(s)
invasor(es), o local situado “proximo a estrada Guilherme Pinto Monteiro, altura do
numero 1092” (fls. 01), que, por sua vez, corresponde ao enderego de residéncia do
réu Expedito Pires de Almeida Filho, local onde foi cumprido o mandado citatorio

(fls. 160/162 e 163).

Some-se, ademais, que, mesmo apdés a alegacdo, em
contestagdo, de que o imoével de titularidade do réu era “distinto da area de
propriedade da autora, estando do outro lado da avenida Guilherme Pinto Monteiro”
(fls. 165) — fato posteriormente comprovado pela prova técnica elaborada -, a parte
autora ndo cuidou de verificar a alegacdo e, por conseguinte, de sanar o vicio

existente.

Neste turno, observado que a legitimidade da parte passiva

foi verificada apos a estabilizacdo da acdo, bem como observada a Teoria da
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Asserg¢ao, se afigura higida prolacdo de r. sentenga com julgamento meritorio.

Nesse sentido, precedente do C. STIJ:

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. OFENSA AOS ARTS. 489 E 1.022 DO CPC.
INEXISTENCIA. PROMESSA DE COMPRA E VENDA.
LEGITIMIDADE PASSIVA. TEORIA DA ASSERCAO.
ENTENDIMENTO EM  CONSONANCIA COM A
JURISPRUDENCIA DO STJ. SOLIDARIEDADE.
RECONHECIMENTO PELA INSTANCIA DE ORIGEM.
REVISAO. REEXAME DE ELEMENTOS FATICO-
PROBATORIOS DOS AUTOS. SUMULA N. 7 DO STJ.
RESOLUCAO DO CONTRATO. RESTITUICAO AO STATUS
QUO ANTE. RESTITUICAO INTEGRAL DO MONTANTE
PAGO, INCLUSIVE DA COMISSAO DE CORRETAGEM.
POSSIBILIDADE. ATRASO EXCESSIVO NA ENTREGA DA
UNIDADE IMOBILIARIA. DANO MORAL. CABIMENTO.
PRESCRICAO. TERMO INICIAL. VIOLACAO DO
DIREITO. INTELIGENCIA DO ART. 186 DO CODIGO
CIVIL. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Inexiste ofensa aos arts. 489, § 1°, IV e VI, e 1.022,
paragrafo unico, II, do CPC quando o tribunal de origem
aprecia, com clareza e objetividade e de forma motivada, as
questoes que delimitam a controvérsia, ndo ocorrendo
nenhum vicio que possa nulificar o acorddo recorrido nem
negativa de prestagdo jurisdicional.

2. Segundo a teoria da assercdo, aceita pelo STJ, a
presenca das condicoes da agdo, entre elas a legitimidade
passiva, é apreciada a luz da narrativa contida na peti¢cio
inicial.

3. Aplica-se a Sumula n. 7 do STJ ao caso em que o
acolhimento da tese defendida no recurso especial -
solidariedade - reclama a andlise dos elementos probatorios
produzidos na demanda.

4. Na resolugdo do contrato de promessa de compra e venda,
é possivel a devolugdo integral do que foi pago, inclusive da
comissdo de corretagem, fazendo as partes voltarem ao
status quo ante.

5. O mero inadimplemento contratual em razdo da demora
na entrega da unidade imobiliaria ndo é capaz, por si so, de
gerar dano moral indenizavel, salvo quando se tratar de
excessivo atraso apto a gerar aborrecimento ou dissabor
cotidiano capaz de causar dano extrapatrimonial.

6. Ndo ha falar em inicio do prazo prescricional antes do
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nascimento da pretensdo, que se da com a violagdo do direito
(art. 189 do Codigo Civil).

7. Agravo interno desprovido”.

(STJ, Agint no AREsp n° 2.425.377/RJ, 4° T., Rel. Min. Jodo
Otavio de Noronha, Dj 18/02/2025)

E desta C. Camara:

“Apelagdo - Acdo de reintegragdo de posse - Sentenca de
procedéncia - Apelo do réu. Cerceamento de defesa - Ndo
ocorréncia - Provas constantes dos autos suficientes para a
definicdo sobre os pontos controvertidos da demanda.
llegitimidade passiva - Pela teoria da asser¢do, had descrigdo
na exordial a envolver o réu, sendo certo que apenas a
analise de mérito é que pode afastar ou ndo a
responsabilidade que a ela se imputa. Prote¢do possessoria -
Conjunto probatorio a indicar o exercicio e a anterioridade
da posse indireta da parte autora sobre o imovel objeto da
lide - Requisitos do art. 561 do CPC preenchidos - Réu que
ndo se desincumbiu de seu onus de demonstrar fato
impeditivo, modificativo ou extintivo do direito do autor,
conforme art. 373, inciso I, do CPC, mormente
considerando a auséncia de contrato de locagdo em vigor,
firmado com legitimo locador, o que se soma a prévia
notificagdo para desocupa¢do do imovel e a auséncia de
juntada de recibos que comprovassem o pagamento regular
de locativos - Ordem de reintegracio mantida. Recurso
improvido”. (TJSP, Apelagdo n° 1056871-79.2023.8.26.0114,
37¢ Camara de Direito Privado, Rel. Des. Afonso Celso da
Silva, Dj 11/03/2025)

“APELACAO. Acdo declaratéria de inexigibilidade de
debito, cumulada com o ressarcimento de valores (em dobro)
e indenizagdo por danos morais. Contrato de seguro de vida.
Negativa de contrata¢do. Descontos do prémio em conta
corrente. Legitimidade passiva do Banco Bradesco.
Configuragdo. Aplicagdo do principio da asser¢do. A
legitimidade é constatada em conformidade com a narragdo
fatica constante da inicial, e ndo com os termos da
contestacdo ou do recurso. Existéncia ou ndo de
responsabilidade que se refere ao mérito da causa, ensejando
a procedéncia ou ndo. Interesse de agir. Reconhecimento. A
simples resisténcia a pretensdo basta para a configuragdo de
tal condi¢cdo da agdo, sendo necessario o provimento
jurisdicional pleiteado. Declara¢do de inexigibilidade de
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valores imperativa, uma vez que a contrata¢do do seguro nao
restou comprovada, a restar injustificado o débito do prémio.
Ressarcimento dos valores debitados que é consequéncia
automdatica do reconhecimento de inexisténcia de fundamento
para a cobranc¢a. Responsabilidade que também cabe ao
Banco Bradesco, uma vez que operacionalizou os descontos
sem a verificagdo da efetiva existéncia de contratagdo e de
autorizagdo por parte do autor. Ausente contrato apto a
Justificar o langamento dos débitos, deve-se reconhecer a
violagdo a boa-fé objetiva, donde o ressarcimento deve ser
realizado em dobro. Dano moral. Ndo verifica¢do. Auséncia
de indicag¢do de qualquer desdobramento relevante apto a
causar abalo psiquico ou violagdo a direito da
personalidade. Teoria do desvio produtivo afastada, por ndo
comprovada a perda do tempo util. Hipotese em que resta
configurado mero aborrecimento. R. sentenga parcialmente
reformada. Recurso do réu provido para afastar condenagdo
ao pagamento de indenizagdo por danos morais. Recurso da
autora prejudicado”. (TJSP, Apelagao n’
1000730-84.2024.8.26.0185, 37“ Camara de Direito Privado,
Rel. Des. Sergio da Costa Leite, Dj 05/02/2025).

No mais, considerando-se que o levantamento topografico
constante da prova técnica elaborada indicou, com precisdo, as areas objeto de
irregular ocupagao (fls. 444/453), devera a parte autora se valer de em agao propria, a

defesa de seus direitos.

Nessa quadra, o recurso interposto ¢ desprovido, seguindo ar.
sentenga mantida também com ratificacdo de seus proprios e juridicos fundamentos

(RITJSP, art. 252).

E, por oferecidas contrarrazdes, majoro os honorarios

advocaticios para 15% (NCPC, art. 85, §11).

Anoto ainda entendimento pacifico de que o 6rgdo julgador
ndo estd obrigado a citar todos os artigos de lei ordindria, infraconstitucional, ou da
Constituicdo Federal para fins de prequestionamento, no que se consideram

automaticamente prequestionadas todas as disposi¢des legais discutidas nos autos.
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Na tematica o Colendo Superior Tribunal de Justica
estabelece que: “Sdo numerosos os precedentes nesta Corte que tem por ocorrente o
prequestionamento mesmo ndo constando do corpo do acorddo impugnado a
referéncia ao numero e a letra da norma legal, desde que a tese juridica tenha sido
debatida a apreciada” (Rec. Esp. 94.852, SP, Rel. Min. Fontes de Alencar, DJ
13.09.99, pg.1088).

Ante o exposto, pelo meu voto, nego provimento ao recurso

interposto. Majorados os honorérios advocaticios (CPC, art. 85, §11).
JOSE WAGNER DE OLIVEIRA MELATTO PEIXOTO

Relator

(assinatura eletronica)
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