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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1003080-76.2020.8.26.0220, da Comarca de Guaratinguetd, em que ¢ apelante NEUSA
MARIA SASSA, é apelado MARCELO REGINALDO GALVAO CREMIO.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 9*° Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores DANIELA CILENTO
MORSELLO (Presidente sem voto), EDSON LUIZ DE QUEIROZ E CESAR PEIXOTO.

Sdo Paulo, 2 de abril de 2025.
ALEXANDRE LAZZARINI

Relator
Assinatura Eletronica
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Voto n° 32333

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

9? Camara de Direito Privado

Apelacao Civel n° 1003080-76.2020.8.26.0220
Comarca: Guaratingueta (2% Vara)

Juiz(a): Juliana Salzani

Apelante: Neusa Maria Sassa
Apelado: Marcelo Reginaldo Galvao Cremio

DIREITO CIVIL. APELACAO. USUCAPIAO.
IMPROCEDENCIA. ANIMUS DOMINI NAO CONFIGURADO.
1. Apelagdo interposta contra sentenga que julgou improcedente a
acdo de usucapido proposta pela apelante, visando regularizar o
dominio de imodvel que alega ter possuido de forma continua,
pacifica e com animus domini por mais de 30 anos.

2. Sebastido Cremio, alegado companheiro falecido da apelante,
era o possuidor do imével, conforme contrato de compra e venda
firmado exclusivamente em seu nome ¢ datado de 1975,
demonstrando animus domini e o configurando como real
posseiro.

3. A declaragdo de convivéncia firmada unilateralmente pela
apelante apds o falecimento de Sebastido é prova suficiente de
unido estavel ou vinculo matrimonial para fins de composse. O
levantamento planimétrico apresentado foi elaborado apds o
falecimento, ndo comprovando posse anterior.

4. Com o falecimento de Sebastido em 2017 e a propositura da
acdo em 2020, ndo ha tempo habil para usucapido, conforme art.
1.238 do Cdédigo Civil.

5. R. Sentenga que deve ser mantida em sua integralidade. Recurso
ndo provido.

Legislagdo citada: Codigo Civil, art. 1.238. CPC, art. 85, §8° ¢
§11.

Jurisprudéncia citada: STJ, Agint no AREsp n. 2.230.818/RO, rel.
Min. Maria Isabel Gallotti, Quarta Turma, j. 29/5/2023; TISP,
Apelagdo Civel 1112686-79.2018.8.26.0100, Rel. Enéas Costa
Garcia, ] 18/11/2024; TJSP, Apelagao Civel
1001813-41.2021.8.26.0218, Rel. José Rubens Queiroz Gomes, j.
18/10/2024; TJSP, Apelagao Civel 1012760-63.2020.8.26.0001,
Rel. Galdino Toledo Junior, j. 17/09/2024.

Trata-se de apelacdo interposta contra a r. sentenga (fls. 254/260),

cujo relatério adota-se, que julgou improcedente a “Acdo de Usucapido”, proposta por

Neusa Maria Sassa.

Condenou, ainda, a parte autora ao pagamento de custas processuais
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e honorarios advocaticios fixados por equidade no importe de R$ 500,00, nos termos do
artigo 85, §8°, observando-se ser parte beneficiaria da gratuidade judiciaria.

Apelacao da autora Neusa Maria Sassa (fls. 267/275). Insurge-se a
apelante sustentando, em sintese, que: a) a apelante ingressou com agdo de usucapido
visando regularizar o dominio do imével que possui de forma continua, pacifica e com
animus domini, ha mais de 30 anos; b) desde o inicio da posse, a agravante vem exercendo
seus poderes como possuidora, realizando melhorias no imével e promovendo sua
manutengdo; c) essas agdes sao demonstracdes claras do exercicio pleno dos poderes
inerentes a propriedade, consolidando o carater legitimo da posse; d) a posse da apelante
foi adquirida de forma legitima por meio de contrato particular de compra e venda firmado
em 1975 entre o Sr. Sebastido Cremio, seu companheiro, ¢ o Dr. Giorgio Giorgi, ndo
havendo qualquer ato de violéncia, clandestinidade ou precariedade na origem ou durante o
exercicio da posse; €) mesmo que a apelante tenha vindo a residir com o Sr. Sebastido
apenas em 2004, apds 29 anos da aquisicao do imovel, tal fato nao descaracteriza a posse
exercida, eis que o lapso transcorrido entre 2004 e 2020 (data do ajuizamento da demanda)
perfaz 16 anos, periodo suficiente para configurar a usucapido extraordinaria; f) o imovel &
usado como moradia da apelante, o que reduziria o prazo necessario para 10 anos.

Requer, por fim, que a r. sentenca seja reformada para julgar
procedente a agdo de usucapido.

Contrarrazoes de apelagao apresentadas as fls. 279/284.

Nao houve oposi¢ao ao julgamento virtual.

E o relatorio.

I) A r. sentenga recorrida foi proferida nos seguintes termos

(fls. 254/260):

“E o relatério.

Fundamento e decido.

Inicialmente, constato a auséncia de atribuicdo de valor a causa na
peticdo inicial. Assim, em observancia ao disposto no art. 292, § 3°, do
Codigo de Processo Civil, arbitro o valor da causa em R$ 1.406,40 (mil e
quatrocentos ¢ seis reais e quarenta centavos, tomando por base o
montante do IPTU, conforme documento acostado as fls. 35, tendo em
vista a ndo apresentag@o do valor venal do imovel.

Presentes o0s pressupostos processuais e o0s requisitos de
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admissibilidade da demanda, passo ao exame do mérito.

Os pedidos sdao improcedentes.

Trata-se de agdo de usucapido proposta por Neusa Maria Sassa,
visando obter o dominio do imével, sob o argumento de que o Sr.
Sebastido Cremio, seu companheiro falecido, teria adquirido o terreno de
Giorgio Giorgi, por meio de contrato particular, sem que houvesse
regularizacdo do registro formal.

Contudo, conforme os elementos dos autos, o Sr. Sebastido era
efetivamente o possuidor do imdvel em questdo. O contrato de compra e
venda, datado do ano de 1975, que tem o seu nome como comprador, ndo
apenas evidencia a existéncia de um titulo formal, mas também revela
uma intengdo clara de adquirir o imével, demonstrando o animus domini,
elemento essencial para a caracterizagdo da posse qualificada.

Além disso, a responsabilidade do Sr. Sebastido pelo pagamento
regular dos impostos, como o IPTU, conforme documentos de fls. 33/35
reforca a caracterizagdo de sua posse, sem qualquer oposi¢do do
proprietario registral. Tal fato configura uma exteriorizagdo concreta de
sua intencdo de ser reconhecido como proprietario do imdvel, o que, ao
que tudo indica ndo foi contestado por possiveis interessados até o seu
obito.

Ademais, a requerente foi morar, efetivamente, no imével em 2004,
ou seja, 29 anos depois do inicio da posse do Sr. Sebastido, conforme
atesta a testemunha arrolada pela requerente aos 55s:

(13

Pergunta a testemunha Maria Aparecida Alkimin: “a senhora se
recorda quando a dona Neusa foi morar com ele?”.

Resposta: “Olha, a partir de setenta seis, aos finais de semana, ela ia
la, mas definitivamente ela mudou a partir de dois mil e quatro.”.

Em conclusdo, observa-se que a requerente ndo preenche os requisitos
legais para a usucapido do imdvel em questdo.

Conforme entendimento do Superior Tribunal de Justica, a
caracterizagdo da posse para fins de usucapido exige uma demonstracdo
clara e inequivoca da intengdo de possuir o bem como proprietario.
Vejamos:

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DEMARCATORIA NA  ORIGEM. USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA. REQUISITOS. AUSENCIA DE POSSE COM
ANIMUS DOMINI. MERA DETENCAO. MATERIA FATICO-
PROBATORIA. SUMULA 7 DO STJ. NAO IMPUGNADO
ESPECIFICAMENTE. SUMULA 182 DO STJ. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL NAO COMPROVADO E PREJUDICADO.
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO. 1. Discussio sobre
preenchimento dos requisitos da usucapido extraordinaria. 2. "Se ndo se
identificar posse com animo de dono, acrescido do despojamento da
propriedade, que qualifica a posse, o exercicio de fato sobre a coisa nao
servira a aquisi¢do da propriedade" (REsp 1.644.897/SP, Relator
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Ministro Luis Felipe Saloméao, Quarta turma, julgado em 19.3.2019, DJe
de 7.05.2019). 3. No que tange ao animus domini, exige-se que o autor
detenha efetivamente a posse do bem, ¢ ndo a mera detencdo. Isso,
porque, a detengdo ou mera tolerancia do proprietario no uso do bem por
outrem ndo levam a posse apta e legitima a ensejar a declaracdo de
usucapido (como assim se denomina de posse ad usucapionem). 4. No
caso em questdo, o Tribunal de origem concluiu que a posse da ora
agravante, na verdade, teria decorrido de atos de mera tolerdncia do
proprietario com o uso do bem. 5. Por isso, concluir em sentido diverso -
a fim de verificar se houve preenchimento dos requisitos e que os atos
exercidos ndo foram de mera tolerancia do proprietario para que haja
possibilidade de se declarar a usucapido e, por consequéncia, verificar o
acerto ou ndao da demarcagdo realizada pelas instdncias de origem —
claramente demandaria reexame de matéria fatico-probatoéria, o que seria
vedado em sede de recurso especial, a teor da Simula 7 do STJ. 6. Nos
termos do entendimento desta Corte Superior, ndo se conhece do recurso
pela alinea ¢ do inciso III do art. 105 da Constituicdo Federal, tendo em
vista que, aplicada a Sumula 7/STJ quanto a alinea a, fica prejudicada a
divergéncia jurisprudencial, 7. Agravo interno a que se nega provimento.
(AgInt no AREsp n. 2.230.818/RO, relatora Ministra Maria Isabel
Gallotti, Quarta Turma, julgado em 29/5/2023, DJe de 1/6/2023.). Grifo
Nosso.

Desse modo, conforme se verifica do conjunto probatdrio apresentado
nos autos, a requerente padece dos requisitos necessarios para a
aquisi¢ao da posse por meio da usucapiao.

Ademais, ¢ de se verificar que o uUnico documento por ela
apresentado, o levantamento planimétrico de fls. 16/17, foi elaborado
apenas apods o falecimento do Sr. Sebastido em 16 de junho de 2020, fato
este que impede a comprovagao de qualquer posse ou dominio anterior a
morte de Sebastido, reforcando a falta de elementos suficientes para
configurar a posse qualificada exigida para a usucapido.

Pontuo também que eventuais vinculos pessoais entre a requerente € o
Sr. Sebastido, que poderiam ter relevincia na analise da intencdo de
posse, tais como existéncia de matrimonio ou existéncia de unido estavel,
ndo podem ser examinados neste processo, devendo ser buscada, se o
caso, por meio da via processual adequada.

Destaque-se que a declara¢ao marital, assinada apenas pela requerente
e elaborada apos o falecimento de Sebastido, ndo € suficiente para
comprovar a existéncia de uma unido estdvel ou de qualquer vinculo
matrimonial valido para os fins pretendidos, tampouco para que se
pudesse reconhecer o exercicio de eventual composse do imovel pela
requerente ao longo do periodo que residiu no imével antes do 6bito do
real posseiro.

Portanto, é caso de improcedéncia do pedido de usucapido.

Com relagdo a alegacgdo da litigancia de ma-fé por parte da autora,
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esta ndo merece acolhimento, eis que ndo restou bem delineada qualquer
das condutas enumeradas no artigo 80 do Coédigo de Processo Civil, que
pudesse autorizar a aplicagdo das penalidades previstas no artigo 81 do
mesmo diploma legal, razdo pela qual indefiro o pedido.

Ante o exposto, nos termos do artigo 487, inciso I, do Cddigo de
Processo Civil, JULGO IMPROCEDENTE o pedido formulado na
inicial da acdo de usucapido, resolvendo o mérito da demanda.

Em razdo da sucumbéncia, condeno a autora ao pagamento das custas
processuais ¢ honorarios advocaticios que fixo por equidade, no importe
de RS 500,00 (quinhentos reais), nos termos do artigo 85, §8° do CPC,
observando-se quanto a exigibilidade por ser a parte beneficidria da
justica gratuita.

Na hipotese de interposicao de recurso de apelacdo, por ndo haver
mais juizo de admissibilidade a ser exercido pelo Juizo "a quo" (art.
1.010, CPC), sem nova conclusdo, intime-se a parte contraria, caso
possua advogado, para oferecer resposta, no prazo de 15 dias.

Em havendo recurso adesivo, também deve ser intimada a parte
contraria para oferecer contrarrazoes.

Apos, remetam-se os autos a Superior Instincia, para apreciacdo do
recurso apelacio.

Sentenca publicada nesta data, com a liberacdo nos autos digitais.
Dispensado o registro, nos termos do art. 72, § 6°, das Normas de Servi¢o
da Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Transitado em julgado, fagam-se as anotagdes necessarias no
sistema e arquivem-se os autos.”

1) Em que pese o inconformismo ora aduzido, ¢ caso de
integral manuteng¢ao da r. sentenga ora recorrida.

Como bem salientado pela MM. Magistrada na origem: “o Sr.
Sebastido era efetivamente o possuidor do imovel em questdo. O contrato de compra e
venda, datado do ano de 1975, que tem o seu nome como comprador, ndo apenas
evidencia a existéncia de um titulo formal, mas também revela uma intengcdo clara de
adquirir o imovel, demonstrando o animus domini, elemento essencial para a
caracterizagdo da posse qualificada.”

O contrato de compra e venda foi acostado aos autos as fls. 11/14.
Ha comprovantes de pagamento de IPTU, todos eles em nome exclusivo do falecido (fls.
33/35).

A declaragdo de convivéncia entre a apelante e Sebastido foi firmada
unilateralmente pela apelante e juntada a fl. 28.

Como bem ressaltado pela MM. Magistrada, a declaracdo marital
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elaborada apo6s o falecimento de Sebastido ndo se mostra prova habil a comprovar a
existéncia de unido estavel ou para reconhecer qualquer vinculo matrimonial para os fins
pretendidos.

E nao so. Nos termos da propria declaragdo trazida pela apelante, o
relacionamento entre as partes teria se iniciado em 1976, momento posterior & aquisi¢ao
exclusiva do imével por Sebastido.

De qualquer maneira eventual discussdo sobre a natureza do vinculo
havido entre a apelante e Sebastido para fins de eventual reconhecimento de composse do
imovel pela requerente durante o periodo em que residiu nele antes do oObito real do

posseiro deve se dar em autos proprios € nao no presente processo.

111) Com o falecimento do real posseiro, Sebastido, em 2017 ¢ a
propositura da acdo em 2020, deve-se reconhecer que ndo existe tempo habil para a
aquisi¢do por usucapido da propriedade, nos termos do artigo 1.238 do Cddigo Civil.

O unico documento apresentado pela apelante em seu nome, o
levantamento planimétrico (fls. 16/17), foi elaborado em 16 de junho de 2020, apds o
falecimento de Sebastido.

Tal documento nao permite o reconhecimento de qualquer posse ou
dominio pela apelante, anterior ao falecimento.

Diante disso, reforca-se a ideia de estarem ausentes elementos

suficientes para configurar a posse qualificada para a usucapido.

IV)  Nao ¢ demais ressaltar que a posse para fins de usucapido
exige demonstracdo clara e inequivoca da inten¢do de possuir o bem como proprietario
durante certo lapso temporal, o que se mostra ausente no caso em comento.

Observe-se que a “posse qualificada, apta a ensejar a usucapido
(possessio ad usucapionem), ha de observar certos requisitos: (i) ser exercida com intengdo
de dono (cum animo domini), demonstrada no comportamento do possuidor de ter a coisa
como sua; (i) ser continua; e (iii) sem oposi¢do.”

Os documentos trazidos aos autos e as provas produzidas nao
permitem o atendimento ao requisito de demonstragdo clara e inequivoca da intengdo de

possuir o bem como proprietario.
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A mera detencdo ou a tolerancia do proprietario no uso do bem por
outrem ndo levam a posse apta e legitima a ensejar a declaragdo de usucapido, conforme se

verifica na jurisprudéncia deste E. Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo:

“APELACAO. DIREITO CIVIL. USUCAPIAO. IMPROCEDENCIA
DO PEDIDO. I. Caso em exame Ag¢ao de usucapido extraordinaria,
alegando a autora posse mansa, pacifica e ininterrupta do imével desde
1987, sucedendo a posse de sua genitora. A sentenga julgou
improcedente o pedido. II. Questdo em discussio A questdo em
discussdo consiste em verificar: (i) a existéncia de posse com animus
domini por parte da autora; e (ii) se a posse é precaria, caracterizada por
comodato verbal ou mera tolerancia da requerida. III. Razdes de decidir
A autora n3o demonstrou que seus genitores adquiriram a posse do
imével com animus domini. A prova indica que a autora ocupou o
imdvel por mera autorizagdo da requerida, que emprestou o imovel para
utilizagdo da irma e familia, caracterizando posse precaria. A alegacao de
pagamento de contas de agua e luz ndo comprova a inversao do animus
da posse. A auséncia de ato inequivoco que indique a negagdo do direito
da proprietaria impede reconhecimento da usucapido. IV. Dispositivo e
tese 8. Negado provimento ao recurso, mantendo a sentenca de
improcedéncia. 9. Tese de julgamento: "1. A posse exercida com base
em comodato ou mera tolerdncia ndo gera usucapido. 2. A inversdo do
animus da posse deve ser comprovada por ato inequivoco." (TJSP;
Apelacao Civel 1112686-79.2018.8.26.0100; Relator (a): En¢as Costa
Garcia; Orgdo Julgador: 1* Camara de Direito Privado; Foro Central
Civel - 2* Vara de Registros Publicos; Data do Julgamento: 18/11/2024;
Data de Registro: 18/11/2024)

“APELACAO. Ac¢do de usucapiio extraordiniria. Sentenca de
improcedéncia. Inconformismo do autor. Posse mansa e pacifica, com
"animus domini", ndo caracterizada. A posse exercida por mera
permissdo ou comodato verbal ndo induz a prescrigdo aquisitiva. Autor ¢
seus familares que foram residir no imével com autorizacdo dos
proprietarios, seus avds paternos, situacdo que perdurou até o
falecimento de sua avo em 2019, quando os demais herdeiros entraram
com inventario para partilhar o bem. Precariedade de forma a inadmitir a
usucapido. Sentenga mantida. Recurso a que se nega provimento.”
(TJSP; Apelagdo Civel 1001813-41.2021.8.26.0218; Relator (a): José
Rubens Queiroz Gomes; Orgdo Julgador: 7 Camara de Direito Privado;
Foro de Guararapes - 2* Vara; Data do Julgamento: 18/10/2024; Data de
Registro: 18/10/2024)

“USUCAPIAO EXTRAORDINARIO - Sentenga de improcedéncia -
Inconformismo dos autores - Posse precaria, decorrente de mera
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autorizacdo e permissdo dos genitores, com quem os autores residiram
conjuntamente até 2018 - Posse sem animo de dono e que passou a ser
exclusiva a partir de 2018 - Lapso temporal de 10 anos nao observado -
Questdes atinentes a declaragdo da genitora deverdo ser dirimidas no
inventario ¢ ndo influenciam no deslinde da presente agdo - Sentenga
mantida - Recurso desprovido.” (TJSP;  Apelagio Civel
1012760-63.2020.8.26.0001; Relator (a): Galdino Toledo Junior; Orgéo
Julgador: 9* Camara de Direito Privado; Foro Central Civel - 2% Vara de
Registros Publicos; Data do Julgamento: 17/09/2024; Data de Registro:
17/09/2024)

V) Portanto, diante de todos esses fundamentos, deve a

r. sentenca ser mantida em sua integralidade.

Nos termos do art. 85, §11, do CPC/2015, majoro os honorarios

advocaticios para R$ 700,00, obedecida a gratuidade judiciaria concedida na origem.

Diante do exposto, nega-se provimento ao recurso.

ALEXANDRE LAZZARINI
Relator
(assinatura eletronica)
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