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Registro: 2025.0000328115

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n°
1000397-55.2023.8.26.0125, da Comarca de Capivari, em que € apelante
DEBORA ALINE PEDROSA SANTOS (JUSTICA GRATUITA), é apelado BRUNA
CRISTINA GARCIA (JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 312 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento em parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,
que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ADILSON DE
ARAUJO (Presidente sem voto), PAULO AYROSA E ANTONIO RIGOLIN.

Sao Paulo, 2 de abril de 2025.

ROSANGELA TELLES
Relatora

Assinatura Eletronica
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APELACAO. CONTRATO DE EMPREITADA. COBRANGCA DE
MULTA CONTRATUAL CUMULADA COM INDENIZAGAO POR
DANOS MATERIAIS E MORAIS. Sentenca de parcial
procedéncia, rejeitado apenas o pedido de indenizagdo por
danos morais. Inconformismo da ré. INSTALACAO DE RUFOS
E CALHAS. Servico contratado, conforme mencionado na
Planilha de Proposta de Financiamento de Unidade Isolada
elaborada pela financeira. Itens essenciais na constru¢do de uma
casa, sendo presumivel que a instalagéo integrava as obrigagcbes
da empreiteira. ADITAMENTO VERBAL DO CONTRATO.
Incidéncia do principio do paralelismo das formas, positivado no
art. 472 do Codigo Civil, pelo qual ndo se admite o aditamento
verbal a um contrato instrumentalizado. Pandemia de COVID-19,
no caso, nao atrai a aplicacdo da teoria da imprevisdo, pois o
contrato foi celebrado em setembro de 2020, quando ja
decretado o estado de calamidade publica. DANOS MATERIAIS.
Existéncia de comprovagdo documental. Dano equivalente a
R$ 25.469,56, montante que representa o trabalho efetivamente
incluido no prego e as despesas com reparos dos danos
causados pela ndo instalagcdo de calhas. Exclusdo dos
pagamentos feitos diretamente para a ré. Autora que nao se
desincumbiu do 6nus de demonstrar a abusividade desta
cobranga, que ndo foi aventada a época. MULTA
CONTRATUAL. O fato gerador da multa, livremente estipulada,
€ a necessidade de se socorrer do Judiciario para ver cumprida
qualquer obrigagdo contratual. Sang¢do cabivel, diante da parcial
procedéncia desta demanda, a que a infundada resisténcia da ré
deu causa. Multa ndo estipulada em valor exagerado, néo
atraindo a aplicacdo do art. 413 do Cdbdigo Civil. Sentenca
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parcialmente reformada, para reduzir o valor da indenizagdo por
danos materiais. SUCUMBENCIA. Redistribuicdo. RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO.

Trata-se de recurso de apelagao interposto contra a r. sentenga
de fls. 144/148, que julgou parcialmente procedentes os pedidos deduzidos na
peticdo inicial, para condenar a ré a pagar a autora: (i) indenizacdo por danos
materiais, no valor de R$ 43.159,51, excluida deste montante a instalagdo da pia
da residéncia 645-A, com corregdo monetaria a partir da data dos respectivos
orcamentos e juros de mora desde a citagdo; (ii) a multa prevista na clausula
décima do instrumento contratual, no montante de 20% do valor total do contrato,
com correcdo monetaria a partir da data de constatacdo dos problemas no imoével
e juros de mora desde a citagdo. Repartiu as custas e despesas processuais em
80% para a ré e 20% para a autora, cabendo a cada parte, na mesma proporgao,
0 pagamento de honorarios sucumbenciais aos advogados da adversaria,
arbitrados em 10% sobre a diferenga entre o valor atribuido a causa e o valor da

condenacgao, observada a gratuidade da justica deferida a autora.

Apela a ré alegando que a instalagao de rufos e calhas nao foi
objeto do contrato, como demonstra mensagem de texto enviada pela autora. A
primeira casa foi concluida, com instalagcao de pia e caixa de gordura. A porta se
deteriorou por desidia da autora, que nao providenciou a cobertura recomendada.
A segunda casa ndo foi concluida porque, diante da pressao inflacionaria
decorrente da pandemia de COVID-19, houve desequilibrio financeiro do contrato,
de modo que as partes ajustaram a interrupcédo da obra na fase de reboco, sem
instalacdo da parte elétrica, revestimentos, portas e pia, tudo corroborado por
mensagens de texto. Impugna os documentos juntados pela autora, porque nao
demonstram as despesas alegadas. Subsidiariamente, pede a redugdo da multa

contratual proporcionalmente a porcentagem da obra que foi concluida, 87%.

Recurso tempestivo, preparado (fls. 184/186), com contrarrazdes
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apresentadas a fls. 190/198.
Nao houve oposi¢do ao julgamento virtual.
E o relatério.

Segundo a inicial, em 29.09.2020, BRUNA CRISTINA GARCIA e
DEBORA ALINE PEDROSA SANTOS celebraram contrato de empreitada visando
a construcdo de duas casas em um loteamento, com preco ajustado em
R$ 104.407,00 (fls. 15/17), dos quais R$ 33.000,00 foram pagos por intermédio de
financiamento celebrado com a Caixa Econdémica Federal (fls. 24/33). Embora o
preco tenha sido integralmente pago, ndo houve a finalizagdo das obras, porque
nao instalados rufos e calhas, pia da cozinha, caixa de gordura, componentes
elétricos, encanamento, revestimento, lougcas, portas, acabamento e pintura. A
dona da obra despendeu R$ 43.159,51 para concluir as obras, incluindo os
reparos na pintura apds vazamento de agua para o interior do imével em razao da

nao instalagao dos rufos e calhas (fls. 34/53).

Dai a dona da obra extraiu a fundamentacao para o ajuizamento,
em 22.02.2023, desta agdo de cobranca da multa de 20% do valor do contrato,
cumulada com indenizagdo por danos materiais no valor de R$ 43.159,51 e por

danos morais estimada em R$ 15.000,00.

Citada (fls. 68), a ré, apdés a frustracdo da tentativa de
conciliacao (fls. 70), apresentou contestacdo, sustentando a improcedéncia da
demanda (fls. 71/79). Alegou que a primeira casa foi concluida e a construgéo da
segunda foi interrompida em razdo da pandemia de COVID-19, que elevou os
precos praticados no setor de construcao civil, desequilibrando financeiramente o
contrato. Prop6s a devolugao do preco a autora, que preferiu o prosseguimento da
obra até a fase de reboco, sem a colocagao das calhas, pisos, parte elétrica,

hidraulica, telhado e pintura, como demonstram as mensagens de texto (fls.
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82/84). Em relacédo a primeira casa, as partes nunca ajustaram a instalagdo de
rufos e calhas, servico oferecido a autora, mas por ela rejeitado, dizendo “vou
colocar s6 quando der” (fls. 73). Pia da cozinha, caixa de gordura e porta foram
devidamente instaladas na primeira casa (fls. 80/81). A porta foi danificada pela
desidia da autora, que foi alertada sobre a necessidade de instalar uma cobertura.
Parte dos recibos se refere a constru¢ao de um muro, que nao foi objeto do
contrato. A declaracao de fls. 54/55 foi subscrita pelo sogro da autora, inexistindo
imparcialidade. Subsidiariamente, pede que a multa seja reduzida

proporcionalmente a porcentagem da obra que foi concluida.

Em réplica (fls. 89/93), a autora ratificou os termos da peticao
inicial, acrescentando que nao aceitou acordo para interrupgao da construcio da
segunda casa e que os rufos e calhas constaram da Planilha de Proposta de

Financiamento de Unidade Isolada — PFUI elaborada pela CEF.

Instadas a especificar as provas que pretendiam produzir (fls.
94), ambas as partes pleitearam a produgéo de prova oral e pericial (fls. 97 e 98).
O pedido foi indeferido pelo D. Juizo “a quo”, por serem as provas
desnecessarias, sendo determinada apenas a expedicdo de oficio a CEF, para
que apresentasse os laudos de vistoria e entrega dos iméveis objetos da lide (fls.
99/100), o que foi cumprido (fls. 114/135).

Apods a manifestagao das partes sobre o documento juntado (fls.
139 e 143), sobreveio a r. sentenga de parcial procedéncia. A |. Magistrada de
primeiro grau entendeu que a primeira casa foi concluida, restando apenas a
instalacédo de rufos, calhas e da caixa de gordura, ndo tendo a ré demonstrado o
cumprimento de seu dever de informacao a autora sobre os danos possiveis em
razdo desta auséncia. A alta dos precos dos materiais de construcéo, inclusive no
que tange aos efeitos da pandemia, ndao tem o condao de eximir a ré do
cumprimento de suas obrigagdes. Nao cabe aditamento verbal a contrato escrito,
conforme interpretagdo analégica ao artigo 472 do Cddigo Civil, que positiva o

principio do paralelismo das formas. Caracterizado o descumprimento contratual
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pela ré, de rigor a incidéncia da multa prevista na Clausula Décima do instrumento
contratual, no montante equivalente a 20% do valor do contrato. Rejeitou o pedido
de indenizagdo por danos morais, pois houve mero descumprimento contratual,

sem consequéncias gravosas a autora.

Relatados os atos processuais praticados, passo ao exame do

recurso de apelacao interposto pela ré (fls. 166/183).

A autora aponta os seguintes vicios na constru¢do da primeira
casa: ‘rufos e calhas, pia da cozinha, porta da cozinha (foi colocada, mas foi

necessatrio trocar 3 vezes), caixa de gordura” (fls. 03).

A ré diz que a primeira casa foi integralmente concluida, com

excecao da instalagao dos rufos e calhas, ndo contratada.

Os itens mencionados pela empreiteira nao constam
expressamente da descricdo da obra existente na Clausula Primeira do
instrumento contratual (fls. 15), mas a parte final deste dispositivo expande seu
escopo para incluir “demais item que néo fui descrito acima sera escrito do PFUI
elaborado pela engenharia e analisado pela caixa econbmica federal e dando o

aval da mesma, sera realizado o que foi aprovado” (sic).

Os rufos e calhas foram mencionados na PFUI elaborada pela
CEF, no item 17.07.03 (fls. 26) e, de fato, sdo itens essenciais na construcao de
uma casa, porque protegem sua estrutura de danos causados por chuvas, sendo

presumivel que sua instalagao integrava as responsabilidades da empreiteira.

O “relatério de acompanhamento de evolugdo de obra”,
elaborado pela financeira em 15.06.2021, aponta que 100% da construgao foi
finalizada (fls. 134). Traz fotografia da pia, mas é possivel observar, pela fotografia

da fachada, a inexisténcia de rufos e calhas (fls. 135). Esta discrepancia revela
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que o PFUI deve ser interpretado com reservas, gera efeitos no contrato de
financiamento, mas nao se presta a identificar com precisdao o cumprimento

integral do contrato de empreitada.

Em sua contestacdo, a ré trouxe mensagens de texto enviadas
pela autora em 20.12.2021, em que afirma: “Rufo e pingadeiras vou colocar sé
quando der”, “Agora nédo” (fls. 73). Estas mensagens nao revelam que a instalacao
dos itens ndo foi contratada, mas somente que o servico ndo seria realizado
naquele momento. Assim, nao isentam a responsabilidade da ré, que,
conhecedora da técnica de construcao civil, deveria ter informado a autora sobre
as consequéncias da nao instalacdo destes itens, ou até mesmo recusado o

servigo nestes termos.

Neste quadro, com excecao da pia, deve a ré arcar com 0s

custos da finalizacio da obra.

Quanto a segunda casa, € incontroverso que nao foi concluida,

restando saber se as partes rediscutiram os seus termos, como alega a ré.

A empreiteira trouxe aos autos Ata Notarial em que copia
mensagens de texto trocadas pelas partes. Em 22.11.2021, a autora e
GERMANIO, marido da ré, conversam sobre os itens que restavam para finalizar a
obra, incluindo as calhas. GERMANIO reclama da elevagao dos precgos e diz que
depende de terceiros. Entdo, a autora diz: “Entdo por favor cumpra a sua parte”,

“Que mesmo deixando a casa quase pela metade, aceitamos um acordo” (fls. 83).

Deste trecho ndo se extrai que as partes tenham efetivamente
celebrado um acordo para a interrupcdo da obra. Ao contrario, a conversa
continua com a autora exigindo a continuidade da construgcdo. Trata-se de
conversa informal, em que um eventual acordo € mencionado de passagem, da

qual a ré nao poderia extrair autorizagdo para descumprir o contrato escrito.
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Como bem ressaltou a r. sentencga, incide o principio do
paralelismo das formas, positivado no art. 472 do Cédigo Civil, pelo qual nao se
admite o aditamento verbal a um contrato escrito: “O distrato faz-se pela mesma

forma exigida para o contrato”.

Ademais, a pandemia de COVID-19, no caso, ndo atrai a
aplicagdo da teoria da imprevisao, pois o contrato foi celebrado em setembro de

2020, quando ja decretado o estado de calamidade publica.

A autora comprovou documentalmente os seguintes gastos para
a finalizagdo da obra: componentes elétricos no valor de R$ 1.886,56 adquiridos
em 18.03.2022 (fls. 20/21); calhas de R$ 1.450,00 em 12.02.2022 (fls. 22); rufos
de R$ 1.700,00 em 14.06.2021 (fls. 23); instalagdo de trés portas de R$ 200,00
cada, trocadas entre 23.10.2021 e 27.05.2022 (fls. 34/36); mao-de-obra de
Edenilson Lopes, de R$ 533,00, divididos em 16.06.2021, 03.01.2022 e
05.01.2022 (fls. 37/39); mao-de-obra de Cicero Marconi Custédio da Silva, de
R$ 9.500,00, divididos entre 14.08.2021 e 20.03.2022 (fls. 40/43); mao-de-obra do
eletricista Pedro Alves Neto, de R$ 5.000,00, em 15.01.2022 (fls. 44); e mao-de-
obra do pintor Clodoaldo Aparecido, de R$ 4.800,00, em abril de 2022 (fls. 53).

Tudo alcanca R$ 25.469,56, montante que representa o trabalho
efetivamente incluido no preco recebido e as despesas com reparos dos danos

causados pela ndo instalacédo de calhas.

Restou isolada nos autos a alegagédo da ré de que parte deste
numerario fora direcionada a constru¢cdo de um muro que nao havia sido objeto do
contrato original. Ndo merecem prestigio as impugnacdes da ré aos recibos,
inexistindo qualquer indicio de falsidade, anotando-se que as despesas
mencionadas sao compativeis com as necessarias para a conclusdo da obra,

reveladas pelas fotografias de fls. 56/61.

Alias, o valor dos danos materiais ora reconhecidos equivalem a
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cerca de 24% do prego contratualmente ajustado, enquanto a ré admite que

restavam cerca de 13% da obra a completar, porcentagens nao muito distantes.

Observo que ndo vieram aos autos comprovantes dos gastos
identificados na planilha de fls. 19 como “Materiais Dal Fabro”, no valor total de

R$ 1.291,41, que, por isso, serdo excluidos da condenacao.

Consta, também, pagamentos feitos diretamente para
GERMANO, marido da ré, no valor total de R$ 16.399,14, entre 21.11.2020 e
02.08.2021 (fls. 45/52). A autora nunca esclareceu a razao destes pagamentos,
que extrapolavam o preco ajustado contratualmente. E possivel que se refiram a
servigos adicionais contratados no curso da obra, a despesas ndo aventadas no
momento da celebragdo do ajuste, ou até mesmo a compensacao pela inflagao.
De todo modo, a autora ndo se desincumbiu de 6nus de demonstrar a abusividade

desta cobrancga, que nao foi aventada a época do pagamento.

A multa contratual foi assim estipulada na Clausula Décima:
“Fica estabelecida como clausula penal a multa de 20% (vinte por cento) sobre o
valor deste contrato, no caso de necessitar qualquer das partes contratantes, de
recorrer aos meios judiciais ou administrativos, para compelir a parte contraria a

cumprir suas obrigagbes aqui assumidas” (fls. 16).

Como se vé, o fato gerador da multa, livremente estipulada, ¢ a
necessidade de se socorrer do Judiciario para ver cumprida qualquer obrigacao
contratual, circunstancia ndo atrelada a porcentagem de conclusdo da obra. No
caso, tem a autora direito ao recebimento do produto desta sancdo, diante da
parcial procedéncia desta demanda, a que a infundada resisténcia da ré deu
causa. A multa nao foi estipulada em valor exagerado, nao atraindo a aplicagao do

art. 413 do Cddigo Civil para redugéo proporcional pelo Juizo.

Portanto, mantenho a condenacédo da ré ao pagamento da multa

Apelagao Civel n° 1000397-55.2023.8.26.0125 - 9



=sre= PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

contratual e reduzo a condenagdo por danos materiais para R$ 25.469,56,
corrigidos monetariamente pela Tabela Pratica do TJ/SP a partir dos desembolsos
(fls. 20/23, 34/44 e 53), acrescidos de juros de mora de 1% ao més desde a

citacao (fls. 68).

Estes indices serdo substituidos, a partir de 30.08.2024,
respectivamente, pelo IPCA e pela Taxa Legal publicada pelo Banco Central, nos
termos da Lei 14.905/2024, que alterou a redacédo dos artigos 389 e 406 do
Cadigo Civil.

Diante do resultado do julgamento, cabe a modificacdo da
distribuicdo das verbas sucumbenciais. Cada parte arcara com 50% das custas e
despesas processuais. A ré pagara aos advogados da autora honorarios
sucumbenciais de 10% do valor atualizado da condenagdo, enquanto a autora
pagara aos advogados da ré 10% da diferenca entre o valor atualizado da causa e

o da condenacéo.

Alerto ser desnecessaria a interposiciao de embargos de
declaragao para fins de prequestionamento, na medida em que toda a

matéria questionada esta automaticamente prequestionada.

Posto isso, pelo meu voto, DOU PARCIAL PROVIMENTO ao

recurso.

ROSANGELA TELLES

Relatora
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