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Registro: 2025.0000328118

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2092628-03.2025.8.26.0000, da Comarca de S&o Paulo, em que € agravante
ALEXANDRE LUIZ EMIDIO, é agravada GRAZIELE MONIQUE FERREIRA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 312 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ADILSON DE
ARAUJO (Presidente sem voto), PAULO AYROSA E ANTONIO RIGOLIN.

Sao Paulo, 2 de abril de 2025.

ROSANGELA TELLES
Relatora

Assinatura Eletronica
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VOTO N° 32799

AGRAVO DE INSTRUMENTO N°: 2092628-03.2025.8.26.0000
AGRAVANTE: ALEXANDRE LUIZ EMIDIO

AGRAVADO: GRAZIELE MONIQUE FERREIRA

COMARCA: SAO PAULO — FORO REGIONAL DE PINHEIROS
JUIZ: ANTONIO MANSSUR FILHO

AGRAVO DE INSTRUMENTO. AGCAO DE DESPEJO C/C
COBRANCA POR FALTA DE PAGAMENTO. LIMINAR.
Decisdo que deferiu o pedido de desocupagcdo liminar.
Inconformismo do locatario. REQUISITOS DO ART. 59, §1°,
INC. IX, DA LEI DO INQUILINATO. Garantia contratual
oferecida pelo locatario que se mostra insuficiente frente a
divida. Caugdo processual devidamente depositada pela
locadora.  Inadimplemento  incontroverso.  Ordem  para
desocupacgédo voluntaria em 15 dias, sob pena de despejo
forcado. Purgacdo da mora que deve se dar no prazo para
desocupacéo voluntaria. Vulnerabilidade social do agravante nédo
o isenta da contraprestacdo pelo uso da coisa alheia. Contrato
de locacdo oneroso e sinalagmético. Decisdo mantida.
RECURSO NAO PROVIDO.

Cuida-se de recurso de agravo de instrumento interposto contra
a r. decisdo de fls. 53 dos autos originarios, que deferiu a liminar de despejo,

facultando ao locatario a purgagcédo da mora no prazo de 15 dias.

Insurge-se o locatario alegando que o inadimplemento ocorreu
em razao de desemprego temporario, mas ja obteve uma recolocacgao profissional,
que possibilitara a oportuna purgacdo da mora. Invoca os principios da fungao
social do contrato, da dignidade da pessoa humana, da razoabilidade e da
proporcionalidade, bem como o direito fundamental a moradia, ressaltando que é

villvo e responsavel pelo sustento de trés filhos menores, um deles com autismo,
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de modo que o despejo colocara sua familia em situacdo de vulnerabilidade.

Pleiteia a gratuidade da justicga.
Recurso tempestivo e n&o preparado (art. 99, §7°, do CPC).

Contraminuta dispensada, ante a inexisténcia de prejuizo ao

agravado.
Nao houve oposi¢do ao julgamento virtual.
E o relatério.

Excepcionalmente, conhe¢o o recurso independentemente do
recolhimento do preparo, porque consta dos autos originarios pedido de
gratuidade da justica deduzido pelo réu, ora agravante (fls. 68 da origem), ainda

nao examinado pelo D. Juizo de primeiro grau.

Em 24.11.2023, GRAZIELE MONIQUE FERREIRA firmou com
ALEXANDRE LUIZ EMIDIO um contrato de locacdo residencial, com prazo
previsto de 30 meses, aluguel mensal de R$ 2.200,00 e caucgdo equivalente a trés
alugueres (fls. 16/19 da origem). O locatario ndo paga os locativos desde junho de
2024.

Dai a locadora extraiu a fundamentagéo para o ajuizamento, em
11.12.2024, de acao de despejo por falta de pagamento cumulada com cobrancga,

calculando seu crédito em R$ 9.242,32, ja descontada a garantia contratual.

Apds o deposito, pela autora, da caucao processual de trés
alugueres exigida pelo art. 59, §1° da Lei 8.245/91 (fls. 51/52 da origem),

sobreveio a r. decisdo agravada:

Prestada a caugdo em dinheiro, equivalente a trés alugueres,
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defiro a medida liminar para desocupacéo, com prazo de 15 dias,
facultada a emenda da mora, no prazo de desocupacao
voluntaria retro mencionado, na forma do art. 59, par. 3° da Lei
de Locacgbes, convertendo-se em mandado coercitivo, caso
superado o prazo para desocupagao.

Defiro ordem de arrombamento e o concurso da Forga Publica.
Cite-se a parte requerida para responder em 15 (quinze) dias ou
efetuar o pagamento, mediante deposito judicial, incluindo os
encargos moratdérios contratados e honorarios advocaticios que

fixo em 20% do valor total do débito atualizado.

Relatados os atos processuais praticados, passo ao exame do

recurso de agravo de instrumento interposto pelo réu.

O ora agravante juntou aos autos cépia de sua CTPS digital,
indicando que havia sido demitido em 19.07.2024 e foi admitido, em 03.02.2025,
em novo emprego como vendedor de carros, recebendo salario variavel (fls. 70/73
da origem). Demonstrou ser viuvo (fls. 74/75 da origem) e sustentar trés filhos, um

deles com transtorno do espectro autista (fls. 93/110 destes autos).

Pois bem, 0 59, §1°, inciso IX da Lei do Inquilinato assim dispde:

“Art. 89, § 1° Conceder-se-a liminar para desocupagdo em
quinze dias, independentemente da audiéncia da parte contraria
e desde que prestada a caugdo no valor equivalente a trés
meses de aluguel, nas acbes que tiverem por fundamento
exclusivo:

(...)

IX — a falta de pagamento de aluguel e acessorios da locagao
no vencimento, estando o contrato desprovido de qualquer
das garantias previstas no art. 37, por ndo ter sido contratada
ou em caso de extincdo ou pedido de exoneragdo dela,

independentemente de motivo”.
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Ainda que no inicio do contrato o locatario tenha prestado
caucgao, é certo que a garantia se tornou insuficiente frente a divida atualizada. Em

verdade, a divida supera em muito o valor da caugao.

Nessa hipétese, esta C. Camara entende que o contrato se
encontra desprovido de garantia, admitindo-se o despejo liminar, nos termos do
art. 59, §1°, IX da Lei de Locacgdes.

Nesse sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. LOCACAO DE IMOVEL
RESIDENCIAL. ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO CUMULADA COM PEDIDO DE TUTELA
LIMINAR. DECISAO QUE INDEFERIU A DESOCUPACAO EM
15 DIAS. DEBITO LOCATICIO QUE SUPERA A CAUCAO
PRESTADA. HIPOTESE DE RECONHECIMENTO DOS
REQUISITOS DO ART. 59, §1°, IX, DA LEI N° 8.245/1991.
DECISAO REFORMADA. RECURSO PROVIDO, COM
DETERMINACAO. No caso, a divida locaticia supera o valor da
caugdo prestada em garantia do contrato (correspondente a dois
meses de aluguel), porque reporta-se ha determinado periodo de
atraso do aluguel, sendo forgoso, assim, reconhecer que, na
realidade, o contrato ja se encontra desprovido de garantia.
Logo, possivel o deferimento da tutela liminar, pois estéo
presentes os requisitos do art. 59, §1° IX, da Lei n° 8.245/91,
devendo o locador, previamente, proceder ao depdsito. (Agravo
de Instrumento 2012642-39.2021.8.26.0000; Relator Adilson de
Araujo; Data do Julgamento: 15/02/2021).

LOCACAO DE IMOVEIS — ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO C.C. COBRANCA DE ALUGUEIS E ENCARGOS
— AGRAVO DE INSTRUMENTO — LEI N° 8.245/91 ALTERADA
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PELA LEI N° 12.112/09 — TUTELA ANTECIPATORIA — ART. 59,
§1° INC. IX, DA LEI N° 8.245/91 - VALOR DO DEBITO
PERSEGUIDO QUE SUPERA A GARANTIA PRESTADA PELO
LOCATARIO — CONTRATO DESPROVIDO DE GARANTIA -
LIMINAR CONCEDIDA — DECISAO MANTIDA - RECURSO NAO
PROVIDO. Considerando-se que a divida locaticia ultrapassa o
valor recolhido na forma de caugdo, forcoso reconhecer que o
contrato se encontra desprovido de garantia. Constata-se,
portanto, a presenga do requisito exigido no art. 59, § 1°, IX, da
Lei n°® 8.245/91, autorizador da retomada do imdével locado em
carater liminar. (Agravo de Instrumento
2213498-53.2020.8.26.0000; Relator Paulo Ayrosa; Data do
Julgamento: 23/02/2021).

Na hipotese, o contrato passou a ficar desprovido de

Note-se que o inadimplemento do locatario é incontroverso.

A purgacdo da mora deve ser realizada no prazo de 15 dias

concedido para a desocupacédo voluntaria do imével, nos termos do art. 59, §3°,

do mencionado diploma legal:

No caso do inciso IX do § 1° deste artigo, podera o locatario
evitar a rescisdo da locacéo e elidir a liminar de desocupacéo se,
dentro dos 15 (quinze) dias concedidos para a desocupacdo do
imoével e independentemente de calculo, efetuar depdsito judicial
que contemple a totalidade dos valores devidos, na forma
prevista no inciso Il do art. 62.

Em que pese a condicdo de vulnerabilidade social alegada, ndo

ha supedaneo juridico para isentar o réu da contraprestacao pelo uso da coisa

alheia.
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O contrato de locagéo é oneroso e sinalagmatico por natureza,
de tal sorte que a auséncia de pagamento culmina peremptoriamente no despejo
e no reconhecimento da obrigacdo de pagar os locativos, tudo conforme o
contrato validamente celebrado pelas partes, pessoas maiores e capazes.

A incidéncia do principio da dignidade da pessoa humana pode
eventualmente fundamentar pleitos direcionados ao Estado, mas nao é suficiente
para prejudicar o direito de crédito da autora.

Nem é possivel, ante a falta de amparo legal, impor a autora o
recebimento do crédito de modo parcelado ou a concessdo de moratoria,
conforme dispdem os artigos 313 e 314 do Cadigo Civil:

“Art. 313. O credor ndo é obrigado a receber prestagéo diversa
da que lhe é devida, ainda que mais receber valiosa.

Art. 314. Ainda que a obrigagdo tenha por objeto prestagdo
divisivel, ndo pode o credor ser obrigado a receber, nem o
devedor a pagar, por partes, se assim ndo se ajustou’.

Neste quadro, confirmo a r. decisdo de primeiro grau.

Alerto ser desnecessaria a interposiciao de embargos de
declaragao para fins de prequestionamento, na medida em que toda a
matéria questionada esta automaticamente prequestionada.

Posto isso, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO ao recurso.

ROSANGELA TELLES
Relatora
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