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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo / Remessa Necessaria
n® 1080550-63.2024.8.26.0053, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ recorrente
JUIZO EX OFFICIO e Apelante LIRA CONSULTORIA E PARTICIPACOES
LTDA., sdo apelados MUNICIPIO DE SAO PAULO e SECRETARIO DAS
FINANCAS DO MUNICIPIO DE SAO PAULO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 18* Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justi¢ca de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento aos recursos. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores WANDERLEY
JOSE FEDERIGHI (Presidente)), BEATRIZ BRAGA E HENRIQUE HARRIS
JUNIOR.

Sao Paulo, 2 de abril de 2025.
WANDERLEY JOSE FEDERIGHI

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelacio e Reexame Necessario n. 1080550-63.2024.8.26.0053.
Recorrentes: Lira Consultoria e Participacdes Ltda. e Juizo Ex Officio.

Recorrida: Prefeitura Municipal de Sao Paulo.

Voto n. 57.810.

APELACAO E REEXAME NECESSARIO -
MANDADO DE SEGURANCA — ITBI - Demanda
visando a autorizacao de recolhimento do ITBI com base
no valor efetivo e declarado da operacdo de
integralizacao de capital, afastando-se o computo sobre o
valor venal de referéncia, imputado pela autoridade
coatora — Descabimento — Inaplicabilidade da tese
firmada no Tema 1113 pelo STJ, posto que o valor da
operacdo de integralizacdo se mostra incoerente com o
valor do bem em condicdes reais de mercado —
Imprescindibilidade de dilacio probatéria, inadmissivel
na presente acio mandamental — Concessdo parcial da
seguranca que se impde, apenas para afastar a
incidéncia de juros e multa junto ao Cartério de
Registro de Imodveis — Inteligéncia da tese representada
pelo Tema 1124 do STF — R. sentenca ratificada —
Recursos desprovidos.

Vistos.

LIRA CONSULTORIA E PARTICIPACOES
LTDA., qualificada nos autos do presente mandado de seguranca, com pedido de
medida liminar (proc. n. 1080550-63.2024.8.26.0053, da E. 7* Vara da Fazenda
Plblica da Capital), que impetra contra ato do SECRETARIO DAS FINANCAS
DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, visa, em sintese, a autorizagdao de
recolhimento do ITBI com base no valor efetivo e declarado da operagdo de
integralizacdo de capital, afastando-se o computo sobre o valor venal de referéncia,
imputado pela autoridade coatora. Cita legislagdo, doutrina e jurisprudéncia a

FG  Apelagdo / Remessa Necessaria n° 1080550-63.2024.8.26.0053 -Voto n° 57.810 JV 2



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

respaldar sua pretensdo. Requer, assim, a concessdo de liminar, e, ao final, a
definitiva seguranca, nos termos pleiteados.

A liminar foi indeferida (fls. 68/70).

Registre-se que a r. sentencga foi proferida, concedendo-
se parcialmente a ordem rogada, apenas para afastar a incidéncia de juros e multa no
periodo compreendido entre a data de registro do ato societario perante a JUCESP e
o efetivo registro junto ao Cartério de Registro de Imodveis, determinando-se o
reexame necessario (fls. 101 a 105).

A impetrante apresentou recurso de apelacdo (fls. 122 a
131), no qual reitera os argumentos aduzidos em exordial, pugnando pela reforma do
decisum e a consequente concessao total da seguranca.

Subiram, entdo, os autos a esta Corte, com a

apresentacdo de contrarrazdes (fls. 139 a 155).
E o relatorio.

De fato, ndo ha razoes que justifiquem a reforma da r.
sentenca analisada.

Sendo, vejamos.

Com efeito, constata-se que a bem proferida decisdo
recorrida abordou a questdo de maneira irretocavel; portanto, sendo os argumentos
do inclito julgador de primeiro grau suficientes para tanto, ¢ desnecessario, e até
contraproducente, que se fique a reproduzir tais elementos argumentativos. Cabivel,
destarte, a aplicacdo do artigo 252 do Novo Regimento Interno do Tribunal de Justiga
de Sao Paulo, que assim dispde: “nos recursos em geral, o relator podera limitar-se
a ratificar os fundamentos da decisdo recorrida, quando, suficientemente motivada,
houver de manté-la".

Neste sentido, pertinente se faz a transcrigdo de
algumas afirmacdes conclusivas da r. decisdo monocratica, as quais vém corroborar o
entendimento deste Relator:

“Trata-se de mandado de seguranca através do qual o
impetrante pretende o recolhimento do ITBI e dos emolumentos cartoradrios
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referentes ao registro imobiliario do negocio de venda e compra seja calculado
sobre o valor da efetiva operagdo, afastando a incidéncia do valor venal de
referéncia.

“(.)

“(...) em que pese a aplicabilidade da tese firmada no
Tema 1113 pelo STJ, de observdncia obrigatoria para o presente Juizo, por for¢a do
artigo 927, inciso IlI, do CPC, o valor da operacgdo de integralizagdo mostra-se
incoerente com o valor do bem em condi¢oes reais de mercado, fato que demanda a
dilagdo probatoria, inadmissivel na presente agdo mandamental.

“Como afirmado na decisdo que indeferiu a tutela de
urgéncia, no caso, ha enorme discrepdncia entre os valores: a) O Valor Venal de
Referéncia do imovel é de R$ 2.637.342,00; b) O Valor Venal para fins do IPTU é de
RS 2.051.066,00; e c¢) O valor do negocio juridico de integraliza¢do foi de RS
157.161,51.

“E evidente que o contrato ndo representa o valor do
bem em condigoes reais de mercado, fato que demanda a produgdo de prova, como
supramencionado.

“Por sua vez, o pedido deve ser acolhido em rela¢do a
data do fato gerador. A hipotese de incidéncia do ITBI tem seu regramento no artigo
156, inciso I, da Constituigdo Federal, in verbis: 'Artigo 156. Compete aos
Municipios instituir impostos sobre: ... Il - transmissdo inter vivos, a qualquer titulo,
por ato oneroso, de bens imoveis, por natureza ou acessdo fisica, e de direitos reais
sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a sua
aquisigao,...’

“O C. Supremo Tribunal Federal, em 19 de fevereiro
de 2021, no acordio de mérito do Recurso Extraordinario com Agravo n.
1.294.969/SP, processo-paradigma do Tema n. 1124, fixou a seguinte tese: 'O fato
gerador do imposto sobre transmissdo inter vivos de bens imoveis (ITBI) somente
ocorre com a efetiva transferéncia da propriedade imobiliaria, que se da mediante o
registro’.

“Tal entendimento também esta sumulado pelo
Supremo Tribunal Federal:
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“Sumula 82 - Sdo inconstitucionais o imposto de
cessdo e a taxa sobre inscricdo de promessa de venda de imovel, substitutivos do
imposto de transmissdo, por incidirem sobre ato que ndo transfere o dominio'.

“Diante do exposto, CONCEDO PARCIALMENTE A
SEGURANCA pleiteada, apenas para afastar a incidéncia de juros e multa no
periodo compreendido entre a data de registro do ato societario perante a JUCESP
e o efetivo registro junto ao Cartorio de Registro de Imoveis.” (Fls. 102 a 105).

Desta forma, ndo se vé, com a devida vénia, como
reformar-se o entendimento do inclito Juizo de primeiro grau, impondo-se a

ratificacdo dar. sentenga.

Com isto, nega-se provimento aos recursos.

WANDERLEY JOSE FEDERIGHI
Relator.
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