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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1010202-63.2022.8.26.0223, da Comarca de Guaruja, em que ¢ apelante/apelado
CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL TORALES, ¢ apelado/apelante CIA DE
SANEAMENTO BASICO DO ESTADO DE SAO PAULO - SABESP.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 26* Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao: Modificaram o
Acordao. V.U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CARLOS DIAS MOTTA
(Presidente) E MORAIS PUCCIL.

Sdo Paulo, 2 de abril de 2025.
ANTONIO NASCIMENTO

Relator
Assinatura Eletronica
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22 Vara Civel do Foro da Comarca do Guaruja/SP

Apelantes/Apelados: CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL TOLARES;
COMPANHIA DE SANEAMENTO BASICO DO ESTADO DE SAO PAULO —
SABESP

MM. Juiz de Direito: Dr. GLADIS NAIRA CUVERO

VOTO N°40.310

RECURSO ESPECIAL — JULGAMENTO DE RECURSO
ESPECIAL REPETITIVO — ART. 1.030, INC. II, DO CPC —
RETORNO A TURMA JULGADORA - PRESTACAO DE
SERVICOS — FORNECIMENTO DE AGUA E COLETA DE
ESGOTO — ACAO DECLARATORIA C.C. OBRIGACAO DE
FAZER E RESTITUICAO DE PAGAMENTOS INDEVIDOS —
REGIME DE ECONOMIAS — Condominio com 16 unidades
auténomas e um unico hidrometro — Cobranga tarifaria no valor do
consumo minimo multiplicado pelo nimero de economias
existentes no imovel — Reexame do acérdao profligado realizado
nos termos do art. 1.030, inc. II, do CPC — Entendimento recente
do STJ (Recursos Especiais 1937887/RJ e 1937891/RJ) que
revisou a tese repetitiva € passou a permitir a cobranga de tarifa
de consumo minimo de cada uma das unidades autonomas. Agao
improcedente. ACORDAO MODIFICADO.

Trata-se de juizo de retratacdo, com
fundamento no art. 1.030, Il, do CPC, decorrente do envio dos autos a esta
Camara pela Egrégia Presidéncia da Secédo de Direito Privado (fls. 391/398),
versando sobre cobranga tarifaria dos servigos de fornecimento de agua no valor
do consumo minimo multiplicado pelo numero de economias existentes no

imovel.
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Anteriormente, no julgamento da
apelacédo, este Colegiado negou provimento a apelagdo do autor e conferiu

parcial provimento ao apelo da ré, em 28.04.2023, nos seguintes termos:

“Forgcoso convir que ndo existem circunstancias fatico-
juridicas que transcendem os lindes hermenéuticos fixados pela
culta e proficiente magistrada a quo na sentenga recorrida,
tornando inaceitavel a cobranca tarifaria no valor do consumo
minimo multiplicado pelo numero de economias existentes no
imovel.

Por conseguinte, correto o entendimento adotado no julgado
guerreado que, inclusive, se estribou no posicionamento firmado
pela Instdncia Superior, no dmbito de recurso repetitivo (Tema
414):

'‘Nao é licita a cobranca de tarifa de agua no valor do
consumo minimo multiplicado pelo numero de economias
existentes no imoével, quando houver unico hidrébmetro no local. A
cobranga pelo fornecimento de agua aos condominios em que o
consumo total de agua € medido por unico hidrémetro deve se dar
pelo consumo real aferido.

(...) Por fim, embora pouco provavel que a apuracédo do real
consumo do autor resulte na identificacdo de valores pagos a
menor, imperioso acolher a pretensao subsidiaria formulada pela
requerida, a fim de que eventual crédito identificado em seu favor
sefa objeto de compensagédo, sendo o reclamo da concessionaria

parcialmente acolhido exclusivamente para este fim.”

Entretanto, através de acoérdao publicado
em 25.06.2024, mediante exame dos REsp's 1.937.887/RJ e 1.937.891/RJ, a

tese repetitiva foi revisada nos moldes a seguir:
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“1. Nos condominios formados por mdultiplas unidades de
consumo (economias) e um unico hidrébmetro é licita a adogcdo de
metodologia de calculo da tarifa devida pela prestagdo dos servigos
de saneamento por meio da exigéncia de uma parcela fixa ("tarifa
minima"), concebida sob a forma de franquia de consumo devida
por cada uma das unidades consumidoras (economias); bem como
por meio de uma segunda parcela, variavel e eventual, exigida
apenas se o consumo real aferido pelo medidor unico do
condominio exceder a franquia de consumo de todas as unidades
conjuntamente consideradas.

2. Nos condominios formados por mdltiplas unidades de
consumo (economias) e um unico hidrémetro é ilegal a ado¢do de
metodologia de calculo da tarifa devida pela prestagdo dos servigos
de saneamento que, utilizando-se apenas do consumo real global,
considere o condominio como uma unica unidade de consumo
(uma unica economia).

3. Nos condominios formados por mdltiplas unidades de
consumo (economias) e um unico hidrémetro é ilegal a ado¢do de
metodologia de calculo da tarifa devida pela prestagdo dos servigos
de saneamento que, a partir de um hibridismo de regras e
conceitos, dispense cada unidade de consumo do condominio da

tarifa minima exigida a titulo de franquia de consumo.”

Os efeitos da decisdo foram assim

“...) "8. Evolugcdo substancial da jurisprudéncia que bem se
amolda a previsdo do art. 927, § 3°, do CPC, de modo a autorizar a
parcial modulacao de efeitos do julgamento, a fim de que as
prestadoras dos servigos de saneamento basico seja declarado
licito modificar o método de calculo da tarifa de agua e esgoto nos
casos em que, por conta de ag¢do revisional de tarifa ajuizada por

condominio, esteja sendo adotado o "modelo hibrido". Entretanto,
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fica vedado, para fins de modulagdo e em nome da seguranca
juridica e do interesse social, que sejam cobrados dos condominios
quaisquer valores pretéritos por eventuais pagamentos a menor
decorrentes da adogdo do chamado ‘modelo hibrido'.

9. Nos casos em que a prestadora dos servigcos de
saneamento basico tenha -calculado a tarifa devida pelos
condominios dotados de medidor tinico tomando-os como um unico
usuario dos servigos (uma economia apenas), mantém-se o dever
de modificar o método de calculo da tarifa, sem embargo,
entretanto, do direito do condominio de ser ressarcido pelos valores
pagos a maior e autorizando-se que a restituicdo do indébito seja
feita pelas prestadoras por meio de compensacgédo entre o montante
restituivel com parcelas vincendas da propria tarifa de saneamento
devida pelo condominio, até integral extingdo da obrigagéo,
respeitado o prazo prescricional. Na restituicdo do indébito,
modulam-se os efeitos do julgamento de modo a afastar a dobra do
art. 42, paragrafo unico, do CDC, a compreensdo de que a
dindmica da evolugéo jurisprudencial relativa ao tema conferiu certa

escusabilidade a conduta da prestadora dos servigos.'(...)"

Extrai-se, entdo, a partir do novo
entendimento, de carater vinculante, a possibilidade de a concessionaria de
servigos publicos adotar como metodologia de calculo da tarifa devida pela
prestacdo dos servicos de saneamento a exigéncia de uma parcela fixa referente

a cada uma das unidades autbnomas integrantes do condominio.

E caso, pois, de retratagcdo do acérdao,

para fins de adequa-lo a diccao da Corte Superior.

Considerando que o posicionamento

adotado por esta Colenda Camara é anterior a revisdo do tema repetitivo e,
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diante do que foi decidido acerca do assunto, imperiosa a reforma do

entendimento adotado a fim de julgar improcedente a pretensdo deduzida,

carreando-se ao autor o pagamento das custas, despesas processuais e

honorarios advocaticios fixados em 10% sobre o valor atualizado da causa.

Nesse sentido, inclusive, ja se manifestou

esta Colenda Camara:

“Prestacéo de servigo de agua - Agdo de obrigagéo de fazer
cumulada com pedido de restituicdo de valores - Nulidade néao
evidenciada Entendimento recente sufragado pelo STJ em sede de
Recursos Especiais de carater repetitivo revendo tese anterior
(tema 414) - Reapreciacdo da apelacdo determinada pela
Presidéncia da Sec¢éo de Direito Privado desta Corte. Condominio
edilicio dotado de hidrémetro unico - Legalidade da cobranga de
tarifa de consumo de agua por meio da exigéncia de parcela fixa
minima para cada uma das unidades - Cobranca pelo sistema
tarifario de mdultiplas economias - Abusividade ndo configurada -

Acéo improcedente - Recurso provido.™

Portanto, em cumprimento a r. decisao

proferida pela E. Presidéncia da Sec¢do de Direito Privado, pautando-se nos

julgados dos REsp's 1.937.887/RJ e 1.937.891/RJ, modifica-se o acérdéo, nos

termos acima definidos.

Antonio (Benedito do) Nascimento
RELATOR

1 TJSP - 262 Camara de Direito Privado - Apelagédo Civel 1002016-51.2022.8.26.0223 — Rel. Des. Vianna

Cotrim — J. 28/08/2024.
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