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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1147123-73.2023.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante
ELISABETH ALMEIDA RODRIGUES (JUSTICA GRATUITA), ¢é apelada
MARIA JOSEFA BREY MARTINEZ.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 32* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores CAIO MARCELO
MENDES DE OLIVEIRA (Presidente) E MARCUS VINICIUS RIOS
GONCALVES.

Sédo Paulo, 3 de abril de 2025.
ANDRADE NETO

Relator
Assinatura Eletronica
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Apelante: Elisabeth Almeida Rodrigues (Justica Gratuita)
Apelado: Maria Josefa Brey Martinez

Comarca: Sao Paulo - 35* Vara Civel Central

Juiz prolator: Gustavo Henrique Bretas Marzagao

APELACAO CIVEL - EMBARGOS DE TERCEIROS -
OCUPANTE DE IMOVEL OBJETO DE LOCACAO
COMERCIAL, BUSCANDO AFASTAR ORDEM DE
DESPEJO POR INADIMPLEMENTO CONTRATUAL -
AUSENCIA DE PROVA SOBRE A OCUPACAO COM
“ANIMUS DOMINI” — PRETENSAO AFASTADA —
IRRESIGNACAO DA AUTORA,  ARGUINDO
PRELIMINAR DE CERCEAMENTO DE DEFESA -
INOCORRENCIA — ELEMENTOS DE CONVICCAO
SUFICIENTES PARA CORROBORAR O ACERTO DA
DECISAO DE MERITO — ACAO IMPROCEDENTE —
SENTENCA MANTIDA.

RECURSO DESPROVIDO.

VOTO N° 49704

Trata-se de apelacdo contra sentenca que julgou
improcedentes seus embargos de terceiro, opostos por dependéncia a
acdo de despejo por denuncia vazia de um imovel comercial,
condenando-a ao pagamento das custas, despesas e honorarios fixados

em 10% sobre o valor da causa, observado os efeitos da justica gratuita.

Em sintese, a apelante argumenta ter havido
cerceamento de defesa e, no mérito, insiste que reside no imével ha mais
de vinte anos, com “animus domini” e foi turbada quando do
cumprimento da ordem de despejo em acdo promovida pela embargada

Maria Josefa Brey Martinez.
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O recurso foi recebido e processado no efeito apenas

devolutivo, com contrarrazoes.

E o relatorio.

Inicialmente afasto a preliminar de cerceamento de
defesa, vez que os elementos de convic¢ao se revelam suficientes para

dirimir a controvérsia pelo mérito, senao vejamos.

Segundo deflui dos autos, a apelante ajuizou os
embargos de terceiro com a finalidade de obstar a execugdo da sentenca
que julgou procedente a acdo de despejo por denuncia vazia movida pela
locadora, ora embargada, sob o argumento essencial de que residia no
imovel ha mais de vinte anos, de modo que estaria caracterizada a posse
mansa e pacifica, destacando que, quando entrou no imovel, este estava
abandonado e em ruinas, tendo feito a limpeza do local e as benfeitorias
necessarias.

A acdo de despejo n.° 1072620-52.2021.8.26.0100
foi ajuizada pela ora embargada com lastro em contrato de locagdo
firmado com José Oliveira Lima, sob a alegacdo de descumprimento de
diversas clausulas contratuais, dentre elas, a que proibia a sublocacao,
tendo sido julgada procedente em julho de 2023, com a determinagdo de

expedicao de mandado de despejo.
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Conforme bem observado pelo magistrado - e nao
contestado especificamente pela recorrente - o que se conclui da leitura
dos autos daquela demanda ¢ que a embargante ocupava o imdvel na
qualidade de sublocataria, sendo que, conforme o disposto no art. 1.208
do CC: “Ndo induzem posse os atos de mera permissdo ou tolerdncia
assim como ndo autorizam a Ssua aquisi¢do os atos violentos, ou

clandestinos, sendo depois de cessar a violéncia ou a clandestinidade”.

Alias, na declaragdo de imposto de renda juntada
com a peticao inicial as fls. 43/50, relativa ao ano de 2021, a propria
apelante informa ter havido mudanga de enderego, contrariando, pois, a
alegacdo de que estd na posse mansa e pacifica do imével ha mais de
vinte anos, o que faz correta a solu¢do de improcedéncia proferida em

primeiro grau.

Isto posto, pelo meu voto, nego provimento ao
recurso ¢, cumprindo o disposto no art. 85, § 11, do CPC, elevo os
honorarios sucumbéncias devidos pela ré para 15%, observada a
gratuidade de justica concedida.

ANDRADE NETO
Relator
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