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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1021582-65.2024.8.26.0562, da Comarca de Santos, em que ¢ apelante MUNICIPIO DE
SANTOS, ¢é apelado PJGC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 18* Camara de Direito Publico
do Tribunal de Justi¢a de S@o Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores WANDERLEY JOSE
FEDERIGHI (Presidente) E BEATRIZ BRAGA.

Sdo Paulo, 3 de abril de 2025.
MARCELO L THEODOSIO

Relator
Assinatura Eletronica
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182 Camara de Direito Publico

Apelacéao Civel n° 1021582-65.2024.8.26.0562

Apelante: Municipio de Santos

Apelado: Pjgc Empreendimentos e Participagdes Ltda

Comarca: Santos
Voto n° 31086

DIREITO TRIBUTARIO. IPTU/TAXA(S). APELACAO.
EMBARGOS A EXECUCAO FISCAL. PROCEDENCIA DOS
EMBARGOS. RECURSO DESPROVIDO.

I. Caso em Exame

Embargos a execuc¢ao fiscal movidos por PIGC Empreendimentos
e Participagdes Ltda contra o0 Municipio de Santos, alegando que o
imével, ao ser adquirido, possuia uma unica inscrigdo imobiliaria,
cujos débitos foram quitados. O desmembramento do imovel
ocorreu sem comunicagao ao registro imobiliario, impossibilitando
a cobranca. A sentenca julgou procedentes os embargos,
extinguindo a execu¢do fiscal e condenando o embargado ao
pagamento de despesas processuais € honorarios advocaticios.

II. Questao em Discussao

2. A questdo em discussdo consiste em (i) a possibilidade de
revisdo do lancamento de IPTU em caso de alteracdo da situagdo
fatica do imodvel e (ii) a responsabilidade do embargante por
débitos de inscri¢des imobiliarias nao publicadas.

III. Razdes de Decidir

3. A revisdo do langamento de IPTU ¢ permitida em caso de
alteragdo da base de calculo do tributo, conforme art. 145, 111, c/c
149, 1V, do CTN.

4. A auséncia de registro das novas inscri¢des imobiliarias, alheia
ao proprietario, impede a responsabilizagdo do embargante por
débitos desconhecidos.

IV. Dispositivo e Tese

5. Recurso desprovido.

Tese de julgamento: 1. A revisio do lancamento de IPTU ¢
autorizada em caso de alteracido da base de calculo. 2. A
auséncia de registro das novas inscri¢oes imobiliarias impede a
cobranca de débitos desconhecidos pelo contribuinte.
Legislagdo Citada:

CTN, art. 145, 111, c/c 149, IV.

Lei 6.015/73, art. 167, 11.

CPC, art. 85, §11.

Jurisprudéncia Citada:

STJ, REsp 1.130.545/RJ, Rel. Min. Luiz Fux, Primeira Se¢do, DJe
22/02/2011.

TJSP, Apelacdo Civel n. 1016581-36.2023.8.26.0562, Rel. Des.
Wanderley José Federighi, 18" Céamara de Direito Publico, j.
04/03/2024.

TJSP, Apelacdo Civel n. 1025116-51.2023.8.26.0562, Rel. Des.
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Botto Muscari, 18" Camara de Direito Publico, j. 29/04/2024.

Trata-se de embargos a execucéao fiscal movido por PJGC
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA em face do MUNICIPIO DE SANTOS,
alegando, em suma, que é proprietario do imével devidamente descrito na exordial e,
quando de sua aquisicdo, referido bem possuia como Unica inscricdo imobiliaria
constante do registro a de numero 27.006.019.022, cujos débitos foram devidamente
quitados. Afirma que houve o desmembramento, de oficio, do imével, todavia, sem
comunicagao ao registro imobiliario acerca da(s) nova(s) inscricdo(des). Sustenta que a
auséncia de publicidade do desdobramento na inscricdo imobiliaria do imdével decorreu
de circunstancias alheias ao embargante, razao pela qual ndo é cabivel a referida
cobranga. Subsidiariamente, alegou a inconstitucionalidade na aplicacdo dos juros e
correcdo monetaria em valor superior ao da Taxa Selic. Requer o acolhimento dos

embargos com a anulagao do(s) langamento(s).

Impugnacao as fls. 55/61, sustentando a legalidade e a

regularidade da cobranca. Requereu a improcedéncia dos embargos.

A sentenca de fls. 62/64 julgou procedentes os embargos e
extinguiu a respectiva execugao fiscal. Pela sucumbéncia, condenou o embargado no
pagamento das despesas processuais e honorarios advocaticios fixados em R$
1.500,00.

Recurso de apelacao as fls. 75/82, buscando a reforma do

julgado e reiterando, em suma, as alegagdes da pega defensiva (impugnacao).

Contrarrazbes (fls. 86/99). Preliminarmente, pugnou pelo

nao conhecimento do recurso.
E O RELATORIO.

O recurso ndao comporta provimento.

Inicialmente, afasto a preliminar suscitada nas

contrarrazdes, uma vez que, como cedico, a parte apelante acaba por reiterar, em linhas
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gerais, as alegacdes de sua respectiva peca processual (inicial ou defensiva), fato este
que, por si sO, nao significa violagcdo ao art. 1.010 do CPC, tampouco induz ao nao

conhecimento do recurso.

No caso em tela, em virtude de alteracao da situagao fatica
no(s) imovel(is) de propriedade do autor, o Municipio de Santos reviu o langamento e

efetuou cobranca(s) de IPTU e Taxa de Lixo.
Pois bem.

Nao se discute a possibilidade do Municipio revisar o
lancamento de IPTU, em caso de modificacdo da situagdo fatica que implique,

igualmente, modificacdo do valor do tributo devido.

Com efeito, nos casos de remembramento ou
desmembramento do imdvel, a alteragdo da metragem e a variagdo da area construida
no imovel implicam alteragdo da base de célculo do tributo (alteragdo do aspecto
quantitativo do fato gerador) e, consequentemente, autoriza a revisdo de oficio do
langcamento, na forma do art. 145, Ill, c/c 149, IV, do CTN.

Nesse sentido, é a orientacdo do C. Superior Tribunal de

Justica:

“A retificagdo de dados cadastrais do imével, apés a
constituicdo do crédito tributario, autoriza a revisdo do langcamento pela autoridade
administrativa (desde que ndo extinto o direito potestativo da Fazenda Publica pelo
decurso do prazo decadencial), quando decorrer da apreciagdo de fato ndo conhecido
por ocasiao do lancamento anterior, 'ex vi' do disposto no artigo 149, inciso VIII, do CTN.
2. O ato administrativo do langamento tributario, devidamente notificado ao contribuinte,
somente pode ser revisto nas hipéteses enumeradas no artigo 145, do CTN, 'verbis': 'Art.
145. O langamento regularmente notificado ao sujeito passivo sé pode ser alterado em
virtude de: | - impugnacéao do sujeito passivo; Il recurso de oficio; Ill - iniciativa de oficio
da autoridade administrativa, nos casos previstos no artigo 149." 3. O artigo 149, do
'‘Codex' Tributario, elenca os casos em que se revela possivel a revisdo de oficio do
langamento tributario, quais sejam: [...]. 10. Consectariamente, verifica-se que o
langamento original reportou-se a area menor do imovel objeto da tributagdo, por
desconhecimento de sua real metragem, o que ensejou a posterior retificagdo dos dados

cadastrais (e nao o recadastramento do imovel), hipétese que se enquadra no disposto
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no inciso VIII, do artigo 149, do 'Codex' Tributario, razdo pela qual se impée a reforma do
acordao regional, ante a higidez da revisdo do langcamento ftributarioc” (STJ, REsp
1.130.545/RJ, Rel. Ministro LUIZ FUX, Primeira Segéo, DJe 22/02/2011).

Ocorre que, in casu, o desdobramento (de oficio) nao
constou na matricula imobiliaria, razdo pela qual o embargante ndo pode ser
responsabilizado pelos respectivos débitos, uma vez que nunca teve ciéncia da
existéncia das inscricdes imobiliarias objeto da(s) Execucao(des) Fiscal(is), ora

combatida(s).

Significa dizer que, se eventual desmembramento do bem
nao foi informado ao registro de iméveis, é irrazoavel exigir que o contribuinte soubesse
da existéncia de nova(s) inscricdo(des), pois, como é cedico, sdo 0s registros em

matricula que dao publicidade aos fatos juridicos.

No caso concreto, a auséncia de registro das novas
inscricdes imobiliarias decorreu de circunstancias completamente alheias ao proprietario
e, portanto, ndo pode o embargante ser responsabilizado por débitos decorrentes de
inscricdbes imobiliarias criadas pelo Municipio das quais nunca teve publicidade ou

ciéncia, pois tal fato nao foi comunicado ao registro imobiliario.

Neste sentido, precedentes desta E. 182 Camara de Direito

Publico, em casos semelhantes:

“APELACAO - EMBARGOS A EXECUCAO FISCAL — IPTU
e TAXA DE REMOGCAO DE LIXO DOMICILIAR - Exercicios de 2016 a 2019 —
Insurgéncia da exequente contra a procedéncia dos embargos a execugdo opostos —
Desacolhimento — Auséncia de registro na matricula do imével do desdobro de oficio
realizado pela Municipalidade — Inobservancia da exigéncia contida no art. 167, I, da Lei
6.015/73 — Titulos executivos inexigiveis - Manutengdo da r. sentenga de primeiro grau
que se impbe — Recurso desprovido.” (Apelacao Civel n. 1016581-36.2023.8.26.0562; ,
Rel. Des.: Wanderley José Federighi; 182 Camara de Direito Publico; j. 04/03/2024).

“EMBARGOS A EXECUGCAO FISCAL. IPTU E TAXA DE
REMOGCAO DE LIXO. SENTENCA DE PROCEDENCIA. DESDOBRAMENTO DA
INSCRICAO IMOBILIARIA REALIZADO DE OFICIO E NAO AVERBADO NA
MATRICULA DO BEM DE RAIZ. NECESSIDADE DO ATO, EX VI DO ART. 167, INC. I,
DA LEI N. 6.015/73. APELO DO MUNICIPIO IMPROVIDO, COM MAJORAGCAO DOS

APELACAO CIVEL N° 1021582-65.2024.8.26.0562 SANTOS VOTO N° 31086 (WC)
5/6



=EE PODER JUDICIARIO
e 3 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

HONORARIOS’. (Apelacdo Civel n. 1025116-51.2023.8.26.0562; Rel. Des. BOTTO
MUSCARI, 182 Camara de Direito Publico, j. 29/04/2024)

Portanto, correto o entendimento do juizo a quo, vez que a

procedéncia dos presentes embargos € medida que se impde.

Por fim, nesta fase do procedimento incide também o artigo
85, §11, do CPC, razédo pela qual majoram-se os honorarios advocaticios devidos pelo(a)

apelante em 5% sobre o quanto fixado na sentenga de 1° grau.

Consigne-se que, para fins de prequestionamento, estar o
julgado em consonancia com os dispositivos legais e constitucionais mencionados nas

razdes recursais.

Ante o exposto, nego provimento ao recurso.

MARCELO L THEODOSIO

Relator
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