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Registro: 2025.0000335500

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2071659-64.2025.8.26.0000, da Comarca de Penapolis, em que ¢ agravante GRUPO
BASSAN MARCENARIA E MARMORARIA LTDA, sdo agravados LUCAS
MACIEL BASSAN e CARLA FARIAS ALTIMARI BASSAN.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 1* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento em parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,
que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ALBERTO
GOSSON (Presidente) E CLAUDIO GODOY.

Sao Paulo, 4 de abril de 2025.
ANTONIO CARLOS SANTORO FILHO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento n° 2071659-64.2025.8.26.0000
Orgio Julgador: 1* Cimara de Direito Privado

Relator: Antonio Carlos Santoro Filho

Agravante: Grupo Bassan Marcenaria e Marmoraria Ltda.

Agravados: Lucas Maciel Bassan e Carla Farias Altimari Bassan
Voto n° 353

DIREITO CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
IMISSAO NA POSSE. PARCIAL PROVIMENTO.

I. Caso em Exame

1. Agdo de imiss@o na posse de imovel arrematado em leilao
extrajudicial, na qual a parte requerida, locataria, se insurge
contra a desocupagdo do imovel no prazo assinalado. Pedido
liminar deferido para desocupagdo em cinco dias, apos
dilatado para trinta duas, contestado pela requerida, que
pleiteia prazo maior.

II. Questdo em Discussao

2. A questdo em discussdo consiste em determinar o prazo
adequado para desocupacdo do imoével, considerando a
legislagdo aplicavel e as circunstancias do caso.

III. Razoes de Decidir

3. O contrato de locagdo, sequer assinado, ndo foi averbado
na matricula do imoével, e a notificagdo para desocupagdo
ocorreu ha mais de noventa dias.

4. O imovel foi adquirido pelo agravado, apds a
consolidagdo da propriedade em nome do credor fiduciario,
aplicando-se, por isso, o prazo de desocupacdo de sessenta
dias conforme art. 30 da Lei 9.514/97.

IV. Dispositivo e Tese

5. Recurso parcialmente provido para ampliar o prazo de
desocupagdo para sessenta dias.

Tese de julgamento: Aplicacdo do prazo de sessenta dias
para desocupagdo em casos de arrematacao de imdvel.
Legislagdo Citada:

Lei n. 8.245/91, art. 8°; Lein. 9.514/97, art. 30.
Jurisprudéncia Citada:

TJSP, Agravo de Instrumento 2015190-95.2025.8.26.0000,
Rel. Theodureto Camargo, 8* Camara de Direito Privado, j.
20/02/2025.

TISP, Apelagdo Civel 1001260-93.2019.8.26.0337, Rel.
Maria Lucia Pizzotti, 30 Camara de Direito Privado, j.
27/05/2020.

Trata-se de agravo de instrumento interposto contra a r. decisdo de

fls. 224/226 dos autos de a¢do de imiss@o na posse que assim se apresentou:
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“[...] Tendo em vista que os autores comprovaram, de plano, que,
ndo apenas sdo os atuais proprietarios do imovel objeto da presente demanda,
como também que a ré, locataria do imovel, estaria se recusando a desocupar
amigavelmente o imovel, o pedido de tutela de urgéncia formulado na inicial
foi acolhido para imitir os demandantes na posse do imovel, concedendo-se a
demandada o prazo de 5 (cinco) dias para providenciar a desocupa¢do. Muito
embora exista contrato de locagdo firmado entre o proprietdario primitivo e a
requerida, tal circunstancia, por si so, ndo tem o conddo de sobrestar o
andamento da presente agdo de imissdo de posse e, portanto, de evitar o
cumprimento da tutela de urgéncia concedida por este Juizo. Isso porque
eventual irregularidade no procedimento de consolida¢do na propriedade do
imovel alienado fiduciariamente ndo pode ser oposto ao adquirente de boa-fé
do referido bem, sendo este o caso dos requerentes. [...] 4. Ante o exposto,
indefiro o pedido de revogacgdo da tutela provisoria de 5. Considerando-se,
todavia, que o prazo estabelecido na decisdo de fls. 54/56 é bastante exiguo,
concedo a requerida o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da publicagdo desta

decisdo, para desocupar o imovel.”

Insurge-se a parte agravante defendendo, em brevissima sintese,
que a acdo adequada seria de despejo — e ndo imissdo na posse. Aduz, outrossim, que
o prazo para desocupagdo previsto na Lei n. 8.245/91, em seu art. 8°, ¢ de 90
(noventa) dias. Sustenta, de outro lado, alternativamente, aplicavel o prazo de 60
(sessenta) dias previsto na Lei n. 9.514/97. Impugna o deferimento dos beneficios da
gratuidade de justica ao agravante. Postula a concessdo de efeito suspensivo e, no

mérito, a reforma do r. “decisum”.
Recurso tempestivo e preparado (fls. 217/218).

Efeito suspensivo deferido as fls. 220/222, com oferta de

contraminuta as fls. 226/233.
Nao houve oposi¢do ao julgamento virtual.
E o relatério.
VOTO.

O agravo merece parcial provimento.
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Trata-se, na origem, de a¢do de imissdo na posse do imodvel; afirma
o autor que, em 10/10/24, arrematou o imovel em leildo extrajudicial; aduz que a
parte requerida era locataria do imével em contrato celebrado com o antigo mutuério
do Banco Bradesco, o qual consolidou a propriedade em seu nome em razao do
inadimplemento de cédula de crédito bancario pactuada com alienacao fiduciaria em

garantia. Aduz que a parte requerida se recusa a desocupar o imével.

O pedido liminar restou deferido a fls. 54/56 para determinar que a
parte requerida desocupasse o imovel, no prazo de 5 (cinco) dias, contados da

intimagao/citacdo, pena de desocupacio coercitiva.

Citada, a parte requerida ofertou contestacao a fls. 74/97, via da
qual postula a revogacdo da tutela de urgéncia para que lhe seja concedido o prazo
minimo de 60 (sessenta) dias para desocupagdao do imével, nos termos do art. 30 da
Lei n. 9514/97. Aduz, ainda, que, nos termos do art. 8 da Lei n. 8.245/91, o prazo

para desocupagao ¢ de 90 (noventa) dias.

O pedido de revogacdo restou indeferido, mas com dilagdo do

prazo para trinta dias. A parte requerida se insurge contra tal decisao.

Dispoe o art. 8° da Lei n. 8.245/91 que “Se o imovel for alienado
durante a locagdo, o adquirente poderd denunciar o contrato, com o prazo de
noventa dias para a desocupagdo, salvo se a locagdo for por tempo determinado e o
contrato contiver clausula de vigéncia em caso de alienagdo e estiver averbado junto

a matricula do imovel.”

Héa de se ponderar, no entanto, na hipotese, que o contrato de
locagdo apresentado pela requerida, além de ndo assinado, ndo fora averbado na
matricula do imovel e a parte autora notificou a parte requerida para desocupagao

desde 06/12/2024 (fls. 45/50), ou seja, ha mais de noventa dias.

Ademais, cumpre observar que o imovel fora adquirido por
arrematacdo extrajudicial (fls. 14/15 dos autos principais), modo origindrio de

aquisicdo, no qual o arrematante quitou o preco devido em disputa publica.

Deste modo, aplicavel a espécie, dadas as particularidades, o prazo

estabelecido no art. 30 da Lei 9.514/97: “E assegurada ao fiducidrio, seu cessiondrio

Agravo de Instrumento n° 2071659-64.2025.8.26.0000 -Voto n°® 353 4



o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

ou sucessores, inclusive o adquirente do imovel por for¢a do publico leildo de que
tratam os §§ 1° e 2° do art. 27, a reintegragdo na posse do imovel, que serd
concedida liminarmente, para desocupag¢do em sessenta dias, desde que
comprovada, na forma do disposto no art. 26, a consolida¢do da propriedade em seu

’

nome.’

Tem-se, com efeito, de rigor seja assegurada a parte agravante a
ampliacdo do prazo para desocupacio do imével para 60 (sessenta) dias, garantindo,
assim, sua saida em prazo razodvel e digna, dado se tratar de empresa no endereco

sediada.
Nesse sentido, confiram-se:

ACAO DE IMISSAO NA POSSE — DECISAO QUE CONCEDEU
A TUTELA DE URGENCIA PARA IMITIR OS AUTORES NA
POSSE DO IMOVEL E CONCEDER PRAZO DE
DESOCUPACAO VOLUNTARIA DE 15 DIAS -
POSSIBILIDADE DE AMPLIACAO DO PRAZO PARA
DESOCUPACAO POR FORCA DO DISPOSTO NO ART. 30 DA
LEI 9.514/97 - DECISAO REFORMADA - AGRAVO PROVIDO
PARA AMPLIAR O PRAZO DE DESOCUPACAO PARA 60
DIAS. (TJSP; Agravo de Instrumento 2015190-
95.2025.8.26.0000; Relator (a): Theodureto Camargo; Orgio
Julgador: 8" Camara de Direito Privado; Foro de Francisco Morato -
2* Vara; Data do Julgamento: 20/02/2025; Data de Registro:
20/02/2025).

APELACAO - LOCACAO DE IMOVEIS — CONSIGNACAO
EM PAGAMENTO — AQUISICAO DE IMOVEL DO CREDOR
FIDUCIARIO ~ AVERBACAO DEVIDAMENTE EFETUADA
NA MATRICULA DO BEM — IMISSAO NA POSSE DO BEM —
POSSE DIRETA DO IMOVEL EXERCIDA POR LOCATARIO
CUJO CONTRATO NAO FOI REGISTRADO NO
COMPETENTE CARTORIO DE IMOVEIS -
DESNECESSIDADE DE ACAO DE DESPEJO PARA TOMADA
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DE POSSE SOBRE O BEM - RECONVENCAO - PEDIDO
INCIDENTAL DENTRO DA CONTESTACAO - PREVISAO
EM LEI VISANDO A ECONOMIA PROCESSUAL I -
Reconvengdo ¢ uma forma de contra-ataque do reconvinte (réu)
contra o reconvindo, que ¢ o autor da agdo principal. Além de
apresentar a sua defesa, o réu faz um pedido que poderia ser feito
em a¢do autdnoma, mas por uma questdo de economia processual,
o legislador permitiu que ele fosse feito incidentalmente e agora de
forma mais simplificada ainda, dentro da mesma contestacao; II —
Direito de preferéncia postulado nas razdes da apelacdo que
encontra Obice na excegdo prevista no artigo 32 e seu paragrafo
unico da Lei 8.245/91. Nos contratos firmados a partir de 1o de
outubro de 2001, o direito de preferéncia de que trata este artigo
ndo alcangard também os casos de constituicdo da propriedade
fiduciaria e de perda da propriedade ou venda por quaisquer formas
de realizacdo de garantia, inclusive mediante leildo extrajudicial,
devendo essa condigdo constar expressamente em cldusula
contratual especifica, destacando-se das demais por sua
apresentacdo grafica; III — Contrato de locagdo que nao foi
registrado no cartdrio competente ndo obrigando os novos
adquirentes do imovel a manter o vinculo locaticio. Sentenca
mantida. RECURSO NAO PROVIDO (TJSP; Apelacio Civel
1001260-93.2019.8.26.0337; Relator (a): Maria Lucia Pizzotti,
Orgao Julgador: 30° Camara de Direito Privado; Foro de Mairinque -
2% Vara; Data do Julgamento: 27/05/2020; Data de Registro:
27/05/2020).

Ante o exposto, por meu voto, DOU PARCIAL PROVIMENTO

ao recurso, para ampliagdo do prazo para desocupacgao do imdvel para sessenta dias.

Sédo Paulo, 4 de abril de 2025.

ANTONIO CARLOS SANTORO FILHO
Relator(a)
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