:EE PODER JUDICIARIO
e 3 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO
Registro: 2025.0000335788

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2000229-52.2025.8.26.0000, da Comarca de Sdo Paulo, em que é agravante ITAU
UNIBANCO S/A, sio agravados HOSPITECNICA COMERCIO MEDICO
HOSPITALAR LTDA., MARIA GOMES DA CRUZ MORAES ¢ ALAN GOMES
DE MORAES.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 12* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de S@o Paulo, proferir a seguinte decisdo:Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores JACOB VALENTE
(Presidente sem voto), MARCO PELEGRINI E ALEXANDRE DAVID
MALFATTI.

Sdo Paulo, 4 de abril de 2025.
CASTRO FIGLIOLIA

relator
Assinatura Eletronica
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VOTO N°: 40092

AGRAVO DE INSTRUMENTO N°: 2000229-52.2025.8.26.0000

COMARCA: SAO PAULO — FR BUTANTA — 1* VARA CIiVEL

JUIZA: MONICA DE CASSIA THOMAZ PEREZ REIS LOBO

AGTE.: ITAU UNIBANCO S/A

AGDA.: HOSPITECNICA COMERCIO MEDICO HOSPITALAR LTDA. E
OUTROS

AGRAVO DE INSTRUMENTO - CUMPRIMENTO DE
SENTENCA — REQUERIMENTO DE EXPEDICAO DE
MANDADO DE CONSTATACAO — ADMISSIBILIDADE —
execugdo que € realizada no interesse do credor — cabimento da
expedicdo de mandado para constatacdo se o imoével indicado nos
autos estd ocupado e a que titulo — verificagdo pertinente para se
aferir a possibilidade de penhora de aluguéis — constatacdo que
ndo pode ser realizada diretamente pelo agravante — requerimento

deferido — agravo provido.

Vistos.

Trata-se de agravo de instrumento tirado do cumprimento de
sentenca promovido pelo agravante contra os agravados. A insurgéncia refere-se a
decisdo (fls. 387, aclarada a fls.401 dos autos de origem) pela qual foi indeferido o
requerimento do agravante de expedi¢do de mandado de constatacdo para verificar a
real ocupacao do imdvel penhorado.

O agravante alegou, em suma, que a expedicao de mandado de
constatacdo se faz necessaria para verificagdo quanto as condi¢des de ocupagao do
imével penhorado, de modo a se constatar a viabilidade de penhora de aluguéis. Pelo
que expos, pugnou pela reforma da decisao recorrida para ser deferida a constatacao
como pleiteada.

Instrumento em ordem. Recurso processado regularmente, sem

concessao de liminar. Dispensadas as informagdes.
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Os agravados deixaram de apresentar contraminuta (fls.29).

E a sintese necessaria.

E caso mesmo de expedi¢do de mandado de constatagdo, a fim
de se verificar a real ocupagdo do imoével penhorado nos autos, de matricula n°
138.817 do CRI de Sao Paulo/SP, para se aferir a viabilidade da penhora de aluguéis,
caso sse verifique que o bem ¢ objeto de locagao.

O cumprimento de sentenga de origem teve inicio em setembro
de 2020, sem a satisfacdo do crédito perseguido.

Nao se olvida que ordinariamente cabe ao exequente o
fornecimento de informacdes referentes aos bens do executado passiveis de
expropriagdo, devendo ele empreender as diligéncias necessarias para consecugao
deste fim. Todavia, tal encargo deve ser sopesado em face de outros ditames do
direito. Notadamente, deve se considerar que a execugdo se realiza no interesse do
exequente (art. 797 do CPC).

Especificamente no caso em analise, o credor ndo permaneceu
inerte e ja empreendeu as buscas que estavam ao seu alcance, até que obteve a
penhora dos direitos do executado sobre referido imével, que € objeto de alienacio
fiduciaria.

Inalcangaveis ao jurisdicionado os elementos necessarios para
o prosseguimento regular e eficaz da a¢do, ¢ dever do Poder Judiciario dispor de seu
aparato em favor daquele que bate as suas portas na busca da implementacao de seus
direitos.

Nesse contexto, justificavel a expedicdo de mandado de
constatagdo para os fins pretendidos pelo agravante. A diligéncia evita que ele venha
a responder pelas consequéncias de uma penhora indevida, bem como também
resguarda os direitos de eventual terceiro que ndo integra a lide. A par disso, os
frutos de eventual locagdo do imdvel, em principio, podem ser penhorados — a
possibilidade deve ser aferida em concreto. A constatagao a respeito, pelo 6bvio, nao
pode ser feita por meio de diligéncia realizada pelo proprio agravante.

Assim, pelos motivos alinhavados, ¢ caso de reforma da
decisdo agravada. Defere-se o pedido de expedicdo de mandado para se constatar a

real ocupag@o do imdvel ja penhorado nos autos, conforme requerido pelo agravante.
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Em caso positivo, o juizo aferira a possibilidade de se dar a penhora dos aluguéis.

Nesses moldes, da-se provimento ao agravo.

CASTRO FIGLIOLIA
Relator
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