o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000335513

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1013207-22.2024.8.26.0224, da Comarca de Guarulhos, em que ¢ apelante
LOURIVAL SALES SILVA (JUSTICA GRATUITA), é apelado NAKATA
ADMINISTRACAO BENS PROPRIOS LTDA..

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 1* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Nao
conheceram do recurso e determinaram a redistribuicao a c. 24* Camara de
Direito Privado.. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ALBERTO
GOSSON (Presidente) E CLAUDIO GODOY.

Sédo Paulo, 4 de abril de 2025.
ANTONIO CARLOS SANTORO FILHO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelacao Civel n° 0210248-57.2008.8.26.0100

Orgio Julgador: 1* Cimara de Direito Privado

Relator: Antonio Carlos Santoro Filho

Apelante: LOURIVAL SALES SILVA

Apelada: NAKATA ADMINISTRACAO BENS PROPRIOS LTDA.
Voto n° 369

DIREITO CIVIL. APELACAO. RESCISAO
CONTRATUAL E REINTEGRACAO DE POSSE.
RECURSO NAO CONHECIDO.

I. Caso em Exame

1. A¢do de rescisdo contratual cumulada com reintegracao
de posse, envolvendo contrato de ratificagdo de acordo e
compra e venda de lote em regularizagdo no nucleo urbano
Parque Dii. A r. sentenca rescindiu o contrato, determinou a
devolugdo de 80% das quantias pagas, condenou o requerido
ao pagamento de fruigdo, autorizou a compensagdo de
valores e reintegrou a autora na posse do imovel.

II. Questdo em Discussao

2. A questdo em discussdo consiste na prevengdo da 24?
Camara de Direito Privado, que ja conheceu de acdo de
reintegracdo de posse envolvendo a area, sendo a presente
causa derivada daquela.

III. Razoes de Decidir

3. O recurso nao foi conhecido por prevengdo da c. 24°
Camara de Direito Privado, que ja inclusive julgou as agdes
similares a presente envolvendo a area.

4. A prevengdo evita decisdes conflitantes, conforme o
artigo 105 do Regimento Interno do Tribunal.

IV. Dispositivo e Tese

5. Recurso ndo conhecido, com determinagdo de
redistribuicdo a c. 24* Camara de Direito Privado.

Tese de julgamento: 1. Prevencdo da c. 24" Cémara de
Direito Privado para julgamento de recursos oriundos de
relacdo juridica ja apreciada.

Legislagdo Citada:

Art. 105 do Regimento Interno do Tribunal de Justica de
Sao Paulo.

Jurisprudéncia Citada:

TISP; Apelagdo Civel 1012340-97.2022.8.26.0224; Rel.
Pastorelo Kfouri; 7° Camara de Direito Privado; j.
25/05/2023.

TISP; Apelagdo Civel 1042381-81.2021.8.26.0224; Rel.
Jodo Pazine Neto; 3* Camara de Direito Privado; j.
25/08/2022.

TJSP; Apelacdo Civel 1010567-51.2021.8.26.0224; Rel.
Christiano Jorge; 6* Camara de Direito Privado; j.
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05/07/2022.

TJSP; Apelacdo Civel 1027870-15.2020.8.26.0224; Rel.
Jane Franco Martins; 9* Camara de Direito Privado; j.
04/03/2024.

TJSP; Apelagdo Civel 1006019-75.2024.8.26.0224; Rel.
Milton Carvalho; 36* Camara de Direito Privado; j.
31/01/2025.

TJSP; Apelacdo Civel 1027870-15.2020.8.26.0224; Rel.
Plinio Novaes de Andrade Junior; 24* Camara de Direito
Privado; j. 30/09/2024.

TJSP; Agravo de Instrumento 2244203-97.2021.8.26.0000;
Rel. Plinio Novaes de Andrade Junior; 24* Camara de
Direito Privado; j. 30/06/2022.

Trata-se de recurso de apelacao interposto contra a r. sentenga de
fls. 212/215, cujo relatdrio se adota, que, nos autos da acdo resciséria cumulada com
reintegracdo de posse, julgou procedentes os pedidos para: “/...J (i) RESCINDIR o
contrato de compra e venda entre as parte; (ii) DETERMINAR A DEVOLUCAO ao
réu de 80% das quantias pagas por ele; (iii) CONDENAR o réu ao pagamento de
fruig¢do, calculada a taxa de 0,5% ao més sobre o valor atualizado do contrato,
desde a data do inadimplemento e até a data da desocupagdo, (iv) AUTORIZAR a
compensagdo de valores entre o que deve ser devolvido ao réu (ii) e a frui¢do (iii);
(v) REINTEGRAR a autora na posse do imovel, consignando o prazo de 15 dias para
desocupagdo voluntaria, antecipando, inclusive os efeitos da tutela neste topico.”

Insurge-se o requerido, as fls. 218/224, pugnando pela reforma da r.
sentenca. Sustenta se tratar de bem de familia, defendendo a necessidade de
formalizagdo de um novo acordo. Alega devido o abatimento do valor das
benfeitorias sobre a taxa de frui¢do fixada em prol da autora. Postula, ainda, a
ampliacao do prazo para desocupagao do imovel.

Contrarrazdes as fls. 228/232.

E o relatério.

VOTO.

De proémio, o recurso nao comporta conhecimento por forca de
preven¢ao de outra c. Camara, de modo que ausente prejuizo qualquer as partes na
forma virtual do julgamento, o qual melhor se coadunara com a duragio razoavel do
processo e economia processual — destacado, repisa-se, que a questdo envolve tdo-so

competéncia recursal para julgamento —, como ja pontuado por esta c. Camara em
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hipotese similar:
“[...] Dado o ndao conhecimento do recurso por esta Camara,
procede-se ao seu julgamento na modalidade virtual por ndo
se vislumbrar qualquer prejuizo as partes e, de outra forma,
ser medida que viabilizara a andlise de seu meérito
oportunamente com maior celeridade” (TJSP; Apelagdo
Civel 1030090-73.2020.8.26.0001; Relator (a): Alexandre
Marcondes; Orgﬁo Julgador: 1* Camara de Direito Privado;
Foro Regional I - Santana -6* Vara Civel; Data do

Julgamento: 31/05/2023; Data de Registro: 31/05/2023).

Cuida-se de agao de rescisdo contratual cumulada com pedido de
reintegracdo da posse no imoével envolvendo contrato de ratificagdo de acordo e
cessdo de compromisso de compra e venda de lote integrante do nucleo urbano
Parque Dii, um loteamento em regularizagdo no ambito da Reurb (Lei n.
13.465/2017), firmado em decorréncia do acordo celebrado nos autos da agdo de
reintegracdo de posse n° 1022468-60.2014.8.26.0224, ndo homologado. Afirma a
parte autora que houve o inadimplemento do requerido no pagamento das prestacdes
avengadas.

O d. Magistrado a quo julgou procedente a pretensdo, assentando
incabivel a indenizacdo por benfeitorias “considerando o que foi estipulado no
Pardgrafo sexto, da clausula 6 do contato, com a qual concordou o requerido (fls.
29)”; aludida clausula estabeleceu que apenas seriam indenizaveis benfeitorias apos
dez anos de pagamentos ininterruptos ou na quitacdo de 1/3 de amortizagdo efetiva
do prego, observada a propositura, em julho/2014, da acdo reintegratoria de n°
1022468-60.2014.8.26.0224, com citagcdo dos primeiros ocupantes em
dezembro/2014.

Livremente distribuido (fls. 234), acabou o presente recurso por
alcancar esta c¢. 1* Camara de Direito Privado. Ocorre que os recursos oriundos da
acdo de reintegragdo de n° 1022468-60.2014.8.26.0224 foram aportados e julgados
pela c. 24* Camara de Direito Privado, assim como outras agdes, similares a presente,
por prevencao daquela c¢. Camara.
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Tem-se, assim, a prevencdo daquela augusta Camara para
conhecimento de recursos oriundos de controvérsia derivada da relagdo juridica ja
conhecida e julgada, inclusive evitando-se decisdes conflitantes, e isso a vista do

estabelecido no artigo 105, caput, do Regimento Interno deste e. Tribunal:

Art. 105 - “A Camara ou Grupo que primeiro conhecer de uma
causa, ainda que ndo apreciado o mérito, ou qualquer incidente, tera
a competéncia preventa para os feitos originarios conexos € para
todos os recursos na causa principal, cautelar ou acessoria,
incidente, oriunda de outro, conexa ou continente, derivadas do
mesmo ato, fato, contrato ou relagdo juridica, € nos processos de

execucdo dos respectivos julgados.

Nesse sentido sdo os julgados desta c. Corte em hipdteses

semelhantes envolvendo a autora:

APELACAO. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL COM
PEDIDO DE REINTEGRACAO DE POSSE. Sentenca de
improcedéncia. Insurgéncia da autora. Matéria ja conhecida e
apreciada pela C. 24* Camara de Direito Privado. Competéncia
fixada pela preven¢do. Inteligéncia do artigo 105 do Regimento
Interno deste E. Tribunal de Justica. Recurso nao conhecido.
(TJSP; Apelacao Civel 1012340-97.2022.8.26.0224; Relator
(a): Pastorelo Kfouri; Orgdo Julgador: 7*° Camara de Direito
Privado; Foro de Guarulhos - 9* Vara Civel; Data do Julgamento:
25/05/2023; Data de Registro: 25/05/2023).

Acgao de rescisao contratual c/c reintegracao de posse e indenizagao
por perdas e danos. A¢do que busca a rescisdo de contrato, em
razao de inadimpléncia. Julgamento de anterior recurso a envolver
a mesma relagdo juridica e mesmo loteamento, pela 24* Camara de
Direito Privado, que determina o reconhecimento de sua prevengao.
Aplicagao do art. 105 do Regimento Interno do E. Tribunal de
Justica. Recurso nao conhecido, com remessa para redistribui¢do
aquela E. 24*  Camara. (TJSP; Apelagao  Civel
1042381-81.2021.8.26.0224; Relator (a): Jodo Pazine Neto; Orgio
Julgador: 3* Cémara de Direito Privado; Foro de Guarulhos - 7%
Vara Civel; Data do Julgamento: 25/08/2022; Data de Registro:
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25/08/2022).

Acdo de rescisao contratual cumulada com restituicao de valores.
Sentenca de procedéncia. Apelacdo interposta pela ré. Matéria ja
conhecida e apreciada pela C. 24* Camara de Direito Privado.
Competéncia fixada pela preven¢ao. Inteligéncia do artigo 105 do
Regimento Interno deste E. Tribunal de Justiga. Recurso nao
conhecido. [...] A controvérsia se funda no “contrato de ratificagao
de acordo e cessdo de compromisso de compra e venda” (fls.
24/31), decorrente de decisdo monocratica proferida na acdo de
reintegracao de posse autuada sob 0 n°
1022468-60.2014.8.26.0224, de relatoria do E. Desembargador
Plinio Novaes de Andrade Junior, da C. 24* Camara de Direito
Privado deste E. Tribunal de Justica. Ainda, em decorréncia da
mesma relacao fatica, foi proposta notificagao judicial autuada sob
o n° 1023579-06.2019.8.26.0224, conhecida e julgada, também,
pela C. 24* Camara de Direito Privado deste E. Tribunal de Justica.
[...] Considerando, portanto, que a controvérsia instalada nestes
autos deriva de relacdo juridica ja conhecida e apreciada por outro
o6rgdo julgador, é o caso de redistribuicdo deste recurso a C. 24*
Camara de Direito Privado deste E. Tribunal de Justiga. (TJSP;
Apelagao Civel 1010567-51.2021.8.26.0224; Relator
(a): Christiano Jorge; Orgdo Julgador: 6* Camara de Direito
Privado; Foro de Guarulhos - 3* Vara Civel; Data do Julgamento:
05/07/2022; Data de Registro: 05/07/2022).

APELACAO - Acdo de Rescisio Contratual com pedido de
Reintegracdo de Posse - Sentenca de improcedéncia — Irresignagao
da autora - Matéria ja conhecida e apreciada pela C. 24* Camara de
Direito Privado - Inteligéncia do art. 105 do RITJSP- Precedente
jurisprudencial deste E. Tribunal — Recurso ndo conhecido, com
determinagdo de redistribuicao a 24* Camara de Direito Privado 24?
Camara de Direito Privado, especialmente ao DD. Desembargador
Plinio Novaes de Andrade Junior, relator prevento. [...] A
controvérsia se funda no “contrato de ratificagao de acordo e cessao
de compromisso de compra e venda”8, decorrente de decisdo
monocratica9 proferida na acdo de reintegracdo de posse autuada
sob o n° 1022468-60.2014.8.26.0224, de relatoria do E.
Desembargador Plinio Novaes de Andrade Junior, da C. 24*
Camara de Direito Privado deste E. Tribunal de Justiga. [...]
Considerando, portanto, que a controvérsia instalada nestes autos
deriva de relagdo juridica ja conhecida e apreciada por outro 6rgao
julgador, € o caso de redistribuicdo deste recurso a C. 24* Camara
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de Direito Privado deste E. Tribunal de Justi¢a. - (TJSP; Apelagao
Civel 1027870-15.2020.8.26.0224; Relator (a): Jane Franco
Martins; Orgﬁo Julgador: 9* Camara de Direito Privado; Foro de
Guarulhos - 2* Vara Civel; Data do Julgamento: 04/03/2024; Data
de Registro: 04/03/2024).

ACAO DE INDENIZACAO POR  ASSECOES E
BENFEITORIAS. Compromisso de compra e venda de lote
integrante do nucleo urbano "Parque Dii" firmado em decorréncia
de acordo concluido em acdo de reintegragdo de posse. Julgamento
de diversos recursos atrelados a acdo origindria de reintegracdo de
posse julgados pela C. 24* Camara de Direito Privado deste
Tribunal de Justi¢a. Prevencao configurada, na forma do art. 105 do
Regimento Interno. Recurso ndo conhecido, com determinacdo de
redistribuicao. (TJSP; Apelagao Civel
1006019-75.2024.8.26.0224; Relator (a): Milton Carvalho; Orgio
Julgador: 36* Camara de Direito Privado; Foro de Guarulhos - 9*
Vara Civel; Data do Julgamento: 31/01/2025; Data de Registro:
31/01/2025).

E de se ver, ainda, que a c. 24* Camara de Direito Privado vem

julgando os recursos oriundos destas acdes, redistribuidos por prevengao:

ACAO DE RESCISAO CUMULADA COM REINTEGRACAO
DE POSSE E PEDIDO DE INDENIZACAO POR PERDAS E
DANOS — Pretensdo da autora de rescisdo contratual de venda de
lote, diante da inadimpléncia da ré, com a retengcdo de 20% dos
valores pagos para ressarcimento dos gastos administrativos e sem
direito a retencao/indenizacao por benfeitorias em compensagao ao
primeiro periodo de esbulho, porque realizados apds conhecimento
do pedido de reintegracdo, além de taxa da fruicdo mensal,
correspondente a 1% do valor do imé6vel durante o periodo em que
permanecer nele residindo — Hipdtese em que ndo ocorreu a
regularizagdo fundidria do loteamento — Impossibilidade de
rescisdo de compromisso de compra e venda referente a loteamento
irregular, ndo aprovado pela Municipalidade - Nulidade da avenga
em questdo, e o retorno das partes ao "status quo ante", com
eventual restituicdo de valores pagos pela requerida a requerente —
Sentenga de improcedéncia da a¢ao mantida pelos seus proprios
fundamentos — Recurso improvido. (TJSP; Apelagdo Civel
1027870-15.2020.8.26.0224; Relator (a): Plinio Novaes de
Andrade Junior; Orgdo Julgador: 24* Camara de Direito Privado;
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Foro de Guarulhos -2* Vara Civel; Data do Julgamento:
30/09/2024; Data de Registro: 30/09/2024).

AGRAVO DE INSTRUMENTO - "ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL CUMULADA COM REINTEGRACAO DE
POSSE E PEDIDO DE INDENIZACAO POR PERDAS E
DANOS" — Insurgéncia contra decisdo que determinou
liminarmente a retomada do imovel sub judice — Artigo 300, caput,
do novo CPC - "A tutela de urgéncia sera concedida quando houver
elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o perigo de
dano ou o risco de ao resultado util do processo" — Requisitos para
a concessdo da tutela provisdria encontram-se presentes no caso —
Pactuado, no contrato celebrado entre as partes, que a
inadimpléncia de 3 (trés) parcelas consecutivas ou alternadas,
implicara na quebra do presente acordo, independente de
notificagdo ou aviso, sujeitando a adquirente na rescisao do
presente e ao pedido de reintegracdo de posse — Agravante que nao
nega a inadimpléncia das parcelas — Inaplicavel ao caso em tela a
medida cautelar proferida na ADPF n° 828 MC/DF1 pelo Min. Luis
Roberto Barroso, tendo em vista que se trata de conflito individual
de posse — Recurso improvido, neste aspecto. LEGITIMIDADE
DA AGRAVADA PARA NEGOCIAR COM OS POSSEIROS E
LEGALIDADE DA NEGOCIACAO DO IMOVEL - Questio
alegada nas razdes do recurso ndo apreciada em primeiro grau de
jurisdi¢do, na decisdo hostilizada — Impossibilidade de apreciagdao
desta matéria, em fase recursal, sob pena de supressao de instincia
— Precedente do TJ-SP — Recurso nao conhecido, neste aspecto.
RECURSO PARCIALMENTE CONHECIDO E, NA PARTE
CONHECIDA, IMPROVIDO (TJSP; Agravo de Instrumento
2244203-97.2021.8.26.0000; Relator (a): Plinio Novaes de
Andrade Janior; Orgdo Julgador: 24* Camara de Direito Privado;
Foro de Guarulhos -10% Vara Civel; Data do Julgamento:
30/06/2022; Data de Registro: 30/06/2022).

Ante o exposto, por meu voto, NAO CONHECO do recurso,

determinando-se sua imediata redistribuicao a c. 24* Camara de Direito Privado.

Sédo Paulo, 4 de abril de 2025.
ANTONIO CARLOS SANTORO FILHO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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