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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaragao Civel n°
2009678-34}.2025.8.26.0000/50000, da Comarca de Franca, em que ¢ embargante
CONDOMINIO PARQUE FRANCA GARDEN, ¢ embargado TANIA MARA ABDO
DA SILVA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 33* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao agravo de instrumento e julgaram prejudicados os embargos de
declaracio. V.U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores LUIZ EURICO
(Presidente), SA  MOREIRA DE OLIVEIRA E ANA LUCIA ROMANHOLE
MARTUCCI.

Sao Paulo, 4 de abril de 2025.
LUIZ EURICO

Relator
Assinatura Eletronica
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AGRAVO DE INSTRUMENTO N°2009678-34.2025.8.26.0000
EMBARGOS DE DECLARACAO N° 2009678-34.2025.8.26.0000/50000
AGRAVANTE: CONDOMINIO PARQUE FRANCA GARDEN
AGRAVADA: TANIA MARA ABDO DA SILVA

ORIGEM: FORO DE FRANCA - 3°VARA CIVEL

RELATOR: Des. LUIZ EURICO

VOTO N° 57437

AGRAVO DE INSTRUMENTO - EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL -~ DECISAO QUE
ENTENDEU INVIAVEL A ADOCAO DE
AVALIACAO DO IMOVEL PENHORADO POR
OFICIAL DE JUSTICA - NECESSIDADE DE PERICIA
TECNICA - AVALIACAO DEMANDA
CONHECIMENTOS ESPECIALIZADOS E TECNICOS
- DECISAO AGRAVADA MANTIDA - AGRAVO NAO
PROVIDO, PREJUDICADOS OS EMBARGOS DE
DECLARACAO

Agravo de instrumento interposto contra a
decisdo reproduzida a fls. 651/654 do processo judicial de primeiro grau que, em
execugdo de titulo extrajudicial, entendeu invidvel a adogdo de avaliagao do
imovel por Oficial de Justica.

Busca a parte recorrente o provimento de seu
recurso, sustentando, em suma, a desnecessidade de pericia técnica. Aduz que
compete ao oficial de Justica, conforme ja acontecia nas execugdes fiscais (art.13,
caput, parte final, da Lei 6.830/1980), avaliar os bens penhorados. Busca o
provimento do presente agravo de instrumento.

Recurso regularmente processado, sem concessao

de medida liminar (fls. 17), € sem contraminuta.
E o relatério.

O recurso nao comporta provimento.
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Insurge-se o agravante contra a decisdo que
entendeu inviavel a realizacdo da avaliacdo do imdvel penhorado por oficial de
justica.

Sem razdo, no entanto.

No caso dos autos, o d. juiz de primeiro grau
apresentou suficientes circunstancias faticas e juridicas para a nomeacao de Perito
Judicial, deixando consignado que:

“(...)a avaliagdo elaborada por quem ndo tem
conhecimento impede que se galgue o pregco justo e, por consequéncia o
executado perde patrimonio, além do necessario, a satisfagdo da obrigagdo
constante no titulo de crédito.”

Com efeito, no caso dos autos, a avaliacdo
demanda conhecimentos especializados e técnicos, portanto, a r. decisdo agravada
deu correta solugao ao caso.

Nesse sentido, julgado deste E. Tribunal:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO — Execu¢do de titulo
extrajudicial. Despesas condominiais. Decisdo agravada que
determinou a apresenta¢do de trés avaliagcoes por corretores.
Hipotese em que se faz mnecessaria a avaliagdo por técnico.
Inteligéncia do artigo 870, paragrafo unico do CPC. Decisdo
reformada. Agravo provido para determinar que a avalia¢do do
imovel seja feita por pericia técnica especializada.” (TJSP;
Agravo de Instrumento 2115576-70.2024.8.26.0000; Relator
(a): Marcos Gozzo; Orgdo Julgador: 30° Camara de Direito
Privado; Foro de Santos - 5“ Vara Civel; Data do Julgamento:
23/10/2024, Data de Registro: 23/10/2024)

Ante o exposto, nego provimento ao recurso,

prejudicados os embargos de declaragao.

LUIZ EURICO
RELATOR
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