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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1001061-59.2024.8.26.0252, da Comarca de Ipaugu, em que ¢ apelante ADRIANA
APARECIDA VIANA TOLEDO BARTHOLO (JUSTICA GRATUITA), sao
apelados JUNIOR CESAR CABRAL e THAIS GRANZOTE ZANATA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 5 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores JOAO BATISTA
VILHENA (Presidente sem voto), ERICKSON GAVAZZA MARQUES E J.L.
MONACO DA SILVA.

Sédo Paulo, 4 de abril de 2025.
OLAVO PAULA LEITE ROCHA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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1001061-59.2024.8.26.0252
ADRIANA APARECIDA VIANA TOLEDO
BARTHOLO

JUNIOR CESAR CABRAL E OUTRO

IPAUCU

00943

APELACAO CIVEL — ACAO DE IMISSAO
NA POSSE — ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRA E VENDA - Pretensdo dos autores
de serem imitidos na posse do imovel objeto

dos autos — Sentenca de procedéncia —
Irresignacdo da parte requerida que ndo
comporta provimento —  Preliminar de

cerceamento de defesa afastada — Meérito —
Devidamente demonstrado pelos autores a
aquisi¢cdo da propriedade sobre o imovel
através de escritura publica de compra e venda
— Inteligéncia do art. 1.228, do Codigo Civil —
Sentenca mantida — RECURSO NAO
PROVIDO.

Vistos.

Trata-se d¢ RECURSO DE APELACAO interposto

por ADRIANA APARECIDA VIANA TOLEDO BARTHOLO contra a

r. sentenga proferida as fls. 57/59, cujo relatorio ora se adota, que julgou

procedente a acdo de imissao na posse ajuizada por JUNIOR CESAR

CABRAL E OUTRO, para imitir os autores na posse no imével descrito

como uma casa de morada com frente para a Rua Olavo Egidio, n® 341,

centro, na cidade de Bernardino de Campos/SP, devidamente registrada

na matricula 5.974 do Oficial de Registro de Imoveis.
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Insurge-se ADRIANA APARECIDA VIANA
TOLEDO BARTHOLO sustentando, em breve sintese, preliminarmente,
cerceamento de defesa em razdo do indeferimento da prova testemunhal
com vistas a comprovar a posse sobre o imdvel e o acordo verbal
estabelecido entre as partes. Afirma que a Unica maneira de comprovar
os fatos articulados seria com o deferimento da prova testemunhal. No
mérito, a recorrente discorre que ndo houve comprovacdo do suposto
contrato de aluguel que teria se negado a assinar. Cita precedentes. Por
fim, assevera a irreversibilidade dos efeitos da sentenca e o dano de
dificil reparagdo. Assim, requer o provimento do recurso para o fim de

reformar a r. sentenga para total improcedéncia.

Recurso tempestivo, isento de preparo e processado

com a resposta da parte adversa as fls. 75/78.

Observado o prazo estabelecido pela Resolugdao n°
772/2017 do Egrégio Tribunal de Justica, ndo houve oposicdo ao

julgamento virtual.

Distribuido o recurso ao Des. JOAO BATISTA
VILHENA, integrante desta 5* Camara de Direito Privado desta Corte, o
processo foi redistribuido a este Relator, nos termos da Portaria de

Designagdo n° 03/2025, com conclusdo dos autos em 16/01/2025.
E o relatério.

Bem examinada a questao posta em Juizo, vé-se que
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a irresignagao recursal ndo comporta provimento.

De inicio, afasta-se a alegagdo de cerceamento de
defesa apresentado pela parte recorrente. Isso porque, as providéncias
almejadas com o deferimento da prova testemunhal, notadamente a
comprovagdo da posse e do acordo verbal sdo despiciendas para o

deslinde da controvérsia.

Além disso, importante ressaltar que o magistrado
pode se respaldar em seu livre convencimento para deferir ou ndo a
dilacdo de prova (art. 371 do CPC). Bem por isso, sendo o magistrado
destinatario das provas, cabe a ele aferir sobre a necessidade ou nao de
outras além daquelas produzidas nos autos. E como entendeu serem elas

desnecessarias, com acerto, indeferiu-as, sem incorrer em cerceamento

de defesa.

Superada a questdao preliminar, passa-se a analisar o

mérito recursal.

Cuida-se de a¢do de imissdo na posse ajuizada por
JUNIOR CESAR CABRAL E OUTRO em face de ADRIANA
APARECIDA VIANA TOLEDO BARTHOLO, objetivando a imissao
na posse do imovel descrito como uma casa de morada com frente para a
Rua Olavo Egidio, n® 341, centro, na cidade de Bernardino de
Campos/SP, devidamente registrada na matricula 5.974 do Oficial de

Registro de Imoveis.
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Conforme dispde o art. 1.228 do Codigo Civil, o
proprietario tem o direito de reaver a posse de sua propriedade de quem

a detenha de forma injusta.

No presente caso, demonstrou os autores a aquisi¢cao
da propriedade do imovel através da escritura publica de compra e venda
de fls. 15/18 dos outorgantes vendedores Ataide Tolini e Marly
Aparecida Magalhaes Tolini, em 06/08/2023.

Além disso, a matricula do imodvel colacionada as
fls. 19/22 evidencia que os outorgantes vendedores adquiriram a
propriedade do imovel em questdo do Sr. Leonardo Toledo Bartholo,

filho da parte autora.

Portanto, devidamente demonstrado o registro
imobiliario e aquisi¢do da propriedade pelos autores sobre o imoével

objeto dos autos.

Incontroverso nos autos também que a parte
requerida, ora recorrente, residia no imoével e ali permaneceu até a
notificacdo extrajudicial para desocupacgdo ¢ o ajuizamento da presente

acao de imissao na posse.

Contudo, desnecessdria a comprovagdo por parte
dos autores da recusa da parte apelante em assinar o suposto contrato de
aluguel. Isso porque, comprovada a propriedade dos autores, a

permanéncia da parte requerida no imdvel na posse direta do bem sem
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qualquer documento torna a sua posse injusta.

Nessa esteira, a auséncia de comprovacdo de
esforgos para a formalizagcao do contrato de aluguel aliado a auséncia de
qualquer contraprestacdo pela utilizagao direta e exclusiva do imovel,
demonstra a posse injusta da parte requerida e culmina na procedéncia
da agdo de imissao na posse, ante a comprovagdo da propriedade dos

autores.

Nesse sentido:

APELACAO. ACAO DE IMISSAO NA POSSE. 1.
Sentenca que julgou procedente o pedido inicial
para imitir os autores na posse do imovel descrito
na inicial, além de condenar o requerido ao
pagamento da taxa de ocupacdo mensal no importe
de 0,5% do valor de aquisicio do bem.
Irresignacdo do demandado. 2. Preliminar de ndo
conhecimento da apelacdo afastada. Recurso que
impugnou de forma suficiente os fundamentos da
sentencga recorrida. Observancia do artigo 1.010 do
Codigo de Processo Civil. 3. Autores que
comprovaram a titularidade do dominio sobre o
bem. Escritura de Venda e Compra do imovel
firmada pelos requerentes com terceiro adquirente
apos leildo extrajudicial. Regular registro do
contrato. Impossibilidade de discussdo da validade
do leilao ou da conduta da empresa responsavel
pela cobranca das dividas referentes ao imovel
nestes autos. Inteligéncia da Sumula n° 05 deste E.
Tribunal de Justica. Recorrente que deverd pleitear
o reconhecimento das alegadas nulidades em
demanda propria. Questoes que ndo alteram a
validade do titulo de propriedade dos recorridos.
Escorreita a determinagdo de imissdo na posse.
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Inteligéncia do art. 1.228 do CC. 4. Ndo
preenchimento dos requisitos  para 0
reconhecimento da usucapido. Posse do apelante
que deixou de ser pacifica apds sua notificacdo
sobre a existéncia das dividas e a possibilidade de
realizacdo do leildo. Auséncia de comprovacgdo do
pagamento. Animus domini ndo demonstrado. 5.
Recurso desprovido.

(TJSP; Apelacao Civel
1005792-25.2021.8.26.0084; Relator (a): Daniela
Cilento Morsello; Orgdo Julgador: 9° Camara de
Direito Privado; Foro Regional de Vila Mimosa - 2*
Vara; Data do Julgamento: 11/12/2024; Data de
Registro: 11/12/2024).

APELACAO CIVEL. Acdo de imissdo na posse.
Imovel alienado aos autores pela genitora do réu, o
qual se recusa a desocupar o bem. Procedéncia.
Inconformismo do ocupante. Litisconsorcio
passivo necessdrio. Nao caracterizacdo.
Inexisténcia de composse com a genitora do réu,
que se encontra abrigada em casa de repouso.
Posse direta e exclusiva do imovel admitida pelo
proprio réu. Preliminar rejeitada. Preliminar de
cerceamento de defesa. Ndo configuragao.
Capacidade civil que deve ser objeto de acdo
propria. Ndo comprovada a existéncia de acgdo
questionando a nulidade ou validade da
transferéncia de propriedade do imovel, descabe
pericia para apurar a capacidade civil da
vendedora. Matéria discutida eminentemente de
direito ou de prova documental. Prescindibilidade
de prova oral ou pericial. Principio do
convencimento motivado ou da persuasdo racional
(art. 371, do CPC). Possibilidade de indeferimento
de provas quando presente condigdo suficiente a
embasar o deslinde da causa. Mérito. Autores que
comprovaram fato constitutivo de seu direito, nos
moldes que lhes competia (Art. 373, inciso I, CPC).
Aquisicdo da titularidade do imovel, mediante
pagamento e registro no cartorio imobilidario
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competente. Notificacdo do réu para deixar o
imovel ndo atendida. Aplicagdo do direito previsto
no Art. 1.228 do Cédigo Civil, mediante o qual o
proprietario tem a faculdade de usar, gozar e
dispor da coisa, e o direito de reavé-la do poder de
quem quer que injustamente a possua ou detenha.
Procedéncia mantida. RECURSO DESPROVIDO.

(TJSP; Apelagao Civel
1037010-26.2021.8.26.0002; Relator (a): Rodolfo
Pellizari; Orgdo Julgador: 6* Camara de Direito
Privado; Foro Regional II - Santo Amaro - 10* Vara
Civel; Data do Julgamento: 12/09/2023; Data de
Registro: 12/09/2023).

CERCEAMENTO DE DEFESA. Nao ocorréncia.
Provas produzidas nos autos suficientes para o
julgamento da demanda. Preliminar afastada.
IMISSAO NA POSSE DE IMOVEL. Aquisi¢io da
propriedade pelo autor através de compra e venda
celebrada com a ré, através de procuragdo publica
outorgada ao seu irmdo. Negdcio juridico vdlido.
Proprietario que tem o direito de reaver o imovel de
quem injustamente o possua. Art. 1.228, CC.
Sentenca mantida. Honordrios advocaticios
majorados. Recurso ndo provido, com observagao.

(TISP; Apelacao Civel
1111824-45.2017.8.26.0100; Relator (a): Fernanda
Gomes Camacho; Orgio Julgador: 5*° Camara de
Direito Privado; Foro Central Civel -30* Vara
Civel; Data do Julgamento: 19/09/2019; Data de
Registro: 19/09/2019).

Por tais fundamentos, NEGA-SE PROVIMENTO
AO RECURSO DE APELACAO.

Em razdo do ndo provimento do recurso, majoram-

se os honorérios advocaticios sucumbenciais fixados em primeiro grau
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para o montante de R$ 1.750,00, nos termos do art. 85, § 11, do Cddigo
de Processo Civil, em razao do trabalho adicional realizado nesta fase.

Observada eventual gratuidade da justica deferida em favor da parte

recorrente.

E como se vota.

OLAVO PAULA LEITE ROCHA
Relator
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