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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Pedido de Efeito Suspensivo A
Apelagdo n°® 2334002-49.2024.8.26.0000, da Comarca de Santo André, em que sdo
requerentes CONSTRUTORA TENDA S/A e TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, sio requeridos EVANDRO JOSE DA CUNHA, ELZA
MARIA BASTOS DA CUNHA COSTA, MARIA ROSARIA BASTOS DA
CUNHA, MARIA GILKA DA CUNHA FRANCO FERREIRA ¢ ADOLPHO JOSE
BASTOS DA CUNHA RCPN CNPJ.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 18* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justi¢ca de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdao: Deferiram
o pedido. V.U. , de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores ISRAEL GOES
DOS ANJOS (Presidente sem voto), ERNANI DESCO FILHO E SERGIO GOMES.

Sao Paulo, 4 de abril de 2025.
HELIO MARQUEZ DE FARIAS

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Pedido de  Efeito 2334002-49.2024.8.26.0000

Suspensivo a

Apelacgdo:

Comarca: Santo André

Juizo de origem: 8* Vara Civel

Juiz prolator: Alberto Gentil de Almeida Pedroso
Processo: 1007703-15.2024.8.26.0554
Requerentes: Construtora Tenda S/A e Outra
Requeridos: Evandro José da Cunha e Outros

EMENTA: DIREITO PROCESSUAL CIVIL. PEDIDO DE
EFEITO SUSPENSIVO A APELACAO. EMBARGOS A
EXECUCAO JULGADOS IMPROCEDENTES. GARANTIA DO
JUizO POR MEIO DE APOLICE DE SEGURO. PEDIDO
DEFERIDO.

1. CASO EM EXAME

1. Pedido de efeito suspensivo ao recurso de apelacao
interposto pela requerente.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. Verificacao da presenga dos requisitos para a pretendida
suspensao.

III. RAZOES DE DECIDIR

3. Evidenciado o risco de dano aos requerentes.

4. Inconteste o periculum in mora a autorizar a
excepcional concessdo de efeito suspensivo para que nao
ocorra a constricdo de bens da executada até o julgamento
do apelo.

5. Observagao da garantia do Juizo, por meio de apolice de
seguro juntada nos autos principais.

IV. DISPOSITIVO E TESE

6. Pedido deferido.

VOTO N° 33361

Trata-se de Pedido de Efeito Suspensivo a
Apelagao n°® 1007703-15.2024.8.26.0554, que julgou improcedentes os

embargos a CX@CUQ&O.
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Os requerentes afirmam que o ordenamento
processual brasileiro prevé a possibilidade de concessao de efeito
suspensivo ao mencionado recurso de apelagdo quando a execugdo da
decisdo recorrida for passivel de causar a parte lesdo grave e de dificil
reparagao, conforme artigo 1.012, § 3°, do Cédigo de Processo Civil.

Dizem que a sentenca proferida ¢ passivel de
execucao provisoria, cujo cumprimento imediato j& foi requerido pelos
apelados; mas que em suas razdes de apelo trouxeram preliminar de
nulidade da sentencga, a qual, caso acolhida ensejara o retorno dos autos
a origem para prosseguimento do feito na fase de instrugao.

Alegam que o Juizo estd devidamente garantido
por meio da apdlice de seguro garantia, com confirmagdo do pagamento
do prémio, comprovando-se a inexisténcia de prejuizo ou riscos aos
apelados, eis que ja assegurado o resultado util da execugdo, caso a
apelacao nao seja provida.

Discorrem ser inegavel que a execugdo prematura
da sentenca, antes do julgamento da apelacdo, acarretard um dano grave
e irreparavel, que ndo pode ser ignorado, especialmente se for
considerado que a construtora requerente constroi iméveis de interesse
social e que suas operacdes estardo em risco iminente, caso
abruptamente seu patrimonio sofra constrigao.

Aduzem que a decisdo que julgou os embargos
improcedentes e determinou o integral pagamento das parcelas ndo
levou em consideragdo os graves problemas de infraestrutura dos
imdveis, que, para regularizacdo, geraram um custo extraordinario aos
recorrentes, que, nos termos do contrato, deveria ser suportado pelos

apelados.
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Apontam que, ainda que ndo existisse uma
cldusula contratual expressa, esse custo deveria ser arcado pelos
requeridos, com o intuito de garantir o equilibrio contratual.

Salientam que a suspensdo da decisdo de
pagamento do valor integral das parcelas até o julgamento da apelacao
ndo trard qualquer prejuizo irreversivel aos requeridos, pois o juizo esta
garantido por apolice de seguro, o que garante a seguranca da execucao.

Pugnam pela concessdo do efeito suspensivo a
apelacao, como medida necessaria para evitar dano irreparavel ou de
dificil reparagdo, incluindo a paralisa¢dao de diversas obras de construcao
de moradias populares.

O despacho de fls. 90/92 recebeu a apelagdo nos
efeitos devolutivo e suspensivo.

O requerido apresentou resposta (fls. 96/97),
acompanhada de cépia de suas contrarrazoes de apelo de fls. 98/128.

E o relatorio.

O artigo 1012, § 4°, do Codigo de Processo Civil
permite ao Relator suspender a eficacia da sentenga se for demonstrada a
probabilidade de provimento do recurso ou se, relevante a
fundamentagdo, houver risco de dano grave ou de dificil reparagao.

No caso, esta evidenciado o risco de dano a
requerente. Inconteste o periculum in mora a autorizar a excepcional
concessao de efeito suspensivo para que nao ocorra a constricao de seus
bens até o julgamento do apelo.

N3io s0 1sso.

Deve ser observada a garantia do Juizo, por meio

de apdlice de seguro (fl. 71 dos autos principais de embargos a
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execucao, no valor de R$ 1435.488,50, com vigéncia até 27 de fevereiro
de 2029).

Observo que o valor atualizado da causa, em
dezembro de 2024 foi apurado em R$ 1.144.696,23 (fl. 1488 dos autos
principais), ndo havendo que se falar, neste momento, em insuficiéncia
da garantia, conforme alegado pelos requeridos.

Desta forma, presente o requisito legal, concedo o
efeito suspensivo ao recurso de apelacdo para obstar o cumprimento da
sentenca.

Ressalto que as questdes de mérito serao
apreciadas por ocasido de eventual julgamento da apelagdo, limitando-se
este recurso a concessdo do efeito almejado ao apelo.

Comunique-se o Juizo de origem, inclusive por
meio eletronico.

Pelo exposto dou provimento ao pedido para

conceder efeito suspensivo ao recurso de apelagao.

HELIO MARQUEZ DE FARIAS
Relator
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