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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1011260-33.2021.8.26.0451, da Comarca de Piracicaba, em que sdo apelantes TIAGO
SANTOS DE OLIVEIRA SILVA ¢ MUNDIELE DOS SANTOS SILVA OLIVEIRA, ¢
apelado BRN PAR EMPREEENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 2* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ALVARO PASSOS
(Presidente sem voto), CORREA PATINO E HERTHA HELENA DE OLIVEIRA.

Sdo Paulo, 4 de abril de 2025.
GIFFONI FERREIRA

Relator
Assinatura Eletronica
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APELACAO CIVEL n° 1011260-33.2021.8.26.0451

APELANTES: TIAGO SANTOS DE OLIVEIRA SILVA E MUNDIELE DOS SANTOS
SILVA OLIVEIRA

APELADO: BRN PAR EMPREEENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

COMARCA: PIRACICABA

JUIZ: ROGERIO SARTOR ASTOLPHI

ACAO: VICIOS DE CONSTRUCAO

VOTO N° 51081

REPARACAO DE VICIOS EM CONSTRUCAO - LAUDO
PERICIAL CONCLUSIVO - DANO MORAL REPELIDO -
SENTENCA CONFIRMADA - RECURSO DESPROVIDO.

Cuida-se de Apelacao Civel vituperando a R. Sentenca de fls., que houve pela
parcial procedéncia de A¢ao Ordinaria, em que se pleiteava por Reparacao de Danos em
construcdo, entregado o imével com vicios, patenteada comprovacao pericial do defeito e
sua génese, afastados danos morais, com sucumbéncia fixada.

Recurso dos Autores, pleiteando a condenag¢do da parte R¢é na reparagdo do
muro de arrimo, além dos danos morais.

Recurso bem processado. Nao respondido.

Esse o breve relato.

Com efeito, a bem langada Sentenca ha que prevalecer, pois que deu a exata
solucdo a espécie, e nem vem afetada pelas razdes do recurso.

O Laudo Pericial de fls. 203/238 concluiu: “(i) E importante destacar que a
situagdo atual do talude apresenta irregularidades, como pontos de erosdo e crescimento
descontrolado de vegetacdo. Essas questoes sdo agravadas pela auséncia ou ineficdcia
dos sistemas de drenagem e pela falta de manutengdo periddica, mas que podem ser
regularizadas facilmente, sem a necessidade de substituicdo do sistema utilizado. (ii) O

imovel apresenta plenas condigcoes de habitabilidade, entretanto tal situa¢do referente ao
Apelacdo Civel n° 1011260-33.2021.8.26.0451 -Voto n° 2



=EE PODER JUDICIARIO
e 3 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

talude observado nos fundos do terreno acarreta em perda de espago util, a qual pode ser
acrescida futuramente na auséncia de manutengoes regulares sobre o sistema”; reforgo de
argumentacao ¢ deveras ociosa, ante a translucida inteligéncia desses aspectos.

E a tal necessidade de constru¢cdo do muro de arrimo foi extirpada pelo Expert,
conforme bem salientado nos termos que seguem: “Apds examinar todas as informagoes
presentes nos memoriais descritivos e nos projetos, fica claro que os sistemas empregados
para lidar com as diferengas de niveis observadas no local estavam previamente previstos,
portanto, sdo considerados adequados em termos de sua implementagdo"” (fls. 224 e
226/227; destaques no original)”.

Assim, irretocavel a r. Sentenca no particular do capitulo reparatorio, que se na
mantém por seus proprios ¢ bem deduzidos fundamentos; ver que irrefutdvel a conclusao
da prova técnica, sob o contraditério, manifesta a obrigagdo da reparagdo alvitrada, as eivas
mui bem analisadas e comprovadas pelo “Expert”.

No pertinente aos danos morais, ndo ha mesmo que se falar em sua concessao;
¢ que essa malsinada figura ndo pode ser havida por mero problema existente em Contrato,
e aqui os motivos brandidos s3o insuficientes para configuragcdo do instituto, ja que tal
dano ¢ aquele que produz a dor psiquica e angustia na alma - e isso, ROGATA VENIA,
ndo ocorreu aqui, nem se logrando de que modo a questdo ora tratada pudera tangenciar o
complexo valorativo da pessoa humana, ja que se cuidara de vulgar e normal e corriqueiro
problema contratual - além do que ja compertos os prejuizos, com a reparagao dos vicios
pela Construtora.

Neste contexto, quanto a alegacdo de propaganda enganosa, ante a falta de
informacgdes no material publicistico, ver que tal se presta a mera finalidade de divulgacao
do empreendimento, e em verdade ndo vincula o vendedor; o que este deve respeitar ¢ a
documentacdo recebida, que revela com clareza tudo a respeito da unidade, e do
empreendimento como um todo, conforme bem ponderado pelo MM. Juiz de Primeiro
Grau: “Diante disso, ndo se verifica fundamento para os danos morais, pois a alegagdo
dos autores de que, "nas condi¢oes de desnivel que o lote se encontra, ndo hd qualquer
possibilidade dos mesmos residirem no local" (sic), acabou ndo comprovada, tampouco
extraindo-se aquele fundamento na divergéncia apontada pelo Sr. Perito entre o lote dos
autores e o material publicitario. Isso porque, como visto no proprio laudo, a solugdo

"téecnica” estava prevista no memorial descritivo (fl. 224), observando-se que ndo foi
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apurado na prova técnica que a adog¢do do talude decorreu de erro ou falha da ré na
execu¢do do loteamento, observando-se que sua omissdo ndo representa irregularidade
uma vez que sabidamente o material publicitario é confeccionado de forma padronizada”.

Ademais, conquanto tenha havido a constatagdo dos tais vicios, ndo houve
impedimento ao pleno uso do imoével pela parte Autora — e em verdade, cuida-se de pedido
afeicoado de va cobica, em patente afronta ao Art. 884 do Cddigo Civil e ha que ser
afastado, exatamente como o foi, para se ndo poder errar a verdade.

E se a parte ndo vistoriou a contento o que estava por adquirir, sua falha ¢ de
lhe ser apenasmente a ela mesma creditada.

Mais ndo se precisa dizer para confirmacdo da sédula Sentenca, cujos
fundamentos acatam-se-nos expressamente para fins de mantenga, a luz do Art. 252 do
Regimento Interno desta Relacao.

NEGA-SE PROVIMENTO ao recurso. Majora-se a honoraria para 12% do

valor da causa, consoante Art. 85, §11, do CPC, ressalvada eventual gratuidade.

L.B. Giffoni Ferreira
RELATOR
Assinatura Eletronica
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