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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1007777-45.2023.8.26.0541, da Comarca de Santa Fé do Sul, em que ¢ apelante
AVELINO MUNHOZ (JUSTICA GRATUITA), é apelada ADIR MARTINS DA COSTA
GODOI (JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 2* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ALVARO PASSOS
(Presidente sem voto), CORREA PATINO E HERTHA HELENA DE OLIVEIRA.

Sdo Paulo, 4 de abril de 2025.
GIFFONI FERREIRA

Relator
Assinatura Eletronica



=EE PODER JUDICIARIO
o — TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

APELACAO CIVEL n° 1007777-45.2023.8.26.0541
APELANTE: AVELINO MUNHOZ

APELADO: ADIR MARTINS DA COSTA GODOI
COMARCA: SANTA FE DO SUL

JUIZ: RAFAEL ALMEIDA MOREIRA DE SOUZA
ACAO: CONDOMINIO

VOTO N° 51149

ARBITRAMENTO DE ALUGUEL - PARTILHA NAO
ULTIMADA - IRRELEVANCIA — UTILIZACAO EXCLUSIVA
— PROIBICAO DO ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA -
SENTENCA CONFIRMADA — RECURSO DESPROVIDO.

Cuida-se de Apelacao Civel, exprobrando os termos em que vazada a R.
Sentenca de fls. 129/132, que em feito de Arbitramento de Alugueres deu pela procedéncia
da medida, fixados locativos no valor mensal de R$406,50 a partir da citagdo; sucumbéncia
definida.

Inconformado, insurge-se o Apelante sustentando ndo ter havido partilha de
bens, de modo que incabivel o arbitramento de aluguel, além de ndo deter condigdes
financeiras para o pagamento.

Recurso com processamento bastante. Respondido.

Esse o breve relato.

Com efeito, a insurgéncia ndo merece acatamento, de rigor prevalecer a r.
Sentenga, que deu exato atendimento a hipotese, e em verdade prostra por morte a
postulagao.

De fato, a recente Jurisprudéncia sobre a matéria vem se firmando no sentido
de que, empds de Divorcio, inexisténcia da partilha ndo pode representar, necessariamente,
impossibilidade de fixacao de aluguéis.

Dessarte, uma vez cessada a comunhdo de vidas, cada um dos divorciados sera
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titular de quota-parte, e aquele eventualmente privado do uso devera ser indenizado.

Assim, o arbitramento de aluguel prescinde da ultimagdo da partilha, certo que
a utilizagdo exclusiva da coisa comum d4 mesmo azo aos aluguéis buscados, ante o
Principio da Igualdade e daquele presente no Artigo 884 do Cddigo Civil; de ai que, se um
dos condominos estiver exercendo posse direta e exclusiva sobre o bem, ha que pagar
locativos em favor do outro. O Magnifico Superior Tribunal de Justica, ja se manifestou
sobre o tema:

“DIREITO CIVIL. FAMILIA. RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS DE
DECLARACAO. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. INOCORRENCIA.
ACAO DE ARBITRAMENTO E COBRANCA DE ALUGUEIS, EM DECORRENCIA DE
USO EXCLUSIVO DE IMOVEL NAO  PARTILHADO. INDENIZACAO
CORRESPONDENTE A METADE DO VALOR DA RENDA DOALUGUEL APURADO,
“DIANTE DA FRUICAO EXCLUSIVA DO BEM COMUMPOR UM DOS
CONDOMINOS. CONDOMINIO, ADEMAIS, QUE FOI EXTINTOPOR FORCA DE
DECISAO JUDICIAL TRANSITADA EM JULGADO, TENDOSIDO DETERMINADA A
ALIENACAO JUDICIAL DO IMOVEL. INDENIZACAO, TODAVIA, DEVIDA A PARTIR
DA CITACAO NA ACAO DE ARBITRAMENTO. 1- Acdo distribuida em 29/9/2009.
Recurso especial interposto em 03/8/2012 e atribuido a Relatora em 15/9/2016. 2- O
proposito recursal é definir se é cabivel o arbitramento de alugueis em favor de ex-
conjuge em razdo da ocupagdo e frui¢do exclusiva do imovel comum, ainda que ndo tenha
ele sido objeto de partilha. 3- Devidamente analisadas e discutidas as questoes colocadas
em debate pelas partes e fundamentado suficientemente o acorddo recorrido, ndo ha que
se falar em violagdo do art. 535, I e II, do CPC/73. 4- Havendo separa¢do ou divorcio e
sendo possivel a identificagdo inequivoca dos bens e do quinhdo de cada ex-conjuge antes
da partilha, cessa o estado de mancomunhdo existente enquanto perdura o casamento,
passando os bens ao estado de condominio. 5- Com a separagdo ou divorcio do casal,
cessa o estado de comunhdo de bens, de modo que, mesmo nas hipoteses em que ainda ndao
concretizada a partilha do patrimonio, é permitido a um dos ex-conjuges exigir do outro, a
titulo de indenizagdo, a parcela correspondente a metade da renda de um aluguel
presumido, se houver a posse, uso e frui¢do exclusiva do imovel por um deles. 6- Apos a
separagdo ou divorcio e enquanto ndo partilhado o imovel, a propriedade do casal sobre o

bem rege-se pelo instituto do condominio, aplicando-se a regra contida no art. 1.319 do
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CC, segundo a qual cada condoémino responde ao outro pelos frutos que percebeu da
coisa. 7- O marco temporal para o computo do periodo a ser indenizado, todavia, ndo é a
data em que houve a ocupacdo exclusiva pela ex- conjuge, tampouco é a data do divorcio,
mas, sim, é a data da cita¢do para a agdo judicial de arbitramento de alugueis, ocasido
em que se configura a extingdo do comodato gratuito que antes vigorava. 8- Recurso
especial parcialmente conhecido e, nessa parte, provido em parte, apenas para delimitar a
data de inicio da incidéncia dos alugueis” ver Rec. Esp n° 1375271/SP, j. em 21/09/2017.
De resto, ficam acatados os mais argumentos, que se levam apontados,
constantes da cuidada Sentenca, o que se faz a luz do Artigo 252 do Regimento Interno
desta Centenaria Corte, pelo que NEGA-SE PROVIMENTO ao recurso; majora-se a verba
honordria para 12% do proveito econdmico obtido pela Autora, nos termos do Art. 85, §11,

do Codigo de Processo Civil, observada eventual gratuidade.

L.B. Giffoni Ferreira
RELATOR
Assinatura Eletronica
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