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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1030636-64.2023.8.26.0053, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante
MUNICIPIO DE SAO PAULO, ¢ apelado NFL AGAPE MONTEIRO
PARTICIPACOES E ADMINISTRADOREA DE BENS S/A.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 15* Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justi¢ca de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participa¢do dos Desembargadores EURIPEDES FAIM
(Presidente sem voto), EUTALIO PORTO E RAUL DE FELICE.

Sao Paulo, 4 de abril de 2025.
SILVA RUSSO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n° 41928
Apelacao n° 1030636-64.2023.8.26.0053
Comarca de Sao Paulo

Apelante: Municipio de Sao Paulo

Apelada: NFL Agape Monteiro Participacoes e Administradora de
Bens S/A

ANULATORIA DE DEBITO FISCAL - ITBI -
Transmissdo de bens imdveis para incorporacdo ao
patrimonio da pessoa juridica em realizacdo do capital —
Municipio de Sdo Paulo — Procedéncia em primeiro grau -
Inexisténcia de relagdo juridico-tributaria - Auséncia de
atividade de locacdo ou venda de imoveis, comprovada por
pericia contabil - Sentenca mantida - Apelo municipal
improvido.

Cuida-se de apelacao tirada contra a r.
sentenca de fls. 796/803, declarada a fl. 830, a qual julgou
procedente a presente acado, anulando os Autos de Infracao n°s
90.045.364-8 e 090.045.363-1, lavrados pelo nao recolhimento do
ITBI pela autora, quando da integralizacao dos imoéveis que especifica
ao seu capital social, ante o reconhecimento de sua subsuncao a
imunidade prevista no artigo 156, § 2°, inciso I, da Constituicao
Federal e artigos 36 e 37 do Coddigo Tributario Nacional, condenando
0 municipio ao pagamento das custas, despesas processuais e
honorarios advocaticios, fixados nos percentuais minimos previstos
no artigo 85, §§ 2° e 3°, do Codigo de Processo Civil, sobre o proveito
econdmico, o qual busca, nesta sede, a reforma do julgado, em suma,
pretexto da legalidade e legitimidade das autuacoes, tendo em vista

que o pedido de imunidade do ITBI foi indeferido porque nao houve a
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juntada dos documentos necessarios, mesmo apos intimacao valida
da contribuinte pelo Domicilio Eletréonico do Cidadao Paulistano —
DEC —, salientando que na clausula segunda de seu contrato social
consta como uma de suas atividades a administracdo de bens e
imoéveis proprios, devendo prevalecer a presuncao de legalidade dos
atos da Administracao Publica, pois nenhuma prova se produziu em
sentido contrario, capaz de por em duvida a legitimidade dos autos de

infracdo impugnados (fls. 835/841).

Recurso tempestivo, isento de preparo,

respondido (fls. 869/878) e remetido a este E. Tribunal.

E o relatério, adotado, no mais, o da r.

sentenca.

Conforme se verifica dos autos, a autora
propos a presente acao, objetivando a anulacao do crédito fiscal
apurado nos Autos de Infracdao n° 90.045.364-8 e 090.045.363-1,
sob o argumento de que a forma de convocacado para apresentacao de
documentos - via DEC - foi contraria a lei e que jamais exerceu
atividade preponderantemente imobiliaria, fazendo jus a imunidade,
haja vista que em decisao do E. Supremo Tribunal Federal, nos autos
do RE n° 796.376/SC - com reconhecimento de repercussao geral -
e condutor do Tema n°® 796, ficou entendido, pela maioria de votos, o
direito a isencao do ITBI para os casos de conferéncia de bens, ainda
que a empresa seja do seguimento imobiliario, pois o disposto no
artigo 156, § 2°, inciso I, da Constituicao Federal, estipulou a regra
de imunidade tributaria do ITBI nas hipoteses de transmissao de
bens ao patrimonio da pessoa juridica para realizacao de capital
social, dividindo-a em duas partes, as quais devem ser interpretadas

de forma isolada, de modo que somente para as hipoteses de fusao,

Apelagdo Civel n° 1030636-64.2023.8.26.0053 -Voto n° 41928 - DES. SILVA RUSSO



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

incorporacao, cisdo ou extincao de pessoa juridica, a nao incidéncia
do aludido imposto estara condicionada a que a empresa que receber
o imovel, nao atue de forma preponderante do seguimento
imobiliario, situacdo distinta a dos presentes autos, que versam
sobre a inexigibilidade do ITBI na operacao de integralizacdo de
imoveis ao seu capital social, hipotese em que a imunidade deve ser
aplicada de forma incondicionada, insurgindo-se, ainda, contra a
utilizacdo do denominado valor venal de referéncia como base de
calculo do tributo, ao invés do valor declarado da operacao, em
desacato ao Codigo Tributario Nacional, a Carta Magna e a
jurisprudéncia emanada desta C. Corte e do E. Superior Tribunal de

Justica.

Em sua defesa, o municipio refutou as teses
suscitadas, atribuindo a autora a responsabilidade pelo
indeferimento administrativo de seu pedido de imunidade em relacao
ao ITBI incidente sobre a integralizacdo de bens imoéveis ao seu
capital social, em razao de, apesar de regularmente intimada - via
DEC -, haver deixado transcorrer in albis o prazo para apresentacao
dos documentos solicitados, a fim de comprovar que sua atividade
preponderante nao € imobiliaria, ressaltando a inaplicabilidade do
Tema n° 796 do E. Supremo Tribunal Federal ao caso em comento e
que procedimento adotado para a tributacdo em debate, acha-se
devidamente previsto em Lei, assim, nao alterando e nem majorando
a base de calculo do imposto em questdo, em conformidade com o
artigo 38 do Coddigo Tributario Nacional, salientando que a
jurisprudéncia do E. Superior Tribunal de Justica vem se alinhando
no sentido de reconhecer a possibilidade de coexistirem valores

venais distintos para fins de ITBI e IPTU (fls. 160/186).

Instadas a se manifestarem sobre eventuais
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provas a serem produzidas, pela autora, foi requerida a realizacao de
pericia contabil (fls. 332), a qual foi deferida, encontrando-se o

respectivo laudo as fls. 583/598.

Pela r. sentenca, ora hostilizada, foram os
pedidos julgados procedentes, com a anulacao dos Autos de Infracao
n° 90.045.364-8 e 090.045.363-1 e condenacdao do municipio ao
pagamento das custas, despesas processuais e honorarios
advocaticios, fixados nos percentuais minimos previstos no artigo 85,
88§ 2° e 3°, do Codigo de Processo Civil, sobre o proveito econémico

auferido.

Como se sabe, o artigo 156, § 2°, inciso I, da
Constituicao Federal determina a nao incidéncia do imposto “sobre a
transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patriménio de pessoa

juridica em realizacdo de capital’.

Veja-se que a unica excecao do sobredito
inciso € que o contribuinte tenha como atividade preponderante a
compra e venda de bens ou direitos, locacao de bens imoveis ou

arrendamento mercantil.

Portanto, conclui-se que inexistira
tributacao desde que preenchidos dois requisitos cumulativamente:
que o imovel tenha por finalidade a integralizacao de capital social;
bem como que a atividade preponderante do adquirente do bem nao
seja a compra e venda de bem imoveis ou direitos a ele inerentes,

locacao de bens iméveis ou arrendamento mercantil.

A primeira das condi¢coes mencionadas foi
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preenchida, haja vista tratar-se de fato incontroverso a incorporacao
dos bens ao capital social da empresa, com o fito de integraliza-lo,

situacao esta, corroborada pela documentacao carreada aos autos.

E, quanto a segunda, ao contrario do que
sustenta o municipio em suas razdes de apelacao, restou comprovado
pela pericia realizada que a autora nao exerceu atividade imobiliaria

no periodo fiscal em debate, convindo transcrever o seguinte trecho:

(...)

Sobre o contetudo material do ponto controverso, se a
Autora faz jus, ou ndo, a imunidade tributdria almejada na acdo,
as respostas chave relacionam-se aos Quesitos n° 3 e 4 da Autora,
e aos Quesitos n° 5, 6 e 7 da Ré. Todas essas respostas,
elaboradas por este Perito Contador Judicial, atestam que ndo
houve receita contdbil de aluguel, de venda de imdvel, ou direitos

correlatos a tal natureza.

Nesse sentido, os exames periciais conjugaram todos os
fatos societarios, contdbeis, financeiros e fiscais conforme as
extensas andlises feitas e comprovadas nos ANEXOS I a IV deste
laudo. Os procedimentos buscaram analisar o ponto controverso em
definir a atividade preponderante da Autora, se foi ou ndo
imobiliaria. As evidéncias documentais examinadas pela Pericia
Contabil Judicial, conforme demonstradas nos “Anexos I a IV”,
juntados a este laudo, e as respostas acima referidas, permitem
afirmar que a Autora ndo exerceu atividade imobilidria e, portanto,
ndo auferiu qualquer receita de tal natureza no periodo fiscal em
debate. No caso, as atividades da Autora se relacionaram a
transacgdes tanto no mercado financeiro, como no mercado de
capitais, gerando inicialmente lucro e, depois, prejuizos financeiros

até o exercicio fiscal de 2022.

(...)
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Destarte, a procedéncia da presente acao
anulatoria foi a medida adequada, restando mantida, inclusive, por

seus proprios fundamentos.

Enfim, igualmente vencido o municipio em
sede recursal, ficam majorados os honorarios advocaticios, nesta
instancia, em um ponto percentual, diante da baixa complexidade,
nos termos do artigo 85, § 11, do Codigo de Processo Civil e

Enunciado Administrativo n® 7 do E. Superior Tribunal de Justica.

Por tais razoes, nega-se provimento ao apelo

municipal.

SILVA RUSSO
RELATOR
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