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Registro: 2025.0000339454

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos do Apelagdo Civel n°
1004929-87.2016.8.26.0361, da Comarca de Mogi das Cruzes, em que ¢ apelante
MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES, ¢ apelado CURB EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA..

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 14* Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Deram
provimento ao recurso. V. U.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos. Desembargadores
REZENDE SILVEIRA (Presidente) E GERALDO XAVIER.

Sdo Paulo, 4 de abril de 2025.

WALTER BARONE
RELATOR

Assinatura Eletronica
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Apelante(s): Municipio de Mogi das Cruzes

Apelado(s): Curb Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Comarca: Mogi das Cruzes - Foro de Mogi das Cruzes/Vara da Fazenda

Publica

Juiz(a): Bruno Machado Miano

EXECUCAO FISCAL. Mogi das Cruzes. IPTU. Exercicios de
2012 a 2015. Sentenca que acolheu a excecdo de pré-
executividade, julgando extinta a execucdo, ante o
reconhecimento da ilegitimidade passiva. Irresignacdo da parte
exequente. Cabimento. Hipotese em que o compromisso de
compra e venda do imovel sobre o qual incide a exacdo em tela
ndo foi levado a registro, razdo pela qual o promitente
vendedor continua figurando como proprietario. Mera
averbacdo do compromisso de compra e venda na matricula,
sem o registro da efetiva transferéncia da propriedade, que nao
tem o conddo de afastar a sujeicdo da parte ao recolhimento do
IPTU. Incidéncia do art. 1.245, §1°, do CC. Legitimidade
concorrente entre o promitente vendedor e o promitente
comprador. Tema n°122 do C.STJ. Inteligéncia dos artigos 32 e
34 do CTN. Legitimidade passiva caracterizada. Precedentes.
Sentenca reformada para afastar a extingdo da execucdo fiscal.
Recurso provido.

Trata-se de recurso de apelagdo interposto

contra a r. sentenca que acolheu a excecdo de pré-executividade para

reconhecer a ilegitimidade passiva e extinguiu o feito nos termos do art.

485, VI, do CPC.
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A parte exequente, ora apelante, sustenta, em
sintese, que: 1) o ajuizamento ocorreu com os dados constantes no cadastro
imobiliario da Municipalidade, evidenciando que a parte exequente nao
agiu com desidia, requerendo sempre na tentativa de receber seu crédito; 2)
ndo ha que se falar em ilegitimidade passiva, na medida em que o
comprador de um imovel s6 passa a ser o legitimo proprietdrio no
momento de registro do titulo translativo. Pleiteia o prosseguimento da
execugao em face da parte executada.

Houve resposta (fls. 98/104).
E o relatorio.
Cuida-se de execucdo fiscal derivada de

crédito proveniente da incidéncia de IPTU referente aos exercicios de 2012

a 2015, proposta em 04/04/2016 em face de Cipasa Empreendimentos

Imobilidrios S/C Ltda, atualmente denominada Curb Empreendimentos

Imobilidrios S/C Ltda (fls.01/05).

A parte executada opds excecao de pré-
executividade, sustentando, em suma, ser parte ilegitima para figurar no
polo passivo do feito, uma vez que o imével foi objeto de compromisso de
compra ¢ venda, averbado junto a matricula do bem, sendo o
compromissario comprador o unico responsavel por pagamentos de
impostos e manuteng¢do do local.

O D. Juizo de origem acolheu a excecdo,
para julgar extinta a execugdo em relacdo a parte excipiente, por conta do
reconhecimento da sua ilegitimidade passiva, dando ao azo ao presente

recurso.
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Assiste razao a parte recorrente.

In casu', o instrumento particular de
compromisso de compra e venda do imovel sobre o qual incide a exagao
'sub judice', ainda que averbado na matricula do bem (fls. 65/66), nao
exime a responsabilidade tributdria do compromissario vendedor, na
medida em que a parte excipiente apelada continua figurando como
proprietaria do bem, nos termos do art. 1.245, §1°, do Cddigo Civil,
“enquanto ndo se registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser
havido como dono do imovel”.

No que se refere a legitimidade para figurar
no polo passivo da execu¢do que tem por objeto o IPTU de imodvel
negociado por meio de compromisso de compra e venda, o C. Superior
Tribunal de Justica, quando do julgamento do Tema n°122, firmou o

entendimento de que:

“l. Tanto o promitente comprador (possuidor a
qualquer titulo) do imovel  quanto seu
proprietdrio/promitente vendedor (aquele que tem a
propriedade registrada no Registro de Imoveis) sdo
contribuintes responsaveis pelo pagamento do IPTU.

2. Cabe a legislagdo Municipal estabelecer o sujeito
passivo do IPTU”.

A respeito do IPTU, o artigo 32 do Codigo
Tributario Nacional dispde que “tem como fato gerador a propriedade, o
dominio util ou a posse de bem imovel por natureza ou por acessao fisica”
e, no mesmo sentido, o artigo 34 do referido codigo dispde que o
contribuinte do IPTU “é o proprietario do imovel, o titular do seu dominio
util, ou o seu possuidor a qualquer titulo”.

Sendo assim, descabe a alegacao de

ilegitimidade arguida pela executada em excegao de pré-executividade.
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Nesse mesmo sentido, precedentes desta C.

14* Camara de Direito Publico:

2107418-26.2024.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / IPTU/ Imposto
Predial e Territorial Urbano

Relator(a): Walter Barone

Comarca: Salto

Orgio julgador: 14* Camara de Direito Publico

Data do julgamento: 27/05/2024

Data de publicagdo: 27/05/2024

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO
FISCAL. IPTU. Exercicios de 2017 e 2018. Decisdo que
acolheu a excecdo de pré-executividade da pessoa juridica
codevedora, julgando extinto o feito em relagdo a ela, ante o
reconhecimento de sua ilegitimidade passiva. Irresignagdo da
parte exequente. Cabimento. Preliminar de intempestividade
do recurso, arguida em contrarrazdes, afastada. Hipotese
vertente em que, diante da inexisténcia, nos autos, de certiddo
de ciéncia da intimacdo ou da certiddo de ndo leitura, ndo se
mostra possivel considerar aperfeicoado o ato intimatério da
Fazenda Publica, mediante Portal Eletronico. Precedentes.
Compromisso _de venda e compra que nio exime o
proprietario  tabular da  responsabilidade fiscal.
Legitimidade passiva concorrente entre promitente
vendedor e promitente comprador. Tema n°® 122 do STJ.
Mera averbacio da exoneracio de responsabilidade sobre
tributos, sem o registro da efetiva transferéncia da
propriedade, que ndo tem o condio de afastar a sujeicio da
parte ao recolhimento do IPTU. Agravante que ainda
figura como proprietaria na matricula do imével e,
portanto, é legitima para figurar no polo passivo do feito.
Legitimidade passiva caracterizada. Decisdo reformada,
para afastar a extincidio. Recurso provido, rejeitada a
preliminar arguida em contrarrazdes.

1502830-46.2016.8.26.0116

Classe/Assunto: Apelagdo Civel / IPTU/ Imposto Predial e
Territorial Urbano

Relator(a): Walter Barone

Comarca: Campos do Jordao

Orgio julgador: 14* Camara de Direito Publico

Data do julgamento: 25/09/2024

Data de publicagado: 26/09/2024

Ementa: EXECUCAO FISCAL. Campos do Jorddo. IPTU.
Exercicios de 2012 a 2015. Sentenga que acolheu a excegdo de
pré-executividade, julgando extinta a execucdo fiscal em
relagdo a parte excipiente, ante o reconhecimento de sua
ilegitimidade passiva. Irresignagdo da parte exequente.
Cabimento. Hipdtese em que 0 compromisso de compra e
venda do imével sobre o qual incide a exacio em tela nio
foi_levado a registro, razio pela qual o promitente
vendedor continua figurando como  proprietario.
Incidéncia do art.1.245, §1°, do CC. Legitimidade
concorrente entre o promitente vendedor e o promitente
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comprador. Tema n°122 do C.STJ. Inteligéncia dos artigos

32 e 34 do CTN. Legitimidade passiva reconhecida.

Precedentes. Impossibilidade de redirecionamento da

execugdo em face do promitente comprador falecido antes do
ajuizamento do feito. A alteracdo do devedor equivale, no caso
concreto, a alteragdo do proprio langamento. Sumula 392 do C.
STJ. Sentenca reformada, para afastar a extingdo. Recurso
provido.

Destarte, de rigor a reforma da r. sentenca,

com a rejei¢do da excecdo de pré-executividade e o consequente

afastamento da extingao da execucdo, devendo o feito prosseguir em face

da parte executada, ora apelada.

Consideram-se prequestionadas e reputadas

ndo violadas as matérias constitucionais e legais aqui discutidas e

fundamentadamente decididas.

PROVIMENTO ao recurso.

Ante o exposto, pelo meu voto, DA-SE

WALTER BARONE
Desembargador Relator
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