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Registro: 2025.0000339578

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2079802-42.2025.8.26.0000, da Comarca de Jal, em que ¢ agravante ANDERSON
RUIZ SANTOS, sao agravados JULIANA MONTANARI BALIVO, JEFFERSON
SIQUEIRA BALIVO, MARIA [ISABEL SILVA SIQUEIRA, PEDRO
GUILHERME RODRIGUES e ISABELLA SIQUEIRA BALIVO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 26* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CARLOS DIAS
MOTTA (Presidente) E VIANNA COTRIM.

Séo Paulo, 5 de abril de 2025.
MORALIS PUCCI

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento n° 2079802-42.2025.8.26.0000
Agravante: Anderson Ruiz Santos

Agravadas: Juliana Montanari Balivo e outros
Comarca de Jaua — SP

Juiza: Dr.” Paula Maria Castro Ribeiro Bressan

Voto n° 39157

Agravo de Instrumento - Ag¢3o de despejo por falta de
pagamento e por infragdo contratual cumulada com
cobranga. Indeferimento de tutela provisoria para o despejo.
Insurgéncia. Requerimento de liminar fundado na denuncia
vazia apds a citagdo de alguns réus e o indeferimento
anterior da liminar em razdo da existéncia de fianca. Autor
que podera alterar a inicial, o que dependera da
concordancia dos réus ja citados, ou ajuizar nova acio.
Decisdo mantida por outro fundamento. Agravo nao
provido.

Versam os autos sobre agravo de instrumento
interposto contra a r. decis&o proferida nos autos da agédo de despejo
por falta de pagamento e infragdo contratual e cobranga movida por
ANDERSON RUIZ SANTOS, em relagcdo a JULIANA MONTANARI
BALIVO e outros, que indeferiu a tutela provisoria para o despejo.

Inconformado, o autor requereu a concessao de efeito
ativo ao recurso para o deferimento do despejo e, no mérito, a
confirmagéo dessa decisao.

O agravo é tempestivo.

E o relatério.

O agravante moveu esta acdo de despejo fundada na
falta de pagamento e em infracdo contratual cumulada com
cobranca,em relagao a locataria e aos fiadores.

ApoOs a citagcdo da locataria e de alguns fiadores, o

agravante alegou que os débitos e a infragdo eram incontroversos e
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requereu a liminar que nao foi deferida por decisdo mantida por esta C.
Camara em julgamento de agravo de instrumento.

Em seguida, o autor informou que a vigéncia do contrato
havia terminado e ele notificou a locataria para desocupar o bem, o
que ela nao atendeu, caracterizando-se esbulho possessoério a permitir
a concessao de tutela de evidéncia para o despejo.

Sobreveio a seguinte decisao: “(...) Trata-se de novo pedido
de liminar de despejo, pretendida pelo autor, sob a assertiva de que o contrato se
findou em novembro de 2024 e que notificou a requerida para desocupagdo, sem
sucesso, contudo. Ocorre que o "fato novo" noticiado pelos requerentes, em que pese
aparentemente relevante, ndo encontra eco no artigo 59 da Lei de Locagdo, a fim de
amparar a concessdo da liminar. Com efeito, disciplina o artigo 59 da Lei de
Locagdo: Art. 59. Com as modificagdes constantes deste capitulo, as acdes de
despejo terdo o rito ordinario. § 1° Conceder-se-a liminar para desocupacdo em
quinze dias, independentemente da audiéncia da parte contraria e desde que prestada
a caucdo no valor equivalente a trés meses de aluguel, nas agdes que tiverem por
fundamento exclusivo: I - o descumprimento do mutuo acordo (art. 9°, inciso I),
celebrado por escrito e assinado pelas partes e por duas testemunhas, no qual tenha
sido ajustado o prazo minimo de seis meses para desocupacdo, contado da assinatura
do instrumento; Il - o disposto no inciso II do art. 47, havendo prova escrita da
rescisdo do contrato de trabalho ou sendo ela demonstrada em audiéncia prévia; III -
o término do prazo da locagdo para temporada, tendo sido proposta a agdo de despejo
em até trinta dias apos o vencimento do contrato; IV - a morte do locatario sem
deixar sucessor legitimo na locagdo, de acordo com o referido no inciso I do art. 11,
permanecendo no imoével pessoas nao autorizadas por lei; V - a permanéncia do
sublocatario no imdvel, extinta a locacdo, celebrada com o locatario. VI - o disposto
no inciso IV do art. 90, havendo a necessidade de se produzir reparagdes urgentes no
imével, determinadas pelo poder publico, que nido possam ser normalmente
executadas com a permanéncia do locatéario, ou, podendo, ele se recuse a consenti-
las;(Incluido pela Lei n® 12.112, de 2009) VII - o término do prazo notificatdrio

previsto no paragrafo Unico do art. 40, sem apresentacdo de nova garantia apta a
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manter a seguranc¢a inaugural do contrato;(Incluido pela Lei n° 12.112, de 2009) VIII
- 0 término do prazo da locagdo nao residencial, tendo sido proposta a agao em até 30
(trinta) dias do termo ou do cumprimento de notificacdo comunicando o intento de
retomada;(Incluido pela Lei n® 12.112, de 2009) IX - a falta de pagamento de aluguel
e acessorios da locagdo no vencimento, estando o contrato desprovido de qualquer
das garantias previstas no art. 37, por nao ter sido contratada ou em caso de extingao
ou pedido de exoneracdo dela, independentemente de motivo.(Incluido pela Lei n°
12.112, de 2009) § 2° Qualquer que seja o fundamento da agdo dar-se-4 ciéncia do
pedido aos sublocatérios, que poderdo intervir no processo como assistentes. § 30 No
caso do inciso IX do § 1° deste artigo, podera o locatario evitar a rescisao da locagdo
e elidir a liminar de desocupacdo se, dentro dos 15 (quinze) dias concedidos para a
desocupagao do imdvel e independentemente de calculo, efetuar depdsito judicial que
contemple a totalidade dos valores devidos, na forma prevista no inciso II do art.
62.(Incluido pela Lei n° 12.112, de 2009) Em nenhum dos artigos suso mencionados
consta a previsdo de que sera concedida a liminar ante o término do contrato de
locacao de imovel residencial, com prazo de 30 meses, que ¢ a hipotese dos autos.
Quanto a alegacao de falta de pagamento, esta sim justificadora da concessdo da
liminar, ja foi mais do que uma vez apreciada nos autos, inclusive com decisdo
proferida pela 2* instdncia que assim manteve a ultima decisdo proferida por esta
Magistrada: Agravo de instrumento n® 2369041-10.2024.8.26.0000 Agravantes:
Anderson Ruiz Santos e outros Agravados: Juliana Montanari e outros Comarca de
Jau 1* Vara Civel Juiz(a): Paula Maria Castro Ribeiro Bressan Voto n® 38259Agravo
de Instrumento. Acdo de despejo por falta de pagamento. Indeferimento de liminar de
despejo. Insurgéncia. Impossibilidade de concessdo da liminar em razdo da existéncia
de fianca no contrato. Inexistente prova de insolvéncia dos fiadores. Agravo nao
provido. Ora, ainda que o contrato tenha se encerrado, ele estd "sub judice" e a
garantia persiste até a entrega das chaves, portanto, o contato continua garantido por
5 fiadores (diga-se de passagem) e ndo ha que se falar em insolvéncia deles a ponto
de ndo garantir o pagamento dos alugueres. E sem antecipar o julgamento do litigio,
nao ¢ de se desprezar os documentos juntados pelos réus em sua pega defensiva, no
que concerne a problemas havidos no imoével que, aparentemente, somente foram por
eles solucionados. Assim, nao ha nenhuma previsao legal a amparar o pedido de
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despejo liminar apresentado pelos autores, sobre a alegagao de "fato novo", ja que tal
fato novo ndo encontra eco na legislagao de regéncia. Destarte, ausentes os requisitos
legais para deferimento da liminar, indefiro-a, novamente, visto que ausente a
hipotese telada no Art. 59, § 1°, inciso VIII, da Lei n. 8.245/91, bem como, nao se
trata de imovel alugado em temporada cuja acdo tenha sido proposta nos 30 dias

seguintes ao término, tal como preceitua o mesmo art, 59, § 1, Il da lei acima
mencionada e, ainda, indefiro, pois, a liminar. (...)".

O recurso nao prospera.

Qualquer que seja o fundamento do término da locacgao,
a agao de despejo é a adequada para a retomada, conforme o art. 5°
da Lei de Locacéao, ndo sendo a tanto cabivel a agdo possessoria.

A presente agao esta fundada na falta de pagamentos e
em infragcdo contratual consistente na falta de contratacdo de seguro
contra incéndio.

O fato novo alegado se refere a denuncia vazia da
locagao pelo decurso do prazo de sua vigéncia.

Tal alegagao, porém, importaria em alteracdo da causa
de pedir, que para ser aceita dependeria da aprovagao dos réus ja
citados, ou deveria motivar outra agao de despejo.

Nao pode ele requerer a concessao de tutela proviséria
fundada na denuncia vazia em acado de despejo fundada em fatos
diversos.

Assim, deve ser mantida a decisdo por tal fundamento.

Nego provimento ao recurso.

Morais Pucci
Relator
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