o — PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000342876

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2068785-09.2025.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ agravante
MUNICIPIO DE SAO PAULO, sdo agravados CONDOMINIO SPAZIO DI ROMA,
CELSO DA SILVA, SANDRA APARECIDA COSTA e MARCELO GUIMARAES
BASSANI.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 36* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LIDIA
CONCEICAO (Presidente) E ARANTES THEODORO.

Sédo Paulo, 7 de abril de 2025.
MILTON CARVALHO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n° 43630.

Agravo de instrumento n° 2068785-09.2025.8.26.0000.
Comarca: Sdo Paulo.

Agravante: Municipio de Sao Paulo.

Agravados: Condominio Spazio Di Roma e outros.

EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL. Despesas
condominiais. Arrematagdo do imovel gerador dos débitos.
Sub-rogagdo dos débitos de IPTU no preco da alienacio.
Depésito do valor da arrematagdo que ndo interrompeu a
mora quanto ao crédito tributario. Hipdtese que ndo se
enquadra no art. 151 do CTN ou no art. 9°, § 4° da Lei
6.830/80. Corre¢do monetaria e juros sobre o valor do
crédito tributario que sdo devidos até o levantamento do
depdsito, em conformidade com os indices estabelecidos
pela legislagdo tributaria municipal. Precedentes. Decisdo
reformada. Recurso provido.

Trata-se de agravo de instrumento contra a respeitavel
decisdo de fls. 634, integrada por fls. 650, que, em execugdo de titulo
extrajudicial, autorizou a expedicdo de mandado de levantamento em favor
do agravante, no valor de R$73.963,98, acrescido de corre¢gdo monetaria
pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica, a partir de 19/09/2024, data em

que o calculo foi apresentado pelo fisco.

Sustenta o agravante, em sintese, que o crédito tributario
foi calculado até o exercicio fiscal em que houve a arrematagao, contudo, tal
valor deve ser atualizado e acrescido de juros até o efetivo levantamento do
valor; que os valores inscritos em divida ativa sofrem atualizagdes e
correcoes monetarias pelo IPCA, nos termos da Lei Municipal n°
13.275/2002; que os critérios de atualizacdo dos depdsitos judiciais ndo sao
aplicaveis ao crédito tributario, o qual possui previsao legal especifica; que,

caso mantida a decisdo agravada, o montante levantado sera insuficiente
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para satisfazer o débito fiscal; que o depdsito foi realizado pelo arrematante
e nao pelo sujeito passivo da obrigagao tributaria; que o depdsito judicial
efetivado ndo ensejou a suspensao da exigibilidade do crédito tributario na
forma do artigo 151 do Cddigo Tributario Nacional e do artigo 9, §4° da Lei
n°® 6.830/1980 e, assim, ndo suspendeu a incidéncia de juros, multa,
correcao monetaria e demais encargos aplicaveis a espécie. Pede a reforma
da decisdo, para determinar que o crédito tributario seja atualizado e
acrescido de juros de mora nos termos da legislagcdo municipal de regéncia
aplicavel aos créditos tributarios do Municipio de Sdo Paulo até o efetivo

levantamento do valor.
A liminar foi deferida (fls. 14/15).
Houve resposta (fls. 21/26).
E o que importa ser relatado.
O recurso é de ser provido.

Trata-se de execucgao de titulo extrajudicial fundado em
despesas condominiais (processo n°® 1021766-31.2019.8.26.0001), no curso
do qual o imével gerador dos débitos foi penhorado e arrematado (fls.

369/374 dos autos do processo de origem).

O arrematante manifestou ndo se opor ao levantamento
pleiteado pela credora fiduciaria e requereu a intimagao da Municipalidade
para habilitacdo do seu crédito referente aos débitos de IPTU que recaem
sobre o imovel (fls. 495/496 dos autos de origem), acostando documentos
as fls. 497/508.

O agravante informou o valor atualizado dos débitos
tributarios incidentes para o imovel até 26/07/2024, correspondente a
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R$72.319,25 (fls. 522/530); e, em 19/09/2024, peticionou novamente para
indicar que o valor atualizado da divida alcangou o importe de R$73.963,98
(fls. 572/580).

Sobreveio, assim, a respeitavel decisdo agravada,

motivando o presente recurso.

E, respeitado entendimento em sentido diverso, a

decisao recorrida comporta reparo.

O respeitavel Juizo a quo aplicou sobre o crédito tributario
corregao pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica a partir da data de
apresentacado do calculo, anotando que A cobrancga de eventual diferenca,
por sua vez, deve ser objeto de procedimento administrativo ou judicial
proprio, visto que se trata de objeto estranho a presente execugéo de titulo

extrajudicial (fls. 650 dos autos de origem).

E certo que, nos termos do artigo 186 do Cddigo
Tributario Nacional, com excecéo dos créditos decorrentes da legislagdo do
trabalho ou de acidente do trabalho, o crédito tributario prefere a qualquer

outro, seja qual for sua natureza ou o tempo de sua constituigdo.

E, sendo o crédito oriundo do inadimplemento do IPTU,
na forma do paragrafo unico do artigo 130 do Cdédigo Tributario Nacional,

houve a sua sub-rogacéo no preco da arrematagao em hasta publica.

Portanto, uma vez comprovada a existéncia de débitos
inscritos em divida ativa, reconhece-se a prevaléncia dos créditos de
titularidade da Municipalidade sobre aqueles do condominio, ndo havendo
que se falar em cobranga da diferenca por meio de procedimento
administrativo ou judicial proprio, entre o valor apresentado pelo agravante
nos autos da execugao e aquele obtido apos atualizagdo e acréscimo de
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juros de mora até a data do levantamento.

Isso porque a referida “diferenga” entre as
importancias decorre simplesmente da corre¢cdo monetaria e dos juros
de mora incidentes sobre o valor de principal do crédito tributario, na
forma prevista na legislagao tributaria municipal especifica, tratando-
se, portanto, do mesmo débito fiscal ja habilitado nos autos, apenas

corrigido e acrescido de juros.

E, de fato, ndo era possivel aplicar os indices de
atualizacdo dos depdsitos judiciais no que concerne ao crédito tributario,
uma vez que o deposito do produto da arrematagdo nédo se insere nas
hipéteses de suspensao da exigibilidade do crédito tributario tratadas no
artigo 151 do Cdbdigo Tributario Nacional, tampouco faz cessar a
responsabilidade pela atualizagdo monetaria e juros de mora na forma
prevista no artigo 9°, §4° da Lei 6.830/1980, n&do tendo o mero depdsito da

arrematacéao resultado em extingdo da obrigagéo.

Sobre a matéria, de rigor anotar o entendimento adotado
por esta Colenda Camara, em precedente semelhante: A corregcdo

monetaria e os juros de mora incidem, como regra, até o efetivo

pagamento, e o depdsito judicial realizado pelo arrematante em acao

de cobranca de contribuicobes condominiais ndo tem o efeito de

interromper a mora quanto ao pagamento dos débitos tributarios, que

sequer eram objeto desta demanda, de modo que n&o ha relagéo juridica de
deposito entre a instituicdo financeira e a Fazenda Municipal. De fato, ndo
esta presente qualquer das hipéteses de suspensao do crédito tributario
previstas no art. 151 do CTN, nem se aplica o art. 9° §4° da Lei 6.830/80,
por néo se tratar de deposito em dinheiro que visa a garantia do juizo da
execugao (TJSP; Embargos de Declaracao Civel
2146669-51.2024.8.26.0000; Rel. Pedro Baccarat; 362 Camara de Direito
Privado; j. 13/11/2024) (realce nao original).
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No mesmo sentido, desta Colenda Camara:

Agravo de instrumento. Condominio. Cumprimento de sentenca.
Arrematagcdo do imével que gerou o débito condominial. Sub-
rogagdo da Municipalidade no prego, para pagamento do débito de

IPTU. Depdsito do valor da arrematacao que nao interrompe a

mora quanto ao pagamento do crédito tributario, que deve ser

acrescido de correcdo monetaria e juros até o efetivo

pagamento. Recurso provido. (TJSP; Agravo de Instrumento
2244320-25.2020.8.26.0000; Rel. Pedro Baccarat; 36 Camara de
Direito Privado; j. 30/11/2020) (realce nao original).

Acdo de despejo por falta de pagamento. Cumprimento de
sentenga. Arrematagcdo do imével penhorado. Sub-rogagdo dos

débitos de IPTU no pregco da alienagdo. Depdsito do valor da

arrematacdo que ndo interrompeu a mora quanto ao crédito

tributario. Correcdo monetaria e juros sobre tal valor devidos

até o efetivo pagamento no caso até o levantamento do

deposito. Recurso provido. (TJSP; Agravo de Instrumento
2078188-70.2023.8.26.0000; Rel. Arantes Theodoro; 362 Camara
de Direito Privado; j. 23/05/2023) (realce nao original).

E, ainda: TJSP; Agravo de Instrumento
2153360-81.2024.8.26.0000; Rel. Caio Marcelo Mendes de Oliveira; 327
Camara de Direito Privado; j.19/09/2024; TJSP; Agravo de Instrumento
2028047-47.2023.8.26.0000; Rel. Francisco Casconi; 31? Cadmara de
Direito Privado; j. 27/07/2023; TJSP; Agravo de Instrumento
2136437-77.2024.8.26.0000; Rel. Mauricio Velho; 4 Camara de Direito
Privado; j. 19/08/2024; TJSP; Agravo de Instrumento
2084410-20.2024.8.26.0000; Rel. Maria Lucia Pizzotti; 30° Camara de
Direito Privado; j. 28/06/2024; e TJSP; Agravo de Instrumento
2198086-77.2023.8.26.0000; Rel. Antonio Nascimento; 26 Camara de
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Direito Privado; j. 18/06/2024.

Destarte, a respeitavel decisdo agravada merece ser
reformada, para determinar que o crédito tributario discutido nos autos seja
atualizado pela variagcdo do IPCA acumulado no periodo, e acrescido de
juros de mora de 1% ao més, até o efetivo levantamento do valor, conforme
previsto no artigo 1°, Il e §3° da Lei n® 10734/1989, com redagao dada pela
Lei n® 13.275/2002.

Ante o exposto, da-se provimento ao recurso.

MILTON PAULO DE CARVALHO FILHO
relator
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