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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2245420-73.2024.8.26.0000, da Comarca de Paranapanema, em que ¢ agravante
HOLAMBRA GARDEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sio
agravados GISELE MARIA SANTOS DE MELO CALDEIRA e ELISMAR JOSE
CALDEIRA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 10* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento em parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,
que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores JAIR DE SOUZA
(Presidente sem voto), COELHO MENDES E JOSE APARICIO COELHO PRADO
NETO.

Sao Paulo, 8 de abril de 2025.
ELCIO TRUJILLO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2245420-73.2024.8.26.0000

Comarca de Paranapanema

Agravante(s):

Holambra Garden Empreendimentos

Imobiliarios Ltda.

Agravado(s): Gisele Maria Santos de Melo Caldeira e Outro

Voto n° 48.670

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. ACAO DE  COBRANCA
CUMULADA COM PERDAS E DANOS. TUTELA
PROVISORIA. DENUNCIACAO DA LIDE. RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO.

I. Caso em Exame

1. Agravo de instrumento interposto em acdo de
cobranca cumulada com perdas e danos, onde se discute
a concessao de tutela provisoria de natureza cautelar e a
possibilidade de denunciacdo da lide apés a citacdo dos
réus.

II. Questio em Discussiao

2. A questio em discussdo consiste em verificar a
presenca dos requisitos para concessio de tutela
provisdria e a possibilidade de denunciacio da lide apods
a citacio dos réus, conforme o Codigo de Processo Civil.

I11. Razdes de Decidir

3. A decisao atacada estd fundamentada no pedido
formulado, atendendo aos requisitos de conhecimento e
transparéncia do CPC.

4. A tutela provisoria foi corretamente deferida, pois
presentes o fumus boni iuris e o periculum in mora,
conforme art. 300 do CPC, ja que, em havendo acéo
questionando o negdcio firmado pelas partes, possivel
a anotacdo no respectivo registro imobilidrio quanto
a existéncia da acdo em pendéncia.

5. A denunciacdo da lide apdés a citacio dos réus é
incabivel, conforme arts. 126 e¢ 127 do CPC, sendo
necessaria a reforma parcial da decisao.

IV. Dispositivo e Tese
6. Recurso parcialmente provido.
Tese de julgamento: “1. A tutela provisdria é cabivel
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quando presentes os requisitos legais. 2. A denunciacio
da lide pelo autor deve ser requerida antes da citacio
dos réus.”

Legislacdo Citada: Cédigo de Processo Civil, arts. 126,
127, 300.

Jurisprudéncia Citada: TJSP, Agravo de Instrumento n°
2294771-83.2022.8.26.0000, Rel. Helio Faria, j.
06.06.2023; TJSP, Agravo de Instrumento n°
2161261-81.2016.8.26.0000, Rel. Salles Rossi, j.
19.06.2017; TJSP, Agravo de Instrumento n°
2135605-25.2016.8.26.0000, Rel. Neto Barbosa Ferreira,
j. 09.11.2016.

Vistos.

Trata-se de agravo de instrumento contra a r. deciséo de
fls. 74 (autos da agéo de origem) que, em acao de cobranga cumulada com pedido
de perdas e danos, determinou a inclusdo da denunciada HOLAMBRA

GARDEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. no feito (processo n°
1000390-17.2024.8.26.0420 — Vara Unica da Comarca de Paranapanema).

Em busca de reforma, sustenta a agravante a
impossibilidade da denunciacdo da lide; pede ainda, seja afastada a
averbagao da anotagao da existéncia da agao junto a matricula n°® 90.164,

do Registro de Iméveis de Avaré (certidao imobiliaria de fls. 53/56 dos autos da agdo de
origem).

O pedido de suspensao do cumprimento da r. decisao
atacada foi indeferido — fls. 52/54.

Sem contraminuta.
E o relatdrio.

Desde logo, vale pontuar que o presente recurso
devera ser julgado, em conjunto, com o agravo de instrumento n°
2228785-17.2024.8.26.0000.

Afasta-se, desde logo, a alegada nulidade por falta de
fundamentagdo. A r. decisdo atacada, nao obstante singela, tem por
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fundamento os proprios pedidos formulados, o que basta, para os termos de
conhecimento e transparéncia exigidos pelo Cédigo de Processo Civil atual.

O recurso merece parcial acolhimento.

Gisele Maria de Melo Caldeira e Elismar José
Caldeira ajuizaram agao de cobranga cumulada com perdas e danos em

face de Jo&o Junior Pupulin e Daniela Jodjahn Yasnici — fls. 1/7 (processo n°
1000390-17.2024.8.26.0420 — Vara Unica da Comarca de Paranapanema).

Cumpre a concessao da antecipacdo de tutela
proviséria de natureza cautelar desde que presentes o fumus boni iuris e 0
periculum in mora em relagao aos fatos articulados e o julgador se convenca
da plausibilidade do direito invocado pela requerente e receio de que, antes
do julgamento da lide, em razao da demora, exista perigo de gerar dano a
parte ou de comprometimento do resultado util do processo.

E sabido que “periculum in mora é dado do mundo
empirico, capaz de ensejar um prejuizo, o qual podera fter, inclusive,
conotagdo econdémica, mas devera sé-lo, antes de tudo e sobretudo,
eminentemente juridico, no sentido de ser algo atual, real e capaz de afetar o
sucesso e a eficacia do processo principal, bem como o equilibrio das partes

litigantes” (Justica Federal-/segéo Judiciaria do Espirito Santo, proc. 93-0001152-9, Juiz Macério
Judice Neto, j. 12.5.1993).

No caso, segundo consta na exordial, as partes
firmaram parceria para realizagdo de um empreendimento imobiliario, tendo
os autores-agravados investido R$200.000,00 (duzentos mil reais) mediante
pagamento parcial do prego negociado pelo imovel matricula n°® 90.164,
anterior de n° 53.941, do CRI de Avaré. Aduzem que o ‘o projeto de
construgéo e incorporagéo do loteamento foi ajustado pelas partes para a
criagdo de 70 (setenta) lotes, onde, 21 (vinte e um) seriam transferidos aos
requerentes, como sua quota-parte na parceria ajustada, outros 25 (vinte e
cinco) lotes aos requeridos e 24 (vinte e quatro) Iotes, vendidos
exclusivamente para custeio das despesas com a incorporagdo do
empreendimento, tais como registros, projetos, profissionais técnicos, bem
como toda despesa com a regularizagéo do loteamento.”

Entretanto, ante a alegacdo de que n&o houve
outorga das escrituras definitivas dos lotes prometidos; de que n&o houve a
comprovagao do registro do projeto apresentado a municipalidade; nao se
vislumbrando qualquer animo em finalizar os tramites para transferéncia e
entrega dos 13 lotes restantes, conforme ajustado; além da troca de
profissional técnico sem anuéncia dos recorridos, salientam a necessidade
de concessao da medida ora pretendida, pontuando, ainda, que apés terem
notificado os réus-agravantes, esses aduziram a existéncia de supostos
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acordos que alegam nunca terem firmado.

Quadro posto que, antes as peculiaridades
apresentadas, bem revela o acerto do d. juizo a quo ao deferir a medida,
autorizando a averbagdo premonitéria formulada pelos autores-agravados,
ja que preenchidos os requisitos legais do art. 300 do NCPC.

Nesse sentido, a jurisprudéncia:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. Acédo monitoria.
Decisao que deferiu "a averbacdo premonitéria da
demanda junto a matricula n° 81.350, do 18° CRI da
Capital, presente o justificado receio do desfalque
patrimonial do réu, em detrimento da garantia do
crédito afirmado pela autora". Insurgéncia.
Inadmissibilidade. Possibilidade de deferimento da
averbacao premonitéria em fase de conhecimento.
Presenca dos requisitos previstos no art. 300, caput,

do CPC. Decisdo mantida. Recurso nao provido.
(TJSP; Agravo de Instrumento n°® 2294771-83.2022.8.26.0000;
Relator(a): Helio Faria; Orgao Julgador: 182 Camara de Direito
Privado; Foro Central Civel — 122 Vara Civel; Data do
Julgamento: 06/06/2023; Data de Registro: 06/06/2023);

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE
COBRANCA. Insurgéncia em face de decisdo que
indeferiu a tutela de urgéncia pleiteada. Pretensao
expedicdo de mandado de registro de protesto contra
alienacbes de bens da requerida/agravada, a fim de
garantir eventual cumprimento de sentenga futuro
Procedéncia do inconformismo. Medida acautelatoria,
gue nao se confunde com constricdo de bens, e que,
em principio, ndo é capaz de causar danos a parte -
Possibilidade em prestigio ao principio da publicidade
e para resguardar o direito do credor, e preservar a
boa-fé de terceiros ao adquirir bens do devedor. Ainda
que a averbacao premonitéria utilizando-se a certidao
prevista no artigo 828 do CPC seja medida prépria do
processo executivo, €& possivel também a sua
apreciacado na fase de conhecimento, diante do poder
geral de cautela do juiz previsto no artigo 297 do
CPC. Ap6s a concretizacdo de penhora levada a
efeito, devem ser canceladas as averbacdes
premonitérias sobre o0os bens que excedam
sobremaneira o valor da execugdo. Hipdtese de

reforma da decisdo agravada Recurso provido. (TJSP;
Agravo de Instrumento n°® 2083310-30.2024.8.26.0000; Relator
(a): Jacob Valente; Orgao Julgador: 122 Camara de Direito
Privado; Foro de Osvaldo Cruz — 22 Vara; Data do Julgamento:
29/04/2024; Data de Registro: 29/04/2024);
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AGRAVO DE INSTRUMENTO. Acdo de cobranca.
Crédito Direto ao Consumidor. Magistrado que
indeferiu o pedido da instituicdo financeira/agravante
de expedicdo de certidao premonitéria (art. 828, do
CPC). Irrazoabilidade. Certidao premonitéria que tem
o condao de informar terceiros, eventuais adquirentes,
do tramite de acgao contra o proprietario do bem, que
ndo poderdo alegar desconhecimento para evitar
expropriacdo. Medida que pode ser deferida em fase
de conhecimento. Precedentes desta Egrégia 232
Camara de Direito Privado. Recurso provido, com

observacdo. (TJSP; Agravo de Instrumento  n°
2096119-52.2024.8.26.0000; Relator (a): Ligia Araujo Bisogni;
Orgao Julgador: 232 Camara de Direito Privado; Foro de Bauru —
32 Vara Civel; Data do Julgamento: 24/04/2024; Data de
Registro: 24/04/2024);

AGRAVO DE INSTRUMENTO. Acao Monitéria em
fase de conhecimento. Decisdo que indeferiu a liminar
para expedicao de certiddo premonitéria. Irresignacao
da parte autora. Presencga dos requisitos legais para a
concessao da medida. Indicios de dilapidacdo do
patriménio da agravada. Cabimento da excepcional
expedicado de certiddo premonitoria nos termos do art.
828 do Cddigo de Processo Civil. Decisdo reformada.

Recurso provido. (TJSP; Agravo de Instrumento n° 2313987-
93.2023.8.26.0000; Relator (a): Jodao Baptista Galhardo Junior;
Orgao Julgador: 302 Camara de Direito Privado; Foro de
Jaboticabal — 22 Vara Civel; Data do Julgamento: 25/01/2024;
Data de Registro: 25/01/2024).

Quanto pedido dos autores de denunciagao da lide
da empresa agravante — Holambra Garden Empreendimentos SPE
Ltda., a r. decisdo atacada merece reforma, pois a sequéncia dos atos
processuais bem revela o nao cabimento, no caso, de aludida
intervencao de terceiros.

A tutela de urgéncia destinada a expedigao de
mandado de averbagéo para constar anotagao da existéncia da acao de
origem na matricula imobiliaria n° 90.164, do CRI de Avaré foi deferida
as fls. 57/59, sendo procedida a citagao dos réus, em 5 de julho de
2024, conforme avisos de recebimento de fls. 68/69 dos autos de
origem.

Na sequéncia, porém, ante a nota de devolugao
do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Avaré/SP as fls. 73,
no qual indicado que “1. O imovel da matricula 90.164 ndo é mais de
propriedade dos requeridos Daniela e Jodo Junior. Conforme
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R-01/90.164 de 11/01/2024 o imovel foi integralizado a titulo de capital
social para a empresa Holambra Empreendimentos SPE Ltda.”, os
autores requereram denunciagao da lide da referida empresa, em 11
de julho de 2024.

Ocorre que, dispde o Codigo de Processo Civil:

“‘Art. 126. A citacdo do denunciado sera
requerida na peticao inicial, se o denunciante for
autor, ou na contestacao, se o denunciante for réu,
devendo ser realizada na forma e nos prazos
previstos no art. 131.

Art. 127. Feita a denunciagdo pelo autor, o
denunciado podera assumir a posigcao de
litisconsorte do denunciante e acrescentar novos
argumentos a peticdo inicial, procedendo-se em
seguida a citagao do réu.”

No caso, ja tendo sido realizada a citagdo dos
réus, nao se mostrava possivel a denunciagdo da lide, tal como
pretendido, pelo que a r. decisdo atacada merece ser, nesse aspecto,
reformada.

Nesse sentido, vale citar os julgados:

“Uma vez citado o réu, fecha-se para o autor o
caminho de pleitear, 'aditando a inicial', a
denunciacao da lide.” (RT 839/251).

“COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL — AGAO
DECLARATORIA DE EXISTENCIA E VALIDADE DE
NEGOCIO JURIDICO — Decisdo saneadora que
indeferiu pleito de denunciagcdao a lide formulado
pelos autores — Insurgéncia que nao comporta
acolhida — Denunciagao pelo polo ativo que
somente pode ser deduzida na peticdo inicial,
sendo, portanto, descabida apds a citagao dos
réus — Inteligéncia do art. 126 do Novo CPC —
Precedentes - Decisdo mantida — Recurso

improvido.”  (TJSP, Agravo de Instrumento  n°
2161261-81.2016.8.26.0000, Des. Rel. Salles Rossi, j. em
19/06/2017, 82 Camara de Direito Privado, Data de Publicagao:
19/06/2017);

“Agravo — Seguro de Vida em grupo — Acgao de
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cobrangca — Denunciagao da lide formulada pelo
autor — Deferimento pelo juizo a quo, mediante
inclusao da estipulante no polo passivo da agao —
Descabimento — Os artigos 126 e 127 NCPC
dispéem que a denunciagdo da lide pelo autor
somente é possivel antes da citagido do réu.
Outrossim, o denunciado deve atuar em
litisconsorcio com o denunciante, no mesmo polo
da acao — Bem por isso, afigura-se inadmissivel a
denunciacdo da lide em réplica a contestacgao,
para inclusao da estipulante no polo passivo da
demanda. De outro lado, nao existe relagiao de
garante entre o estipulante e o autor da agdao —

Recurso provido.” (TJSP, Agravo de Instrumento n°
2135605-25.2016.8.26.0000, Des. Rel. Neto Barbosa Ferreira, j.
em 09/11/2016, 298 Céamara de Direito Privado, Data de
Publicagdo: 09/11/2016).

Destarte, cumpre a reforma parcial da r. decisao
atacada, pois embora, em tese, se admita a possibilidade de — em
havendo acado questionando o negécio firmado pelas partes, a anotagéao
no respectivo registro imobiliario quanto a existéncia da agado em
pendéncia -, no caso analisado, ante as peculiaridades apresentadas,
nao é possivel a denunciacao da lide requerida pelos autores apds a
citacao dos réus.

Ante o exposto, DOU PARCIAL PROVIMENTO ao
agravo.

ELCIO TRUJILLO
Relator
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