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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2098062-70.2025.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ agravante
BARBIRO BAR E RESTAURANTE LTDA, sio agravados ERNESTO GERALDI
JUNIOR e SUELI ANITA PUCCINELLI GERALDI.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 33* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LUIZ EURICO
(Presidente sem voto), ANA LUCIA ROMANHOLE MARTUCCI E CARMEN
LUCIA DA SILVA.

Sao Paulo, 8 de abril de 2025.
SA MOREIRA DE OLIVEIRA

Relator
Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento n° 2098062-70.2025.8.26.0000

Comarca: Sao Paulo

Agravante: Barbiré Bar e Restaurante Ltda

Agravados: Ernesto Geraldi Junior e Sueli Anita Puccinelli Geraldi
TJSP — 332 Camara de Direito Privado

(Voto n° SMO 50235)

AGRAVO DE INSTRUMENTO — Locagao nao
residencial — Denudncia vazia - Liminar -
Possibilidade - Notificagdao prévia - Artigo 59,
inciso VIIl, da Lei 8.245/91 - Sem hipétese para
a revogacao da liminar - Decisao mantida.

Recurso nao provido.

Trata-se de agravo de instrumento interposto por
BARBIRO BAR E RESTAURANTE LTDA. contra a decisdo de fls. 101 dos
autos originarios, proferida pelo MM. Juizo da 52 Vara Civel do Foro Central
da Comarca desta Capital, Dr. Henrique Inoue, nos autos da acao de
despejo por denuncia vazia movida por ERNESTO GERALDI JUNIOR e
outros, que deferiu a liminar pleiteada, mediante caucdo a ser prestada na
forma de depdsito no valor equivalente a trés aluguéis do imével locado ou
outra modalidade id6nea.

O agravante alega que a r. decisdao agravada é
carente de fundamentagao, eis que nada mencionou sobre a notificagcao
premonitoria. As notificagdes anexadas datam de 15 de janeiro de 2025 e o
ajuizamento da acédo ocorreu em 18 de mar¢co de 2025. O aviso de
recebimento acostado, recebida por pessoa diversa do representante da re,
aponta a recepc¢ao da carta no dia 17/01/2025. O prazo concedido na
referida notificagdo para devolugdo do imovel se encerraria em 14 de
fevereiro de 2025. A acéo foi proposta fora do prazo legal de 30 dias,
previsto no art. 59, §1°, VIIl, da Lei 8.245/91. Ademais, o MM. Juizo
desconsiderou os impactos de uma remocao for¢cada e abrupta, observando
que opera ha mais de 8 anos no local, com clientela consolidada e dezenas

de funcionarios. Aponta que o contrato de locagdo contém duas garantias
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(fianca e garantia real). Argumenta que a Lei 8.245/91 assegura o direito do
locatario a renovacdo compulséria da locagdo comercial, desde que
preenchidos os requisitos dos arts. 51 e 52. Pede a concessdo de ambos os
efeitos ao recurso e a revogagao da r. decisdo.

Negada a liminar.

Dispensada a contraminuta, pois ausente
prejuizo.

E o relatério.

O recurso n&o merece provimento.

Primeiro, a decisdo agravada esta devidamente
fundamentada segundo o livre convencimento do Magistrado, néo
ensejando nulidade.

Consoante se depreende, os agravados movem a
acao de despejo por ndao mais desejarem a continuidade da relagao
locaticia, de natureza ndo residencial, em vigor desde 01.09.2016 e
ajustada por prazo indeterminado (fls. 56/63).

O locador encaminhou notificacdo ao locatario
informando que nao tinha interesse em dar continuidade na locacgao,
notificacdo esta recebida em 17.01.2025 (fls. 100), com recebimento
respectivo, concedido o prazo de 30 (trinta) dias para a desocupagao.

E n&o tendo sido desocupado o imdvel, propds a
presente agao de despejo em 18/03/2025.

Pois bem.

O procedimento a ser seguido nas acbes de
despejo é o estabelecido pelos artigos 59 e seguintes da Lei n° 8.245/1.991,
podendo-se aplicar, subsidiariamente, os dispositivos trazidos pelo Cdédigo
de Processo Civil (Lei 13.105/2.015).

Nesse contexto, sem hipotese para se afastar a

incidéncia da prescri¢gdo do artigo 59, § 1°, inciso VIlI, da Lei n°® 8.245/91:

‘Art. 59. Com as modificagbes constantes
deste Capitulo, as ag¢bes de despejo terdo o rito ordinario. § 1°.
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Conceder-se-a liminar para desocupagdo em 15 (quinze) dias,
independentemente de audiéncia da parte contraria e desde que
prestada caugdo no valor equivalente a trés meses de aluguel, nas
acbes que tiverem por fundamento exclusivo:

(...) VIII - o término do prazo da locagéo ndo
residencial, tendo sido proposta a acdo em até 30 (trinta) dias do termo
ou do cumprimento de notificagdo comunicando o intento de
retomada.”

A respeito da aplicagdo do artigo 59, inciso VIII,
da Lei n°® 8.245/1991, ensina Gildo dos Santos, em sua obra Locacdo e
Despejo, comentarios a Lei 8.245/91: “Sabe-se que, terminado o prazo da
locagdo néo residencial, ou o locador promove logo (dentro de 30 dias) agdo
de despejo por término do contrato, ou, ultrapassando esse periodo, podera
a qualquer tempo ajuizar agdo de despejo por denuncia vazia, ai Sim,
precedida de notificagdo premonitéria com o prazo de 30 dias, que restou
desatendida. Em qualquer dessas duas hipoteses, a recente Lei
12.112/2009 passou a permitir a concesséo de liminar para desocupac¢éo do
bem.” (62 edigéo, Ed. RT, 2010, pag. 410).

Os autores cumpriram os requisitos do artigo 57 e
59, § 1°, VIII, da Lei 8.245/91 mediante o envio da notificacdo extrajudicial
ao locatario, concedendo trinta dias para a desocupacao voluntaria, e, em
seguida, promoveram o ajuizamento da agao nos moldes do inciso VIII.

Assim, em que pesem as alegagbes do
agravante, presentes os requisitos legais, de rigor a concessdo da medida
liminar de desocupacgao do imével, sob pena de despejo, desde que seja

prestada caugao pelo locador.

Diante do exposto, nego provimento ao recurso.

SA MOREIRA DE OLIVEIRA
Relator
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