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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2041696-11.2025.8.26.0000, da Comarca de Campinas, em que ¢ agravante CCISA 74
INCORPORADORA LTDA-SP, ¢ agravada ALEXSANDRA DA SILVA.

ACORDAM, em sessao permanente ¢ virtual da 2* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de S3o Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ALVARO PASSOS
(Presidente sem voto), CORREA PATINO E HERTHA HELENA DE OLIVEIRA.

Sdo Paulo, 8 de abril de 2025.
GIFFONI FERREIRA

Relator
Assinatura Eletronica
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AGRAVO DE INSTRUMENTO n° 2041696-11.2025.8.26.0000
AGRAVANTE: CCISA 74 INCORPORADORA LTDA-SP
AGRAVADO: ALEXSANDRA DA SILVA

COMARCA: CAMPINAS

JUIZ: RENATA VAITKEVICIUS SANTO ANDRE VITAGLIANO
ACAO: IMISSAO

VOTO N° 51048

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA — INVIABILIDADE
NA DETERMINACAO PARA ENTREGA DE CHAVES -
DIVIDA SUBSTANCIAL E CONFESSADA - TUTELA DE
URGENCIA QUE PRESTIGIOU INADIMPLENTE - DECISAO
REFORMADA - AGRAVO PROVIDO.

Trata-se de Agravo de Instrumento, postulando a Recorrente por
modificacdo de R. despacho, copiado a fls., que mandou a entrega das chaves do imoével,
no prazo de dez dias, sob pena de multa diaria de R$-500,00, limitada a R$-15.000,00,
adimplida parte substancial da avenca; revela a vendedora de confessada existéncia de
divida, necessario pagamento da diferencga, inferior o crédito decorrente do financiamento,
tudo previsto no pacto, inexistente adimplemento substancial.

Concedido efeito suspensivo.

Recurso bem processado. Respondido.

Esse o brevissimo relato.

Com efeito, a insurgéncia estd em obra de se receber; o Principio do
Adimplemento Substancial visa impedir a resolugdo do contrato, mas aquando o
inadimplemento da obrigacdo for de pequena monta, ndo justificada extingdo do negdcio
juridico; no entretanto, no caso em tela, verifica-se que ha importante saldo devedor ainda
em aberto, inadimplente o comprador, conforme confessado nos autos, o que afasta em

principio, a aplicagao desse entendimento.

Agravo de Instrumento n° 2041696-11.2025.8.26.0000 -Voto n° 2



:EE PODER JUDICIARIO
3 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

Em verdade, o contrato firmado entre as partes ha de ser melhormente
estudado, ndo se lobrigando de verossimilhanga e urgéncia para o deferimento da medida,
como obrada em Primeiro Grau, nunca se podendo prestigiar o inadimplente, que, se
aceitou condi¢des contratuais desvantajosas, cabe-lhe assumir as consequéncias dessa
manifestagdao de vontade, livremente firmada — e por sinal escapou a argtcia do E. Juizo de
Primeiro Grau que nem sequer se aventou de vicio da vontade.

DEFERE-SE PROVIMENTO ao recurso.

L.B. Giffoni Ferreira
RELATOR
Assinatura Eletronica
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