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Registro: 2025.0000347112

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
0054312-14.2023.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante VILMA
IONE DA SILVA (JUSTICA GRATUITA), ¢ apelado ASSOCIACAO FORUM DE
CORTICOS E SEM TETOS DE SAO PAULO.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 9* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores DANIELA
CILENTO MORSELLO (Presidente sem voto), GALDINO TOLEDO JUNIOR E
ALEXANDRE LAZZARINI.

Sédo Paulo, 8 de abril de 2025.
LUIS FERNANDO CIRILLO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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9 Camara de Direito Privado

Apelagao Civel n° 0054312-14.2023.8.26.0100

Juizo de origem: Sao Paulo — 17 Vara Civel do Foro Central
Recorrente(s): VILMA IONE DA SILVA

Recorrido(a)(s): ASSOCIACAO FORUM DE CORTICOS E SEM
TETOS DE SAO PAULO

MM. Juiz(a) prolator(a) da decisao recorrida: Dr(a). Luciana Biagio
Laquimia

Voto n° 2.150

APELACAO. ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER.
Insurgéncia da autora contra sentenca de improcedéncia.
Ofensa ao principio da dialeticidade recursal nao
configurada. Demanda ajuizada contra associag@o destinada
a propiciar moradia as pessoas de baixa renda. Exclusdo da
autora por inadimpléncia das taxas associativas, nela
incluidas taxa de projeto, fundo de obra e de seguranga.
Restituicao desses valores. Descabimento. Regularidade dos
procedimentos internos da ré, fundados em seu Estatuto.
Sentenca mantida. Recurso improvido.

Trata-se de apelagdo interposta contra sentenca de
fls. 334/341, que julgou improcedentes os pedidos formulados na inicial.

Pleiteia a parte recorrente a reforma da sentenga.

Para tanto, sustenta, em sintese, que havia cobranga
por parte da ré de valores para diversos fins, tais como mensalidades do
projeto, parcelas dos segurangas do terreno, fundo de obra e, ainda,
IPTU. Alega que, uma vez excluida da associacdo, deve ser restituida da
integralidade dos valores, pois com a substituicdo por outro associado
tais despesas foram assumidas pelo novo titular. Afirma que a restituicao
dos valores deve ocorrer em parcela Unica. Pugna pelo provimento do
apelo.

O recurso, sem preparo em razao da gratuidade da
justica concedida a parte recorrente, foi respondido (fls. 352/363).

Sustenta a parte recorrida, preliminarmente, ofensa
ao principio da dialeticidade e, no mérito, que a sentenca ndo merece
retoque.

Nao houve oposi¢do ao julgamento virtual.
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E o relatorio.

De saida, ndo se vislumbra violagcdo ao principio da
dialeticidade recursal. Embora o recurso reitere aspectos ja abordados na
inicial ao questionar os fundamentos da sentenca a parte recorrente, de
qualquer forma, busca a reforma da decisdo. Assim, ¢ adequado
conhecer do recurso, inclusive para prevenir possiveis alegagdes de
nulidade.

No mérito, o recurso ndo merece provimento.

A sentenga analisou detidamente as provas dos autos
e fundamentou adequadamente a decisdo de improcedéncia da acdo.
Restou demonstrado que a autora ndo possuia direito subjetivo adquirido
sobre a unidade habitacional, tampouco ficou caracterizada qualquer
ilegalidade no procedimento adotado pela ré para exclusdo da autora.

O conjunto probatorio evidencia que a permanéncia
da autora no projeto dependia do cumprimento de exigéncias pré-
estabelecidas, incluindo critérios financeiros e administrativos, os quais
nao foram integralmente atendidos.

Com efeito, como bem langado pela D. Magistrada:

“Consoante a lei, o estatuto da
associagdo rege a relacdo entre associa¢do e
associados, devendo contemplar, dentre outros, os
requisitos para a admissdo, demissdo e exclusdao dos

associados (CC, art. 54, II).

O art. 13 do Estatuto Social da ré rege
obrigag¢do do associado-contemplado com unidade
habitacional, o art. 14 as penalidades passiveis ao
associado em mora e o art. 19, V, a plausibilidade
de exclusdo do associado em mora superior a trés

mensalidades” (fls. 337)

(..) Os documentos as fls. 29/45
corroboram o efetivo pagamento das mensalidades
até janeiro/2015, configurando "mora debitoris"
desde entdo.

Os documentos as fls. 136/141 ou 224/227
firmam a exclusdo da autora mediante deliberacdo
em assembleia geral ordindria, ocorrida em
12/12/15, em virtude do inadimplemento em
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questdo.

Finalmente, os documentos as fls. 307/319
ddo conta da conclusdo do projeto Jabuticabeiras
em 2018, com a finalizagcdo do processo de entrega
de todas as unidades aos associados, nisso se

incluindo a pessoa que preencheu a vaga outrora da
autora” (fls. 339).

A autora ndo nega a inadimpléncia que deu causa a
sua exclusdo, insurgindo-se contra a retengao de valores.

Ocorre que tais quantias foram pagas como
mensalidade para inclusdao no projeto que ¢ destinado a pessoas de baixa
renda, nela se incluindo o valor de R$ 2.400,000 destinado a aprovagao
do projeto (fls. 31), parcelas de R$ 20,00 destinadas ao Fundo de obra
(fls. 33) e parcelas de R$ 70,00, destinada a seguranca (fls. 37).

Essas quantias estdo previstas no artigo 6° do
Estatuto e sdo cobradas enquanto vigente a associagdo, ndo havendo
falar em ressarcimento, pois nao ha como imputar culpa a apelada pelo
inadimplemento da apelante que resultou em sua exclusao.

No mais, anota-se, por oportuno, que nao ha prova
do pagamento de parcelas do IPTU.

Destarte, de rigor a manutencdo da sentenga por
seus proprios e juridicos fundamentos, acrescidos dos argumentos ora
tecidos.

ISTO POSTO, voto pelo IMPROVIMENTO do
recurso, majorando-se para 15% do valor atualizado da causa os

honorarios advocaticios fixados em favor da parte vencedora, nos termos
do artigo 85, § 11, do CPC.

LUIS FERNANDO CIRILLO
RELATOR

Apelagio Civel n° 0054312-14.2023.8.26.0100 -Voto n° 2150 4



		2025-04-08T16:11:41-0300
	Not specified




